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Bodmér kéuzség teleplilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgilatdval kapcsolatos  véleményezési
dokumentacitt attckintettem, arrdl az épitett kirmyezet dlakitdsdrdl és védelmérdl szdlo 1997. évi
LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 8.8-a és a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdll
telepiilésfejlesziési stratégiardl és a telepiildsrendezési eszkGzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl szdl6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (fovébbiakban: Eljr.) 38. §-a alapjén az
aldbbi véleményt adom:

A f8épitészi tevékenységrdl sz616 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 2. § (5) bekezdése ¢) pontja alapjan:
A teriiletfejlesztéssel és -rendezéssel, a telepiilésfejlesztéssel és -rendezéssel, a telepitléskép-védelemmel,
tovabbé az épitett kisrnyezet alakitdsaval és védelmével, valamint az épitésiiggyel kapesolatos teleplilési
Bnkorményzati feladatokkal kapcsolatos dontéseket a telepiilési dnkonményzat kdzigazgatasi teritletére
kiterjedd illetékessépgel a telepiilési féépitész késziti el Foépitész Lizremitkodésérdl nincs
tudomasom.

Az Orszdgos Teriletrendezési TerveSl sz616 2003. évi XX VI. térvény (tovabbiakban: OTrT) 2014. janudr
1-t81 hatdlyos médosuldsa miatt annak 30. § (I) bekezdés ¢} pontja értelmében a 31/B. § a)-b}, illetve e)-
h) és 1) pontjaban eldirtak szerint kell kidolgozni a teleplilésrendezési eszkozoket.

A beérkezett tervdokumentacio

Jelen szakmai véleményem alapja a Volgyzupoly Milhely Kift. (Ferik Tunde telepiilésrendezd vezetd
tervez8 TT/1 13-1259) &dhal elkészitett, ,Bodmér Telepiilésrendezssi eszkdzok feltilvizsgalata”
megnevezésil, ,2018. november” keltezésii, 2019. januar 18-4n érkezett véleményezési dokumentacio.

A tervezési munkdt az épitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefiiged szakmagyakorldsi tevékenységekrol szolo
266/2013. {(VIL11.) Korm. rendeletben meghatérozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd irdnyitdsaval
végezték. A tervdokumentdci6 aldird lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett Osszes tervezd
nevét, szakképzettsegét és alairasat.

A telepiilésen hatalvos telepiilésfejlesztési koncepeid és telepiilésrendezési eszkdz0k:

- Bodmér Kbozség Képviseld-testiiletének 13/2005. (IV.27.) szdmu hatdrozattal elfogadott
telepitlésszerkezeti terve

- Bodmér Kbozség Képviseld-testiiletének 8/2007. (IX.13.) szdmi rendelettel jovahagyott és a 10/2011.
(VIL08.) rendelette! mddositott helyi épitési szabalyzata és szabélyozési terve.
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Tervezési feladat:

- A megvaltozott telepiilési (lakossagi, Onkormanyzati) igények alapjdn a telepiilés teljes
kizigazgatisi teriiletére kiterjedd telepiilésrendezési eszkdzok elkészitése, a  kordbbi
telepiilésrendezesi eszkézokben megfogalmazottakra alapozva.

- Atelepiilésrendezési eszkdzok és a magasabb szintit tervek Gsszhangjanak biztositésa.
- Jogszabilyi 8sszhang biztositasa.

Az dllami féépitészi hatdskiorében eljaré Feiér Mesvei Kormanvhivatal a _telepiilésfejlesztés,
teriiletrendezés, telepiilésrendezés egvertetési szakteriiletet érintéen a telepiilésrendezési esrhiizik
készitésével kapcsolatosan az alabbi szakmai véleményt adia:

1.

A terv a telepliiés 1éptékénck, fejl6dési igényének figyelembevételével jeldli ki a teriiletfelhasznalasi
kateg6ridkat, ugyanakkor a gazdasagi célra torténs teriiletkijelslések tilzottak.

A telepiilésrendezési eszkdzok felilvizsgalata sordn fontosnak tartom a fejlesztési terilletek racionaiis,
a tényleges igényeknek, valos fejlddési litemnek megfelels kijelslését.

A Telepiilésszerkezeti tervvel (tovibbiakban: TSZT) kapcsolatos észrevételek:

2.

Bodmér telepiilésrendezési  eszkbzeinek  felitlvizsgalata  nincs teljesen  Osszhangban a
Telepiilésfejlesztési Koncepcioban régzitett fejlesztési elképzelésekkel. A koncepcidban foglaltak
szerint: ,,Az Onkormdnyzat a tervezett zdportarozd mellett is egy szabadidd eltsltésére alkalmas
teriifetet kivan kialakitani, ami szintén részét képezheti majd a turisztikai kinalatnak” A TSZT a
tervezett zaportdrozd mellett csak mezdgazdasdgi és gazdasigi teriiletfethaszndlast jelsl.

- A koncepci6 szerint: Fontos, hogy kiépiiljon a telepiilést délkelet irdnyban a mezdgazdasagi

terlileteken keresztill Alesiitdobozzal 6sszekdtd lovas és kerékparit, valamint, hogy egy hasonlé
tunkciét ellatd Gt épiilhessen Felosit és Szar iranyaba is.” A TSZT nem tartalmaz tervezett lovas és
kerékpérutat.

Az OTT a 8126. jelii Soréd-Csakvar-Bicske dsszekotd utat foatként szabilyozza, kérem a szerkezoti
tervet ezzel 8sszhangba hozni.

. A ,,B4” jelll valtozassal érintett teritlet esetében a tényleges hasznalathoz illeszkedd teriiletfelhasznalis

megvélasztdsa volt a cél. A terilleten vizmiivek taldlhatéak, melyet a TSZT V7 jeli vizgazdalkodast
teriiletfelhasznaldsba sorol. Felhivom a figyelmet, hogy az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz016 253/1997. (XI1. 20.) Korményrendelet (tovabbiakban: OTEK) 30.§-a alapjdn a
vizgazdalkodassal Ssszefiiggd teriiletek: a foly6vizek medre és parti sévja, az allovizek medre és parti
savja, a folyovizekben keletkezett, nyilvantartisba még nem vett szigetek, a kizcéli nyilt esatorndk
medre és parti savja, a vizbazis teriiletek és a hullimterek. Fentisket figyelembe véve a vizmilvek nem
tartoznak a vizgazdilkodasi teritfetek kiszé, kérem a teriilet OTEK-nak megfeleld besorolasat.

Az OTEK 1. szami melléklet 67. pontja hatirozza meg a kézkert fogalmat, mely szerint az egy
meghatdrozott f6 funkeidt (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald, 1 ha-nal kisebb teriiletii és legaldbb 15
m oldalméretil, kozteriileti z6ldteritlet, amelyet barki hasznathat. Megitélésem szerint a patak mentén
tervezett Z-kk nem felel meg a fenti elbirasoknak (15 m oldalméret), kérem a terv feliilvizsgalatat.

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés c) pontja szerint: ,.a teleplilések beépitésre szant teriileteinek Ssszességét -
ott, ahol az fizikailag lehetséges - beépitésre nem szént teriiletekbo! 4li6 gyiiriivel kell koriilvenni, a
telepiilések Gsszendvésének elkeriilése érdekében”. Felesittal valé Ssszentvés elkeriilése érdekében a
beépitésre szdnt teriiletek kijelolésének fenti szabslyt figyelembe kell venni.

Felhivom a figyelmet, hogy a hatdrozat tervezet 1. melléklet 2.1 fejezetében taldlhatd tablazatban, a
falusias lakéteriilet terilletfethasznaldsra vonatkozé 0,6 m¥m® megengedett legnagyobb beépitési
stiriiség ellentétes az OTEK 2. melléklet 6. pontja szerinti értékkel (0,5 m*/m?).

A hatdrozattervezet 4. mellékletében szereplé, az Orszagos Erdballomény Adattar szerinti
erdéteriiletek lehatirolisa megitélésem szerint hibds (a térkép feltéielezhetden a puffer teriiletet
abrazolja). Kérem a lehatérolds és az OTrT 7.§ (1) bekezdésében eldirtak ismételt feliilvizsgalatat.

rooo

10.A tervezet 2. mellékletének 2. pontjaban 1év8 tablizat a jelenleg hatilyos teriiletfelhasznalasokat

whatityos teritletfelhasznalas™nak nevezi, mig a jévdhagydsra szént teriiletfethasznaldst Hlervezett
teritletfelhaszndids™nak. A hatdrozat elfogaddsat kbvetSen a fent idézett megnevezések mir nem
lesznek aktualisak, ezért kérem a ,hatilyos terilletfelhasznalis” megnevezés helyett a2 konkrét
hatdrozatszamra valé utalas alkalmazasat.
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11.A hatarozat tervezet 6. mellékletében 1évé telepiilésszerkezeti terviap a teriiletfelhasznalésokat csak
szinnel jeldli. Kérem az Eljr. 6. melléklete alapjan a szin mellett a betiikkel t9rténd megjelSlés
alkalmazasat is a teriiletfelhaszndlisi madok jeltiése soran.

12.A telepiilésszarkezeti tervlappal kapesolatban kérem, hogy teriiletfelhaszndlasok valtozasa esetén az j
teriiletfelhasznalasok a jovahagyésra keriilé anyagban mar ne ,tervezett” elemként jelenjenek meg,

13. A magteriilet jeldiése nehezen lithato, kérem megfeleld modositasat.

14 Kérem a jelmagyarazatbdl kitdrdlini az informacidt nem tartalmazd, liresen hagyott ,téglalapokat”.

15.Megitélésem szerint a telepiilés kizpontidban tervezett Gksz teritietfelhasznaldson tervezett rendeltetés
a falusias lakdterilleten is elhelvezhets, javasiom feliilvizsgalni az atsorolas szitkségességét.

16.Tekintetiel a telepiilésen 1év6 gazdasagi teriiletek nagysagara, és a gazdasigi teriiletek irdnti igény
csekély mériékére, javaslom a Felcsat fel6li gazdasagi teriiletek mezdgazdasdpi terliletfelbasznaldsba
sorolasat.

17.Javaslom a telepiilés északi K-Lsp jelli kiilnleges teriiletfelhasznalds felosztasat kitidnleges beépitésre
szant és killonleges beépitésre nem szdnt teriletekre, vagy a szabalyozisi terven épitést hely
kijeloleset.

A Helyi Epttesz Szabalyzat tervezetével (tovabbiakban: HESZ) kapesolatos észrevéteiek:

18.A HESZ 1§ c¢) pontja meghatirozza a ,meglévd épiilet” fogalmat. Kérem a fogalom
meghatirozasinak pontositasit, mert az jelen forméjaban etlentétes az Etv. azon elbirsaival, melyek a
szabalytalan tevékenységekre vonatkoznak.

19.A rendelettervezet 2.§ (1) bekezdés ¢) pontjaban szerepld utalds hibds, kérem javitani.

20.A HESZ 7.§ (4) bekezdésében megengedett 10 m-es kialakithaté minimalis telekszélesség szakmai
szempontb6l nem kivinatos, kérem a szabdlyozas feliilvizsgalatat.

21.A HESZ 13.§ (2) bekezdés bb) és bd) pontja eljarassal kapcsolatos szabdlyokat hatdroz meg,
melyekrd] dnkormanyzati rendelet nem rendelkezhet, kérem tdroini.

22.A telepiilésrendezési eszkdzok készitéséné! figyelembe kell venni a telepiléskép védelmérdl szélo
2016. évi LXXIV. torvény (tovdbbiakban: Tviv.) eldirasait. A Tviv. 14, § (3) bekezdése szerint a
Lorvény hatdlybalépésétdl 0 telepiilésképi kovetelményt csak a telepiilésképi rendeletben lehet
meghatirozni,”A hivatkozott rendelkezés értelmében kérem a telepiilésképi rendeletben szabdlyozhatd
elemek (pl.: keritésmagassag) toriését a HESZ-bil: 20. §.

23.A HESZ 26.§ (2) bekezdés alapjdn a ,fekvd telek esetében a hétsékert 1,0 méter, de legalabb olyan
mérték, amely nem cstkkenti a szomszédos telek beépitési jogat™. A hétsékert méretének
meghatdrozasa nem egyértelmit. A fent idézett szabilyozés alapjan a hétsokert lehet 1,0 méternél
kisebb és nagyobb is. Kérem a hatsdkert méretének pontos (szdmszeril) meghatarozasat.

24.A HESZ tervezet 38. és 39.§-4ban keriiltek meghatérozasra az az altalanos mezdgazdasigi Svezetben
az épitmények elhelyezésének feltételei. A 2. mellékletben szerepld tdblzat szerint az Mé-10vezetben
a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3 %. Felhivom a figyelmet, hogy az OTEK 29.§-aban
az elhelyezhetd épitmények korét killsnbozé feltételekhez koti (teleknagysdg, mivelési ig), ezért a
tervezet jelen formajaban nem felel meg a magasabb szintli szabalyozasnak.

A Szabalyozasi terviapokkal kapcesolatos észrevételek:
25.A kozlekedési céld kozterilet ~ helyi @t terfilete {egyéb t)” jelkulecsal jelokt utak teriiletét is
tvezetbe kell sorolni, ezért kérem a terviapon ezeken a terilisteken a ,,KOu” dvezett jel feltintetését.

A Feiér Meevei Korményhivatal kirnyezetvédelmi és természetvédelmi hataskOrben eljard
Székesfehérvir Jirasi Hivatala a  kirnvezetvédelem, természet- &s tdjvédelem _epvertetési
szalteriiletet érintéen a telepiilésrendezési eszkizik feliilvizsgalatival kapcsolatosan ar aiabbi
szakmai véleményt adja (FE-08/KTF/677-2/2019.):

Az Eljr. 38. §, valamint a kérnyezetvédelni és természervédelmi hatdsdgi és ignzgatdsi feladatokat elldtd
szervek kifeltlésérdl szold 71/2015. (111 30.) Kormanyrendelet 8/A. és 35, § (1) bekezdése alapjin a Fejér
Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivataldnak Komyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztalya (tovabbiakban: Fdosztaly) a targyi ligyben az aldbbi kérnyezetvédeimi és természetvédelmi
szempont( véleményt nyajtja.
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Bodmér kézség teriiletére 1y ielepiilésrendezesi eszidzblk késziilnek a magasabb rend( jogszabélyi
eléirasoknak vale megfelelés céljabol, Egységes szabilyozas: rendszer késziil, tovabba a korabbi teriilet-
felhaszndldsi rendszer Al- D8 pontok atapjén 25 teriiletet érintden valtozik.

A tervezett modositasok kézil a B2, D1, D2, D5, D6 és D7 jelii madositisok kiterjednek az orszagos
Gkologiat halozat Gvezetébe tartozd teriiletekre (B2, D1, DS szdmd modositas a pufferteridetre; D2, DS,
D6, D7 szaml modositds pedig a magteriiletre (is)). Ezen kiviil a D1 és D5 szami modositis a Vértesi
Tajvédelmi Kérzether tartozd teriileteket is érint. Ugyanakkor a médositasok folytan tjornan beépiiésre
szant teriiletek kijeltlése ezeken terlileteken nem térténik.

A dokumentdcid részét képezo probléma &s értéktérképpel kapesolatosan felhivom a figyelmet arra, hogy
a Bodmér 09/1 hrsz.-0 ingatian 'a’ alrészlete a Vértesi Tdjvédelmi Kérzethez tartozd, tobb véder
novényfajnak élShelyet nyljtd gyepteriilet, igy az Skoldgiailag értékes védett teriiletek kdzitt torténd
feitlintetése javasolt.

Az ugyancsak a Vértesi Tajvédelmi Kbrzethez tartozd 09/3 hrsz.-0 ingatlan jelenleg legell miivelési 4gd
b’ alrészletenek erddteriiletbe torténd sorolisa csak 2 wvagyonkezeld Duna-Ipoly Nemzeti Park
lgazgatosag egyetértése mellett javasolt, figyelemmel arra, hogy a természetvédelmi szempontbdl
érickesebb gyepteriiletek erdésitése (még ha a teriilet spontén fasodik-cserjésedik is — amelyben
esetlegesen invaziv, idegenhonos fa- és cserjefajok is lehetnek) nem feltétleniil illeszkedik a
természetvedelmi érdekekhez.

Természetvédelmi szempontbol eldnybs a D8-as szami madositas, amely a Bodméri-viz mellett, jelenlegi
szantdterlileten tdrténd z6ldteriilet kijeldlését jelenti.

A D6, D7 szamil modositas az eldbbiek szerint az Skoldgiai haldzat magteriiletére is kiterjed, amelynek
keretében nagyrészt gyepteriileten (de régebben részben nidasként is myilvantariott teriifeten) kitlénleges
beépitésre nem szént teriilet — turisztikai teritlet keriilne kijeldlésre eddig dltalinos mezdgazdasdgi teriilet
és védelmi erddteriilet Gvezetébe sorolt teritleten. A rendelkezésre 4lld adatok alapjdn a teriiletel a
korabbiakban a természeti teriiletek kozé soroltik, igy nem kizdrhatd, hogy a teriilet természetktzeli
sllapoth. Az Bvezetre meghatdrozott 10 %-0s beépithetbség, illetve a 2500 m*-es legkisebb teriiletnagysag
a teriilet adotisdgait és ethelyezkedését is figyelembe véve a teriilet felaprozddasit okozhatja, amely az
tkologiai halozat természetes és természetkzeli élhelyeit és azok kapesolatait veszélyeztetheti, igy
természetvédelmi szempontb6l nem kivanatos. Erre figyelemmel a beépitési szazalék csOkkentése, a
kialakithatd legkisebb teleknagysig novelése, és a Bodméri-viz melletti 15-20 m-es teriiletsav kételezd
zoldtertiletként t3rténd szabalyozasa, tovabba esetlegesen épitési hely meghatarozdsa javasolt.

A Cl, C4 C5 moédositisok sorin falusias lakoteriliet beépitésre szant kereskedelmi szolgaltatd Svezetbe
keriil, ami a teriiletfelhasznalasra vonatkozo zajvédelmi hatdrértékek cstkkenését, azaz a zajvédelmi
fokozat visszalépését jelenti.

A C4 szaml médositds soran a lakdteriiletek kdzé dgyazddott gazdasagi teriilet Gkszl épitési Svezetbe
keriil, ahol a kbzvetien kozelében 1év6 lakdteriiletekre vonatkozd zajvédelmi hatarérikek betarthatdsagat
a HESZ 30.§ (1) bekezdésének szabalyozasa biztositja azzal, hogy a Gkszl épftési Svezetben a falusias
lakdteriiletekre vonatkozd kdmyezeti hatarériékek betartasat eibirja.

A Cl1 és C5 szamil modogsitassal szintén falusias lakdteritletek keriilnek Gksz2 épitési dvezetbe, melyek
kizvetleniil hatdrosak lakédvezettel. Bar a HESZ szabdlyozza, hogy a lakdteriiletei Svezetbe tartozd
telekhatdrté] szamitott tiz méteren beliil épitmény, épiilet nem helyezhets el, illetve a HESZ. 4.§ (1)
bekezdése is tartalmaz altaldnos elbirdst arra, hogy Gj épitmény létesitése esetén, a komnyezetvédelmi
hatarsrtékeknek — amennyiben a teriilet védétavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhatiron kell
teljesitlnitik, ezen két modositds esetében is megfontolandd a lakdteriiletekre vonatkozd zajvédelmi
hatarértékek betartdsanak eldirdsa.

A negativ kdrnyezeti hatdsok cstkkentése érdekében a gazdasigi teriiletek és a kiilonleges mezbgazdasigi
iizemi teritlet esetében javasolt a telekhatérokra vonatkozd tébbszintes zéldteriilet vagy fasor 1étesitési
kételezettségre vonatkozd, a helyi épitési szabalyzatban rogzitett elbiras megfontolasa. Kiilondsen azon
szerkezeti valtozisokkal jard tervezett modositdsok sorin, amelyek a takoteriiletekkel, kdzutalklal,
Okologiai halozattal vagy vizfolyassal szomszédosak
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Az épitelt kiirnvezet alakildsdrol és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIE torvény 7. § (3) bek. b} pontja
szerint az t{jonnan beépitésre szant terilletek kijelolésével epyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi
teriiletének — o reriiletek bioldgiai aktivitdsériékének szdmitdsdrel szolé 9/2007. (V1. 3.) OTM rendelet
alapjdn szdmitoft — biologiai aktivitds értéke az dtmindsités eldtti aktivithsértékhez képest nem
csokkenhet. A Telepillésrendezési terv felilvizsgdiate a torvezett valtozdsok figyelembe vételével
binlogiai aktivitas érték szamitast tarfalmaz, mely alapjan a telepiilésen a bioldgiai aktivitasériék a
tervezett véltozasok folytan nem csékken.

Kornvezeti vizsedial:

Az egyes tervek, illetve programok kormyezeti vizsgdlatardl szélé 2/2003. (L11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendeles) 8.§ {3) bekezdés elbirasai figyelemmel a teritleti komyezetvédelmi hat6sig az
alabbi véleményt nytjtja:

A teleptilésrendezési terv felitlvizsgilata a Rendeles hatalya ald tartozik, mely szerint a Rendeler 1. § (2)
bekezdése és 1. sz. melléklete alapjan, a telepiiiés egészére késziild teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabdlyzat és szabéalyozdsi terv készitése esetén a komyezeti vizsgilat lefolytatdsa mindig kitelezd. A
telepiilésrendezési terv médositasahoz készitlt a Rendelet szerinti kémyezeti vizspalati dokumentacio.

A kiimyezeti értékeles a rendelkezésre all¢ adatoknak €s a helyi adotisagnak megfelelben tartalmazza a
terv megvaldsuldsdval kdrnyezeti hatast kifejtd tényezdk, okok feltarasit, a megvaldsulds esetén vérhatd
kirnyezeti hatdsokat, a kiros hatasok elkeriilésére, csékkentésére vonatkozd, szikséges intézkedéseket,

A Féosztaly Bodmér telepiilésrendezési eszkizeimek felillvizsgilatat és amnak részét képezd
kBrnyezeti vizsgdlati dokumenticiét a fent leirtak, és a vonatkozd aktudlis jogszabdlyi eldirdsok
fisyelembe vétele mellett kirnyezetvédelmi, valamint faj- és természetvédelmi szempontbdl
elfogadasra javaselja.

A népepészségiiovi hataskirében elidrd Fejér Meevel Kormanvhivatal kézegészsépiioy egyeztetési
szakteriiletet érintben g telepiilésrendezési eszkiizol feliflvizsgalatdval kapcsolatosan az aldbbi
szakmai véleményt adja (FE/NEF/00288-4/2019. ): ‘

Bodmér Kozség Onkorményzata a kizség 6 telepiilésfejlesztési koncepcidjnak és telepitiésrendezési
eszkdzeinek készitési eljarasaban az Eljr. 30. § és 38. § szerint kérte a Fejér Megyei Kormanyhivatal
véleményét az dgazati, jogszabalyi és egyéb kdvetelményeknek megfetelden.

A Fejér Megyei Kermanyhivatal Népegészeépligyl Foosztdlyahozr megkiilddtt dokumentéciot
dttanuiményoztuk, és az abban foglaltak alapjdn, az & telepiilésfejlesztési koncepcio ellen
kivzegészségiigyi, kdrnyezet-egészségligyi szempontbol kifogést nem emeliink.

A Telepiilésfejlesztési Koncepcidt a telepiilés sajatossdgainak és a telepiiiéshalozatban  betdlest
szerepének figyelembevételével készitették el.

A megalapozd vizsgilat megéllapitisaira éptilé dokumentumok rogzitik Bodmér jovoképét, horizontalis
célkitiizéseit, atfogd célkitiizéseit, valamint tematikus részcéljait.

A Telepiilésfejlesztési Koncepeié tematikus célrendszerének elemei a lakdkdmyezetet minGségi
fejlesztésére, szocidlis elldtds és turizmus fejlesztésére, (3 munkalehetdségek teremtésére és a meghjulo
energiaforrdsok hasznositisara egyarant fokuszénal.

A telepiilésrendezési eszkdzik készitésénél kdzepésrséoiioyi szemponthd) az alabbiak figyelembevételét
javasoljuk:
¥ Mind az iijonnan kijeldlésre kerilld beépitésre szént teriileteken, mind a telekfeltaras révén a
jovBben 0 lakoépiiletek épitésére szolgald teriileteken a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok
kzmitvesitését, beleértve a szennyviz-csatorna héldzatra torténd csatlakozést; gondoskodnt kell az
ivéviz mindségl viz biztositisardl, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.} Korm. rendeletben el6irt
paramétereket.
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» Ahol jelenleg a csapadékviz-elvezetés nem megoldott, oft a csapadékviz-elvezetd arkok
kiépitésérsl, a meglévOknél pedig a rendszeres karbantartdsérdi, tisztitisaré! gondoskedni
sziikséges

? A tervek megvalGsitdsa soran figyelemme! kell lenni a keletkezd, kdzszolgaltatas kdrébe tartozod
hulladék eléirasoknak megfeleld gylijtésére, elhelyezésére a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas
krébe tartozd hulladékkal kapesolatos kdzegészségligyl kovetelményekrdt szold 13/2017. (VL
12.y EMMI rendelet alapjan.

» A tervezett létesitményeket 2 megvalOsulds sordn gy kell kialakitani és a tevékenységet dgy kell
végezni, hogy a tevékenység végzése sordn ne szennyezddhessenek a felszini, a felszin alatti
vizek, a foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozdan valamennyi vonatkozd eldirds teljesiilion, igy
a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl szolo 220/2004. (VI 21.) Korm. rendelet, a
felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a levegd védelmérd!
szolo 306/2010. (X1, 23.) Korm. rendelet.

> A tervek megvaldsulasa sordn a veszélyes anyaggal, illetve a veszélyes keverékkel kapcsolatos
tevékenységet a kémiai biztonsagrol szold 2000. évi XXV. torvény alapjdn, gy kell megtervezni
és végezni, hogy a tevékenység az azt végzdk és més személyek egészségét ne veszélyeztesse, a
kérnyezet kirosodasat, illetve szennyezését ne idézze eld, illetbleg annak kockézatit ne ndvelje
meg. A vegyi anyagok altal okozott kiros hatdsok csékkentése a teljes életciklusukban, azaz a
gyartastol a felhaszndlason at a hulladék kezeléséig, a sériilékeny csoportok magasabb szintii
védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

» Az lizemi €s szabadidbs létesitményektSl szdrmazd zaj terhelési hatirértékei a zajtél védendd
teriileteken nem iéphetik til - a kdmyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megallapitisardt
5z0lo 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EuM egyiittes rendelet 2. § (1) bekezdése alapjin - a zajtdl
védends teriileteken az Uzemi vagy szabadidd zafforrstd] szarmazé zajterhelési, 1. szdmi
mellékletben meghatdrozolt hatdrértékeket.

> A tervek megvaldsitdsa sordn a zoldteritletek kialakitasandl figyelemmel kell lenni arra, hogy ott,
allergizalo hatasi pollennel rendelkezd, vagy mérgezd novényzet ne keriiljon telepitésre, és
kiilonds figyelmet kell forditani a2 mér meglév$ zbldteriiletek parlagfit mentesitésére is, a parlagfii
elleni kozérdekii védekezés végrehajtisanak, valamint az &lfami, illetve 2 kiizérdekil védekezés
koltségel megéllapitasanak és igénylésének részletes szabilyaird! szold 221/2008. (VI 30)
Korm. rendelet eldirasait figyelembe véve.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesziési stratégidrd! és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! széld 314/2012. (XL 8)
Koméanyrendelet alapjan  elkészitett anyagokat koOzegészségilgyi, kirnyezet-egészségilgyi és
egészségvedelmi szempontbdl elfogadasra javasoljuk,

Kozegészségiigyi szakkérdésben véleményemet az egészségiigyl hatOsdgi és igazgatasi tevékenységrol
szolé 1991, évi XI. torvény 2. § (1) bekezdés c), d) pontja, a jarasi (fovarosi keriiletl) hivatal
népegészségligyi feladatai ellatdsardl, tovabba az egészségiigyl allamipazgatasi szerv kijelolésérdl szolo
385/2016. (XU. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c) pontja, valamint az Eljr. 38. § alapjan adtam ki.

Iletékességiinket a févarosi és megyei kommanyhivataiokrél, valamint a jardsi (fdvérosi keriileti)
hivatalokrdl szl 66/2015. (11 30.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése hatdrozza meg,

A Feiér Megyei Kormanvhivatal kizlekedési hataskiirében elidrd Székesfehérvari Jarasi Hivatala -
gvorsforgalmi aftal, kézdti hatdratkelShellyel, viziattal, vasiti palyahalozattal, killontsen szintbeli
kizati-vasati atjardval érintett telepiilés, a lépi kizlekedéssel érintett telepiilés kivételével - a
kiizlekedés egpvezietési sralcteriiletet érintden a teleniilésrendezési eszkizdle feliilvizsealatival
kapcsolatosan az alabbi szakmai véleménvt adja (FE-08/UT/00114-3/2019);

Bodmér Kozség Polgarmestere 2019. januar 7-én keit levelében alidsfoglalasomat kérte Bodmér kizség
telepiilésfejlesziési  koncepeid  és  telepiilésrendezdsi  eszkGzei  készitésének  allamigazgatasi
véleményeztetése thrgyaban.
A dokumentaciot Attanulmaényoztam, és megéaliapitottam, hogy a tervben foglaltak Gtiigyi érdeket nem
sértenek, igy azokat nem kifogisolom.
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A Feiér Meovei Kormanvhivatal Srokséevédelmi hatiskirében eliard Székesfehérviri Jardsi
Hivatala kulturilis drokséovédelem epyeztetési szakieriilefet érintden a telepiilésrendezési eszkzik
feliilvizspalataval kapcsolatosan 2z slibbi szakmai véleménvt adia (FE-O8/EP1IT/0224-4/2819);

Médositas targya: Bodmér telepiilésrendezési eszkizok véleményezési eljardsaban az Eljr. 42. § (4} bek.
alapian trokségvédelmi szempontbdl az aldbbi véleményt adom:

1) A megkillddtt dokumentacidban lévé alitdmasztd munkarészeként elkdszitett drokségvédelmi
hatdstanulmény nem felel meg a kulturdlis orokség védelmével kapesolatos szabdlyokrdl szdld
68/2018. (IV. 10.) Korm. rendelet {a tovabbiakban: Kr.) 84. § (2) bekezdés b.) pontjaban
foglaltaknak. A fenti joghely az tionnan beépitésre szant teriiletek (Al €s A2) vonatkozasaban
megalapozl régészeti terepbeidrdson alapuld feimérést ir eif, amelyet a Kr. 84.§ (2) bekezdés
b.) pontja alapjin legkésébb a helyi épitési szabdlyzat kidolgozasa sorén el kell késziteni. A
terepbejaras elvégzésére jogosult intézményt a Kr. 84. § (2) bekezdés b.) pontja nevesiti, amely
értelmében a gytjtbteriiletén érintett régészeti gylijtdkorrel rendelkezd mizeum, jelen esetben a
Szent Istvdn Kirdly Mizeum (8000 Székesfehérvar, Fo utea 6., Tel: 22/315-583) legfeljebb 60
feltardsra alkalmas nap alatt téritésmentesen végzi el.

2) A fenti jogszabily, és az Orbkségvédeimi hatdstanulmanyban leirtak alapjan, illetve ama
tekintettel, hogy a kizség egész kizigazgatasi teriiletére vonatkozoan régészeti terepbejrds nem
tértént sziikséges a régészeti leldhelyek terepi pontositasa.

3) A terepbejéras a kulturdlis dorokség védelmeérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban:
Kotv) 20. § (3) bekezdése alapjan bejelentés kiteles tevékenység. Az orokségvédelmi
hatastanulmany elkészitéséhez kapcsolddd terepbejards elvégzésére iranyuld bejelentés eddig
nem érkezett a hivatathoz.

4) Az orokségvédelmi hatistanulmany 17. oidala a régészeti szakfeladatok elvégzésére — mentd
Sfeltdrds elvégzésére - kijelolt mizeumot rosszul jeldli. A hatdlyos jogszabédlyok alapjan Bodmér
készigazgatssi teriiletén a mentd feltdras elvégzésére a székesfehérvari Szemt Istvan Kirdly
Mizeum (8000 Székesfehérvar, FG utca 6.) jogosult, és nem a Laczd Dezsé Mdazeum (8200
Veszprém, Erzsébet sétény 1.)

5) Az orokségvédelmi hatastanulmanyban is szerepel a kizépkori eredetii Arpdd — kori templom
elhelyegkedésére utalo informacid. A régészeti lelbhely kizponti nyilvéntartisba vald felvétele

folyamatban van, igy a megkildott adatok alapjan kérem a lelShely atvezetését a Helyi Epitési
Szabdlyzat terviapjara (lasd térképmellékiet).

A fentiek alapjin a megkiildott tervdokumenticidt ki kell egésziteni a terepbejdrdson alapuld
{Szent Isivan Kirdly Mazeum) drékségvédelmi hatastanulmdnnyal.

Az _ipgatlaniigyi hatdskirben eljaré Feiér Megvei Kormdnyhivatal foldvédelem egyeztetési
szakteriiletet érintden a telepiilésrendezési eszkozok felillvizsgilatival kapesolatosan az alabbi
szakmai véleményt adja (10.024/2019.):

A terméfold Magyarorszdg legfontosabb természeti erdforrdsa, amelynek meg6rzése, illetve sokoldaii
funkcioképességének fenntartisa jelentds nemzetgazdasigi érdek. A termoftild, mint kbmyezeti elem
védelme egyardnt jelenti a term8fSld mennyiségének védelmét, az igénybevételének és terhelésének a
megelbzését, illetve a lehetséges cstkkentéset vagy a megsziintetését.

A terméfold és a talaj, mint természeti erSforrdsok és értékek megOrzése, az azokkal valo felelds,
fenntarthaté gazdalkodds, nemzetbiztonsagi jelentségli stratégiai feladat.

A term6Fold védelmérdl szolo 2007, évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvt) szabalyozasinak legfébb
célja, hogy a beruhdzasokhoz, a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitisdhoz elsdsorban ne terméftldet
vegyenek igénybe, de ha ez elkeriithetetlen, Ggy legaldbb a gyengébb minbségii terméfoldeket haszndljak
fel. A cél, hogy a més céll hasznositisra irdnyuid tilzott mértékii, indokolatlan kezdeményezések
megakadalyozasra keriiljenck, illetve az igénybevételekre az dtlagosnal gyengébb mindségil terméfdideken
keriiljon sor.

A Tfvt. 9. § (i) bekezdése alapjan hatdsagi engedéllyel lehet terméfoldet mds céira hasznositani, tovabba a
kitlteritleti foldet belteriiletbe vonni, mely engedélyt az iltetékes Jarasi Hivatal adja ki, Ezért javasolom,
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hogy a telepillésrendezési terv modositisa sordn az engedélyezés Tivt-ben foglalt szempontjait
sziveskedien figyelembe venni.

- Termé&foldet méas céli hasznositissal jaré beruhdzds céljara csak kivételesen - clsdsorban a gyengébb
mindsegh termdfold igénybevételével - lehet felhasznalni.

- Atlagosndl jobb mindségli termdfoldet més célra hasznositani csak idolegesen, vagy helyhez kotdtt
beruhézas céijabol lehet. A Tfvi. 2. § 1. pontja meghatarozza az atlagos mindségit termofold fogalmat. A
Tt 11, § (2) bekezdése pedig kimondja, hogy atlagesnil jobb mindségi terméftldet mas célra
hasznositani csak iddlegesen, illetdleg helyhez kitott igénybevétel céliabal lehet,

Tajékoztatom, hogy Bodmér telepiilésen dtlagosnal jobb mindségd a 2-3. mindségi osztdlyd szantd
és a 2-3. mindségi osztalyd legelé mivelési 4gii terméféld. Mind a Tivt., mind az 1997, évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdése szerint a fenti mindségi osztdlyd fildeknél rosszabb mindségh
termdftideket kell elsGscrban beépitésre szant célra kijeldini

Az djonnan kijelolt, beépitésre szdnt, tovdbbd az Gjonnan kijeldlt, beépitésre nem szant teriiietek
term&idldet nem érintenek, ezért azokat nem kifogasolom.

A beépitésre szant teriiletek atsoroldsa koziil a C1 és C6 jelit médositds érint term6fSldet. A Mindkét
esetben Gksz dvezet keletkezne. A C1 jell mddositas sordn a 02/9-47 hrsz.-0, 2. mindségi osztalyl, azaz
atlagosndl jobb mindségl, 3,3 ha nagysigh szdntd mivelési agh term6fcldet a jelenlegi Lf Svezetbdi
sorolndk 4t Gksz Svezetbe, a C6 jelll mddositas sordn a 026/2 hrsz.-4, 2, 3, 4 és 5. mindségi osztalyq, azaz
rézzben atlagosndl jobb mindségl, 17,91 ha nagysagh szantd mivelési agi terméftldet a jelenlegi Gip
Bvezetb$! sorolnd 4t Gksz Svezetbe a tervezet. Egyidejiileg a C5 jelli mddositdssal belteriileten Lf
tvezetbdl 4,18 ha nagysdgban jeldine ki a terv Gksz dvezeti besorolasd teriiletet.

Tekintettel a telepiilés nagysagéra, lakossdgszamara, és arra, hogy sem a Cl, sem a C6, sem a C5 jell
dveret iénvieges igénybevétele nem tSriént meg, egyidejiileg hirom {1} Gksz &vezet kijeldiése
véleményem szerint nem indokolt. Tovabbi probléma a 02/9-47 hrsz.-0 foldrészietek Gksz Svezeti
besoroldsaval, — tekintettel arra, hogy atlagosndl jobb mindségd termé&fdldre vonatkozik, — hogy a Tivi.
szerint csak helyhez kitott beruhdzis céljabdl lehet engedélyezni a fethasznaldsat. Amennyiben azonban
van mashol (C5 és C6 jelil teritletek) azonos célra felhasznalhato teriilet, a helyhez kitottség feltétele nem
all meg, és el kell utasiiani a teriilet végleges mas céli felhasznalasat.

Fentiekre tekintettel a C1 jeldi atsorolast nem tamogatom, de Lf Gvezetbe hagyasat sem, hiszen maga az
atsorolasi szandék jelzi, hogy az Lf dvezeti besorolds fenntartisa nem indokolt. Mindezek miatt, és
kiilonds tekintettel arra, hogy 4tlagosndl jobb mindségh termofvld talathatd a teriileten, Ma Gvezetbe
visszasorolasit javasolom.

A beépitésre nem szant teriiletek atsoroldsa koziil a Telepiilésrendezési eszkéz6k Véleményezési eljards
anyaga 31. oldal és a viltozdsokat tartalmazo, a digitalis allomanyban bodmer TSZT-valtozasok.pdf
néven szerepld térkép tarlalma nincs Osszhangban. A D6 jeldl dtmindsités a vélemenyezési anyag 31.
oldalan 1 ha nagysaggal szerepel, a valtozasi térkép szerint pedig a 031/3 hrsz.-0 ingatlant érinti, melynek
a teriilete 2,43 ha. A D7 jelll &tmindsités a véleményezési anyag 31. oldalan 2,43 ha nagysdgpal szerepel,
a valtozasi térkép szerint pedig a 031/4 hrsz.-{ ingatlant érinti, melynek a teljes teritlete 1 ha, de ebbdl az
*a’ alrészlet viztrozd, melynek fenti céll tsoroldsa véleményem szerint indokolatian.

A HESz tervezet terméfsldre vonatkozd rendelkezéseit nem kifogasolom.

Taiékortatasként az aldbbiakra hivom fel a figyelmet:

— Az Elir. 34. § (1) bekezdése rbgziti, hogy az dllamigazgatisi szervet az elidras sordn adott vélemeénye
- & telepiilésrendezési eszkdz szabilyozasi korében - koti. Azt az érdekeltet, aki az eljards soran az
eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridén beliil nem adott - allamigazgatasi szerv esetében
jogszabalyon alapuld - véleményt, az egyeztetd targyaldson szabalyos meghivas ellenére nem vett
részt, vagy aki az egyeztetd tdrpyaldson nem képviselteti magit és levelében véleményének
fenntartasat jelzi, az adott eljardsi szakaszban kifogast nem emelt véleményeztnek kell tekintent.

— Felhivom a figyelmet, hogy az nkormdanyzati rendeletet a jogszabdlyszerkesztésril sz0l6 61/2009.
(XIL.14.) IRM rendeletben, illetve a jogalkotdsrol szl 2010. évi CXXX. tbrvényben foglaltak
szerint kell megalkotni.
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Az egveztetési elidras kovetkezd szakasza:

Az Eljr. 39. § {1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgdrmester egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrdl jegyzOkdnyvet kell késziteni. A véleméunyezést kdvetden a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén a jepyzbkinyvet is - ismertetni kell a képviseld-testitlettel,
amelyek elfogaddsardl vagy el nem fogadasarel a képviseld-testiilet dont. A vélemény, észrevétel
el nem fogadédsa esetén a dontést indokoinia kell. A véleményezési szakasz lezdrul a képviseld-
testiileti dontés dokumentdlisgval és kizzétételével.

Az Eljr 40. § (1) bekezdése rendelkezik a polgarmester, a véleményezési szakasz lezérasat kivetden a
telepiilésrendezési eszkdz tervezetét, az eljards sordn bedrkezett valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy péiddnydt, tovabbi azok masolati
példanydt elektronikus adathordozon megkilldi végsé szakmai véleményezésre az allami f6cpitészi
hatisktrében eljdrd megyei korméanyhivatainak. Ezt az eljardsi szakaszt végsdé szakmai
véleménvezési szakaszak nevezik.

Az Elir. 40. § (2)-(3) bekezdés szerint az allami foépitégat hataskirében eljard megyet korményhivatal
a beérkezett dokumentumokat ttanulmanyozza, és a beérkezésétd] szamitott 21 napon belill megkiildi
a polgarmesternek a telepillésrendezési eszkbzzel kapeselatos zard szakmai véleményét a
telepiilésrendezési eszkdz elfogaddsdhoz, amennyiben valamennyi dokumentum hianytalanul
megkiildésre keriilt és véleményeltérés nem 4il fenn.

Amennyiben az 4gazati és az érintett teriileti, telepiilési Snkormanyzati vélemények még fennmaradt
kérdései tisztizasira szorulnak az allami f6épitészi hatiskdrében eljdrd megyei kormanyhivatal a
beérkezésétdl szémitott 1S napon belill egyeztetd tirgyaldst kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4)
bekezdése szerint az &llami f6épitészi hatdsk@rében eljard megyei kormanyhivatal az egyeztetd
thrgyaldsra a hely és az idGpont megjelolésével a targyalds el legalabb 8 nappal elektronikus dton
meghivia a polgdrmestert, valamint a véleményezési szakaszban véleményt add valamennyi
allamigazgatasi szervet, valamint a telepiilésszerkezeti terv esetében az érintett teriileti, telepitlési
Snkorméanyzat képviseldist.

Az Eljr. 40. § (5) —{7) bekezdései szerint az egyeztetd Eargyalasrol jegyzbkonyv készill, amely
tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapesolatos dontést, és a telepiilésrendezési
eszkdz elfogadasara alkalmassa tételéhez szitkséges feltételeket. Az allami foépitészi hataskirében
eljaré megyet korményhivatal a jegyz06kdnyvet és a zaro szakmai véleményét az egyeztetést kivetben
8 napon beliil megkiildi a polgdrmesternek, a telepiilésrendezési eszkdz elfogaddsahoz. Amennyiben
az egyeztetd tirgyalds eredményeként a telepiilésrendezési eszkiz jelentds atdolgozisa sziikséges,
a polgarmester az Atdelgozast kbvetéen a telepillésrendezési eszkiz terveretét ismételten
beaytdjtia az dllami {Bépitészi hatdskorében eljard megyei korményhivatalnak, aki ezt kbvetéen az
Elir. 40. § (2)~(3) bekezdéset szerint szakmai zar6 véleményt ad.

Feladatkdromet a foépitészi tevékenységrdl szolé 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja allapitja
meg. [lletékességemet megallapité jogszabaly a fepitészi tevékenységrdl szolé 190/2009.(IX.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozdsi jog gyakorlasa a Fejér Megyei Korményhivatal vezet6jének
a kiadmdnyozdsrél szoid 27/2016. (XII. 30.) utasitisa alapjan tértént.

Székesfehérvar, 2019. februdr 19.

Tisztelettel:
Dr. Simon Faszld
kormanymegbizott
nevében és megbizdsabdl
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Fakasz Tamas. 1

allami foepztesz ‘Z,}
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