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Bodmér kdzség 1 telepiilésrendezési eszkozodk készitésével kapesolatos elézetes tajékoztatdt kdszonettel
megkaptam, a6l az épitett kirnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997 évi. LXXVIIL térvény (to-
vébbiakban: Etv.) 8.§-a és a telepiilésfejlesziési koncepeiordl, az integralt relepiilésfejlesctési stratégidrdl
és a telepilésrendezési eszkizokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 37. §-a alapjin az alabbi véleményt adom:

A foépitészi tevékenységrdl sz6i6 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 2. § (5) bekezdése ¢) pontja alapjan:
A terliletfejlesztéssel és -rendezéssel, a telepiilésfejlesztéssel és -rendezéssel, a telepiiléskép-védelemmel,
tovabba az épitett kdrnyezet alakitdsdval és védelmével, valamint az épitésiiggyel kapesolatos telepiilési
ookorményzati feladatokkal kapcsolatos dontéseket a telepiilési dnkorményzat kdzigazgatasi teriiletére
kiterjedd illetékességgel a telepiilési foépitész késziti eld.

Fentiek ér{elmében ha az énkorményzat telepiilésfejlesztési ko:;cepciét inteorélt telepﬁ]ésfcjlesztesi

-----

készit, itletve madosﬁ térségi- vagy telepiilési foépitészt kell foglalkoztatnia.

Tervezési feladat:

* A megvaltozott telepiilési (lakossagi, dnkorméanyzati) igények alapjan a telepiilés teljes kozigaz-
gatés: teriiletére kiterjedd telepiilésrendezési eszkdzdk elkészitése, a kordbbi telepiilésrendezési
eszkdzdkben megfogalmazottakra alapozva.

= Atelepiilésrendezési eszk6z0k és a magasabb szintii tervek dsszhangjanak biztositasa.

= Jopszabalyi Gsszhang biztositdsa.

A telepiilésen hatalvos teleptilésrendezési eszkdzok:

- Bodmeér Kozség Képviselo-testilletének 13/2005. (IV.27.) szamt hatérozattal elfogadott telepiilés-
szerkezeti terv,

- Bodmér Kézség Képvisel6-testiiletének 8/2007. (IX.13.) szami rendelettel jovahagyott és a 10/2011.

P

(VHI.(}&) rendelettel modositott helyi épite31 sgabalyzat és szabalyoza51 terv,

balyzatot 1egalabb 4 évente attekinti, elienorm és ddnt arrdl, hogy tovabbra is va]tozatlem tartalommal
alkalmazza, modositja, vagy Wjat készit. A telepiilésszerkezeti terv médositasa esetén annak a telepiilés-
szerkezetl tervben torténd dtvezetésérdl folyamatosan gondoskodni kell. A telepiilésszerkezeti terv és
helyi épiteési szabdlyzat készitése vagy médositasa esetén a telepiilésrendezési eszkdzok kézos megalapo-
z6 vizsgalatra alapozva, egylitt készithetSk és kozos aldtimaszts javaslatot is tartalmazhatnak.

Az aldbbiakban fajékoztatom a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés dsszefiiggéseirdl; Az Eljr. 3.§ (4)
¢s (6) bekezdése szerint a koncepeid, a telepiilésszerkezeti terv, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a
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telepiilesképi rendelet egymassal tartalmi dsszhangban késziil. A helyi épitési szabalyzat a telepiilésszer-
kezeti tervvel és a telepiilésképi rendelettel Gsszhangban késziil. Az Eljr. 28.§ (7) és (8) bekezdései alap-
jan a koncepcié etfogadasa meg kell, hogy eldzze a telepiilésszerkezeti terv elfogadasat, a telepiilésszer-
kezeti terv, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet elfogadasa pedig meg kell eldz-
ze a helyi épitési szabalyzat elfogaddsat.

Az allami féépitészi hataskdrében eljdré Fejér Megyei Korménvyhivatal a telepiilésfejlesztés, terii-
letrendezés, telepiilésrendezés telepiiléskép védelem egvertetési szakteriiletet érintéen a telepiilésfej-
lesztési koncepcio készitésével és a telepiilésrendezési eszkizok felitlvizsgdlatdval kapesolatosan az
alabbi szakmai véleményt adja:

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl 52016 2003, évi XX VI tGrvény (tovabbiakban: OTrT) 2014, januér
1-t8] hatalyos médosuldsa miatt annak 30. § (1) bekezdés ¢) pontja értelmében a 31/B. § a)-b), illetve e)-
h) és 1) pontjaban eldirtak szerint kell kidoigozni a telepiilésrendezési eszkdzoket, figyelembe véve a Fej-
ér Megye Teriiletrendezési Tervérdl sz016 Fejér Megye Onkormanyzat Kozgytilésének 1/2009. (11, 13.) K.
r. sz. rendeletét (tovabbiakban: FmTrT).
Bodmért érinté orszagos jelentbség it miszaki infrastruktira-hilozatok és egyedi épitménvek:

- fout,

- egyéb orszagos térzshaldzatl vasati plya.

Bodmért érintd térségi jelentdséo it mitszaki infrastruktira-halozatok és egyedi épitmények:
- térségl szénhidrogén szallito vezeték.

Teriiletrendezési tervek altal érintett 6vezetek:

Az OTrT 31/B.§ b) pomtja alapjén: ,a megyei teriiletrendezési tervben megéllapitott (érségi
tertiietfelhasznalasi kategéridkon belill az e térvénynek az MTv.-vel megallapitott 6. § (2) bekezdésének
eldirasait kell alkalmazni”. Bodmér feriiletén.az FmIrT 2. sz. melléklete Térségi szerkezeti terv megne-
vezésii tervlapja szerint az alabbi térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk vannak:

= mezdgarzdasagi,

* hagyomanyosan vidéki telepiilési,

s vizgazdalkedasi térség.
Az OTrT 6.§ (2) bekezdés b), d) és ¢) pontja szerint: , A kiemelt térségi és megyel terfiletfelhasznalasi
kategéridkon beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijeldlése sordn a kivetkezd szabalyokat kell
alkaimazni:
b) a mezdgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezbgazdasagi teriilet, beépitésre szant kitlonleges honvé-
deimi teriilet, beépitésre nem szédnt kitidnleges honvédelmi teriilet vagy természetkdzeli teriilet
teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvirosias lakéteriilet és vegyes teriilet
teriiletfelhasznalasi egység nem jelslheto ki;
d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolhatd;
ej a vizgazdédlkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi terlilet vagy természetkdzeli
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;™.

Az OTrT 7. § (1) bekezdeése szerint: ., Az Orszagos Erdésllomany Adattar szerint erdéteriiletnek miné-
siild teriiletet a telepiilésrendezési eszkdzokben legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi egység-
be kell sorolni.”

Az OTrT 8. § (1) és (2) bekezdése szerint: . Borvidéki telepiilés sz616 terméhelyi katasztere I-I1. oszta-
Iyi teriiietethez tartozo foldrészlet — a killonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet kivételével - beépitésre
szant teriiletté nem mindsithetd.

Az Orszagos Gyiimdles Terméhely Kataszter 1. és 1. osztalyl teriileteihez tartozd Bldrészlet — a kii-
l&nleges mezdgazdasagi izemi teritiet kivételével — beépitésre szant teritletté nem mindsithetd.”

Az OTYT 31/B.§ f) pontja alapjan: ,,azokra az orszagos dvezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és me-
gyei teriiletrendezési terv alkalmaz, azonban a rd vonatkozd eléirasokat az MTv. médositotta, a telepii-
iésrendezési eszk0zdk készitésénél, mbdositdsinal ¢ térvénynek az MTv.-vel megallapitott Svezeti els-
irasait kell alkalmazni”. Bodmér teriiletén az alabbi ilyen Svezetek vannak:

= Kkivalo terméhelyi adottsdgii szantoteriilet Gvezete. -
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Kival6 terméhelyi adottsdgt szantéteriilet Gvezetére vonatkozo elbirdsok:

OTIT 13/A.§ (1) Kival6 termShelyi adottsaga szantoteriilet $vezetében beépitésre szant teriilet csak kivé-
telesen, egyéb lehetéség hidnyaban teriiletrendezési hatdsagi eljaras alapjan jeloihetd ki.

{2) Az Gvezetben killszini banyatelket megéllapitani és bényaszati tevékenységet engedélyezni a banya-
szati szempontbol kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.

Az OTrT 31/B.§ h) pontja alapjan: ,azokat a kiemelt térségi és megyei dvezeteket, amelyeket a kiemelt
térségi €s megyei teriiletrendezési terv megallapit, azonban a rd vonatkozé eldirdsokat az MTv. modosi-
totta, & j} pontban foglaltak figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasa-
nal e térvénynek az MTv.-vel megallapitott dvezeti eldirasaival kell alkalmazni™. Bodmér teriiletén az
alabbi ilyen dvezetek vannak:

®  magteriilet,

= pufferteriilet Gvezete,

e erditelepitésre javasolt (alkabmas) teriilet fvezete,

Magteriilet Gvezetére vonatkozo eldirasok:

OTrT 17. § (1) Az bvezetben beépitésre szént teriilet nem jeldthetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriletet a magteriilet vagy a magteriilet és az Skologiai folyosé kériilzarja, és

b) a kijellést mas jogszabily nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egytittes fennéllasa esetén, a bedpitésre szant teriilet teriiletren-
dezési hatosagi eljards alapjan jeldihetd ki. Az eljaras sordn vizsgalni kell, hogy biztositott-e a magteriilet,
a magteriilet és az dkologiai folyoso természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint
az Gkologiai kapesolatok zavartalan milkddése.

(4) Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala, az erémi-
vek €s kiserdmiivek a magteriilet természetes éiGhelyeinek fennmaradasat biztosité madon, az azok ko-
z6ttl Okologial kapesolatok mitkodését nem akadalyozo miszaki megoidasok alkalmazésaval helyezhet6k
el.

(6) Az dvezetben uj kitlszini milvelésii banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilszini milvelésii banyatelek
nem bévithetd,

Pufferteriilet fvezete:

OTrT 19. § Pufferteriileten a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szént teriiletet csak abban az esetben je-
16lhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy Skoldgiai folyosé természeti értékeit, biologiai sokféleség-
ét, valamint tai értékeit nem veszélyezteti,

Erddtelepitésre javasolt teriilet vezetére vonatkozé elbirdsok:
OTrT 19/A. § A teleplilésrendezési eszkdzokben az erddielepitésre javasolt teriilet Gvezetét az erddterilet
terfiletfelhasznaldsi egység kijelolésénél figyelembe kell venni.

Az OTrT 31/B.§ 1) pontja alapjan: ,,azon 1 orszagos, kiemelt térségi és megyei Gvezeteket, amelyeket az
MTv. allapitott meg, azonban a kiemelt térségi és megyel teriiletrendezési tervben még nem keriiltek al-
kalmazasra, a telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasandl e térvénynek az MTv.-vel megal-
lapitott 12/A. § (1) bekezdése és dvezeti eldirdsai szerint kell lehatarolni és alkalmazni”, tehat az allam-
1gazgatdsi szervek eldzetes adatszolgaltatasa figyelembevételével. A teriileti érintettséggel kapcsolatos
alidsfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korét a kiemelt térségi és megvei teriiletrendezési ter-
vek, valamint a telepiilésrendezési tervek készitése sordn az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei dveze-
tek teriileti érintettségével kapcesolatosan dlldsfoglalisra kotelezett dllamigazgatdsi szervek korérél és az
eljards reszletes szabalyaird! széld 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
hatérozza meg, Bodmér tertiletén az alabbi ilyen 6vezetek vannak:

®  jo termdhelyi adottsagi szantoteriilet,

= tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet.

A Korm. rendelet 1. sz. melleklete szerint a j6 termdhelyi adottsagh szantdteriilet esetében adatszolgalta-
tasra kotelezett allamigazpatasi szerv a Budapest Fovaros Kormanyhivatala és a tajképvédeimi szem-
pontbo! kiemelten kezelendd teriilet esetében a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag.
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Jé terméhelyi adottsagi szantoteriilet 6vezetére vonatkozo elbirdsok:
OTrT 13/B. § A telepiilésrendezési eszk6zbkben a j6 terméhelyi adottsigl szantdteriilet Gvezetét
a mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi egység kijeldlésénél figyelembe kell venni.

Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet Svezetére vonatkozd elbirasok:

OTrT 14/A.§ (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete teriiletét a kiemelt
térsegi és megyel tertiletrendezési terv és annak alapjan a telepiilésszerkezeti terv pontositja.

(2) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatdrolasa altal érintett terliletre a kiemelt térség és a me-
gye tertiletrendezési tervének megalapozd munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg helyi jel-
lemzoit, valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi terliletére késziild telepiilésrendezési eszkéz megalapozo
vizsgalata keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a téjké-
pi egység és a természeti adottsagokhoz igazod6 hagyoméanyos tijhasznalat helyi jellemzdit.

(3) Az bverzet (1) bekezdés szerint pontositott lehatdroldsa altal érintett teriiletre a tajképi egység és a ha-
gyomanyos tajhasznélat fennmaradasa érdekében a helyl épitési szabélyzatban meg kell hatrozni a terii-
lethasznalatra és az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozo szabalyokat.

(4) A helyl épitési szabalyzat az épitmények taiba illeszkedésének bemutatdsira ltvanyterv készitését
irhatja el6 és a készitésre vonatkozo kovetelményeket hatirozhat meg.

(5) Az Gvezetben banydszatl tevékenyseget a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabé-
Iyok szerint lehet folytatni,

(6) Az &vezetben a kozlekedési és energetikai infrastrulkthira-haldzatokat, erfmiiveket és kiser6miiveket a
1a5képt egység meglrzését €s a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd miiszaki
megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.

Az Eljr. 4.§. (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkoz8k a tertletrendezési tervek rendelkezései-
vel dsszhangban késziilnek.

Kérem =z jelenleg hatilyos telepiilésszerkezeti terv oly médon torténd feliilvizsgalatat, hogy az csak
a telepiilés tényleges igényeinek, valds fejlesztési szaindékainak megfeleld fejlesztési teriileteket jelol-
jon ki, figyelembe véve az Etv. 7.§ (2) bekezdésében eldirtakat,

A Fejér Megyei Kormanvhivatal kérnvezetvédelmi ¢és természetvédelmi hataskorben eliré Székes-
fehérvar Jarasi Hivatala a kornvezetvédelem, természet- és tajvédelem egveztetési szakteriiletet
érintden a telepiilésrendezési eszkizik feliijvizsgilatival kapcsolatesan az aldbbi szakmai véle-
ményt adja (FE-08/KTF/4543-2/2017.%:

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz016 314/2012. (X1. 8.) Kor-
manyrendelet (EjR.) 37. §, valamint a kérnyezetvédelmi és természervédelmi hatdsdgi és iguzgardsi fel-
adatokat elldto szervek kijeldlésérdl sz5616 71/2015. (111 30.) Kormanyrendelet 8/A. és 35. § (1) bekezdé-
se alapjan a Fejér Megyei Kormdnyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivataldnak Kornyezetvédelni és Ter-
mészetvédelmi Fdosztalya (tovabbiakban: Foosztaly) a targyi ligyben az aldbbi kérnyezetvédelmi és ter-
mészetvédelmi szemponti véleményt nyuitja:

Adatszolgiltatas:

Az EIiR. 9. sz. melléklete alapjan a korményhivatal kérmyezetvédelmi és természetvédelmi hatiskorében
a .felszini vizmindség-védelmi teriilet és felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet” vonatkozasé-
ban adatszolgaltatasra kotelezett, ugyanakkor 2014, szeptember 10-ét61 vizvédelmi hatdsagként a teriileti-
leg illet¢kes katasztrofavédelmi igazgatosag jar el, mint ahogy a 9. sz. melléklet tiblazatiban is szerepel,
mint | felszini és felszin alatti vizminGség-védelmi terillet, és felszini szennyezésre fokozottan ércékeny
teriifet” témakorben adatszolgaltatasra kitelezett szerv, Eloz6ekre tekintettel, az adatokat a Fbosztalynak
nem &ll modjaban megadnia, azzal a teriiletileg illetékes Fejér Megyei Katasztrdfavédelmi Igazgatosag
rendelkezik,

A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamini a telepiilésrendezési tervek készitése sordn
az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei dvezetek teriileti érintettségével kapcsolatosan dlldsfoglaldsra
kitelezett dllamigazgatdsi szervek kérérdl és az eljdrds részletes szabalyairdl szolo 282/2009. (XL 11)
Kormanyrendelet alapjan a kdmyezetvédelmi és természetvédelm: hatdskérében eljaré kormanyhivatal
adatszolgaltatasi kitelezettséggel nem rendelkezik.
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A tervezési munkat segitendben, tajékoztatom, hogy Bodmér kizség teritlete a Vértes HUDII0001 terii-
letkodt Natura 2000 halézatba tartozo ingatlan tekintetében - az eurdpai kozosségi jelentdségii természet-
vedeimi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrdl sz616 14/2010. (V.11.) KvVM rendelet alapjan a
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosdg miikodési teriiletén talalhatd killonleges madarvédelmi és kiemelt
jelentGségii természet-megdrzesi Natura 2000 teriilet altal érintett. Az egyes tevékenységekkel, teriilet-
hasznalatokkal kapcsolatban az eurdpai kozosségi jelentGségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl
sz6l6 275/2004. (X, 8.) Kormanyrendelet el6irdsat betartanddk,

A kozség kiilterliletén a Vértesi Tajvédelmi Korzet védettségének fenntartisardl sz6ld 146/2007. (XIL
27.y KvVM rendelet szerint védett teriifetek talalhatdak. A kbzség teriiletén tovabba két forras is talalhatd:
templomkerti kiit és a kozépditléi forrds.

A telepliiés teriiletét a- Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz016 2003, évi XX V1. {tovabbiakban: OTrT)
torvényben meghatérozott orszégos dkoldgiai hilozat Gvezetének mag és puffer teriileted is érintik.

A fenti érintetiségek pontos lehatdrolésaval, illetve annak térképi abrazolaséval kapcsolatban az adatszol-
galtatasért felelds szerv a Duna-Ipoly Nemzeti Park Ipazgatosag.

A teleplilésrendezési eszkdzok készitése sordn az alibbi taj- és természetvédelmi szempontok érvénye-

sitését kérem:

- A 19. § (2) bekezdése szerint a természeti érték igénybevételével jard tevékenység, igy kiilondsen
a beruhdzas, épités, létesités tervezése, kivitelezése sordn biztositani kell, hogy a f6ldtant természeti
értékek, valamint a nyilvantartott asvanyvagyon csak a lehetd legkisebb mértékben kérosodion.

- A Tvr 16. § (5) bekezdése szerint a vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli dllapota part-
jait - a vizes éléhelyek védelme érdekében - meg kell érizni. A vizépitési munkalatok soran a termé-
szetkiméld megoldasokat kell elényben részesiteni. Mivel a vizes él6helvek természetkozeli dllapota-
nak helyreailitasa a cél, ezért ezeken épitési telek kialakitasat, feltGltését, a patakmedrek burkolasat
(kiarkolasat) meg kell akadalyozni. A Tvr 18. § (3) bekezdése alapjan, a természetes és
termeészetkdzeli allapotu vizfolyasok partvonalatdl szdmitott 50 méteren, tavak partjatdl szamitott 100
méteren beliil Uj épitmény elhelyezése nem megengedhetd.

- A Tvt 6. §(2) bekezdése alapjan meg kell drizai a téjak természetes és természetkozeli dllapotat, gon-
doskodni kell a tajak esztétikai adottsdgait és a jellegét meghatirozd természeti értékek és természeti
rendszerek fennmaradasaral.

- AT 7. § (2) bekezdésének a), ¢) és €) pontjai szerint a tij jellege, a természeti értékek, az egyedi
tajértekek és esziétikai adottsdgok megovasa érdekében gondoskodni kell az épliletek, épitmények,
nyomvonalas 1étesitmények, berendezések kiilteriileti elhelyezése sordn azoknak a természeti érickek,
a mesterséges kdrnyezet funkciondlis és esztétikai Gsszehangolisaval torténd tajba illesztéséril; a tele-
piilés-, a teriiletrendezés és feilesztés, kilidndsen a terlletfelhasznalds, a telekalakitds, az épités, a
hasznaiat sorén kiemelt figvelmet kell forditani a természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsa-
gok és az egyedi tajértékek megdrzésére: biztositani kell, hogy a gazdalkodassal dsszefliggd épiiletek,
épitmények, 1étesitmények és berendezések elhelyezése, mérete, formaja, funkcidja és szdma alkal-
mazkodjon a taj jeliegéhez. '

- A Tvt 6. ¢és 7. §-aiban foglalt altalanos tdjvédelmi szempontok alapjan javaslom meghatirozni, hogy
az €pitkezések sordn csak természetes, a magyar épitészeti hagyomanyokhoz alkalmazkodd természe-
tes anyagok ¢s szinek legyvenek hasznalhatok. Az alapelvekben megfogalmazottaknak megfelelden a
tovabbi tervezés soran figyelembe kell venni a telepiilés hagyomanyos szerkezetét, az épiiletek jelle-
gét, ill. azok méreteit, a beépités jellemzéit, a kzmiihalozat dllapotat stb.

- Az Gjonnan létesitendd épiiletekhez sziikséges kdzmirendszer kiépitésénél a teleplléskép-védelem
érdekében az alabbi szempontok legyenek elsddlegesek: takart elhelyezés, minimalis burkolt feliilet,
foldbesiillvesziés (amennyiben az adott technologia lehetdvé teszi), valamint tajba illesztés szinezéssel
és nbvénytelepitéssel. Tehat a gazvezeték, telefonkabel stb, lehetdség szerint ne jelenjen meg az épiile-
tek homlokzatén, a felszini kézmilétesitmények (pl. tavkdzlési létesitmények, trafoallomas sth.) ke-
vésbé felitind helyre, ndvénycsoportok mogé, semleges szinben keriilienek ethelvezésre.

- A telepiilés kozteriileteinek zoldfeliilet rendezéséhez, a tajba illesztést szolgdld ndvénytelepitések 1éte-
sitéséhez a tajhonos, lombhullatd fa- és cserjefajok alkalmazasat kérem.
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- Alakoteriileti fejlesztések kiilteriilettel hatdros részein és a gazdasagi, ipari teriiletek kériil takarofasi-
tas tervezését, szabalyozasat javaslom. A telepithetd névények jegyzékét javaslom a HESZ-hez csa-
tolni, illetve a szabalyozasi eléirasokban is rendelkezni errél.

- A NaturaR. 8. § (1) és (2) bekezdései szerint a védett természeti teriiletnek nem mindsiilé Natura 2000
teritleten tilos engedély nélkiil vagy az engedélytol eltéré modon olyan tevékenységet folytatni, illetve
olyan beruhdzast végezni, amely — a 4. § (1) bekezdésére figyelemmel — a teriilet védelmi céljainak a
megvalositasat akadéalyozza, ugyanakkor a Natura 2000 teriilet fenntartasi céljainak elérését nem ve-
szélyeztetd vagy nem sértd €s a Natura 2000 teriilet jeldlésekor jogszerlien, jogerés engedélynek meg-
felelden folytatott tevékenység korlatozas nélkiil folytathatd.

= A NaturaR. 10. § (1) bekezdése alapjan olyan terv vagy beruhazés elfogadasa, illetdleg engedélyezése
elétt, amely nem szolgalja kézvetieniil valamely Natura 2000 teriilet természetvédelmi kezelését vagy
ahhoz nem feltétleniil sziikséges, azonban valamely Natura 2000 teriiletre akdr dnmagiban, akar mas
tervvel vagy beruhdzassal egylitt hatassal lehet. a terv kidolgozéjanak, illetdleg a beruhazast engedé-
lyez6 hatésagnak - a tervvel, illetve beruhdzassal érintett tertilet kiterjedésére, az érintett teriiletnek a
Natura 2000 teriilethez viszonyitott elhelyezkedésére, valamint a Natura 2000 teriileten eléforduls
¢ldvilagra vonatkozé adatokra figyelemmel ~ vizsgalnia kell a terv, illetve beruhazas altal varhatdan a
Natura 2000 teriilet jelélésének alapjaul szolgalé, az 1-4. szamu mellékletben meghatérozott fajok és
¢éldhelytipusok természetvédelmi helyzetére gyakorolt hatdsokat.

- Az OTrT. 13. § (1) bekezdése alapidn az orszigos Okologiai halézat dvezetben csak olyan kiemeit
térségi és megyei teriiletfelhasznildsi kategoria, illetve olyan &vezet jelélhetd ki, amely az Skologiai
hélézat természetes és természetkdzeli éidhelyeit és azok kapesolatait nem veszélyezteti.

- Az OTrT 17. §-a és 18. §-a alapjan az 6kolégiai halézat mag és folyoso dvezetének teriiletén beépités-
re szént teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet a magteriilet vagy a magteriilet és az
dkologiai folyoso kariilzdrja, és a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja,

A kivételek egyiittes fennélldsa esetén, a beépitésre szant teriilet teriiletrendezési hatdsagi eljards alap-
Jjan jeldlhetd ki, Az eljards sordn vizsgalni kell, hogy biztositott-e a magteriilet, a magteriilet és az 8ko-
logiai folyoso természetes és természetkizeli élbhelyeinek fennmaradasa, valamint az 8koldgiai kap-
csolatok zavartalan mikodése.

Az dvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala, az erémii-
vek ¢s kiserBmiivek a magtertilet természetes élhelyeinek fennmaradaséat biztosité médon, az azok
kozotti dkologiai kapesolatok mitkddését nem akadalyozd miiszaki megoldésok alkalmazdsaval he-
lyezhet6k el. Az 6vezetben 0j kilszini miivelésti banyatelek nem I[étesithetd, meglévd kiilszini miive-
lésti banyatelek nem bévithetd.

A telepiilésrendezési eszkzdk készitésekor a tervezett teriilethaszndlat-médositasokat a véleményezési
dokumentacioban reszletesen kérem bemutatni (helyrajzi szam, hatdlyos teriilet-fethasznalas, tervezeit
teritlet-felhasznalas, valtoztatds indoka, a médositas hatdsa a teriiletre vonatkozé eléirdsok teljesithet8sé-
gére, illetve a vonatkozd Gvezeti eloirasok betarthatdsagara is kiterjedfen).

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolod 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdésének
b) pontja szerint az (jonnan beépitésre szént teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi
terliletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités eldtti aktivitasértékhez képest nem csokkenhet,
Amennyiben 4] beépitésre szant teriilet keriil kijeldlésre, ugy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biols-
giai aktivitas-értek szamitasat a teriiletel bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsdarol szl 9/2007. (VI 3.)
OTM rendelet alapjan a véleményezési dokumentaciéban el kell végezni, a megfeleléséget igazolni sziik-
séges. A Tvt. 7. § (3) bekezdése szerint kilteriileti ingatlan, killéndsen természeti teriilet belteriiletté, il-
letve beépitésre szant teritletté mindsitésére akkor keriilhet sor, ha annak kovetkeztében a t4j jellege, esz-
tétikai és természeti értéke nem kdrosodik helyreailithatatlanul.

Kornyezefvédelem:

A kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl sz0l6 284/2007. (X.29.) Kormanyrendelet
(ZajR.) 9. § (1) és (2) bekezdése szerint a kémyezetbe zajt vagy rezgést kiboestd létesitménveket ugy
kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendo teriileten, épiiletben és helyiségben a zaj- vagy rezgéster-
helés feleljen meg a zaj- és rezpésterhelési kdvetelményeknek. A védendd teriileteket tigy kell kijeldln,
hogy a kiilén jogszabély szerinti zajterhelési hatdrértékek teljesiiljenek. A védend épiiletet, helyiséget
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ugy kell megtervezni és megépiteni. hogy a kiilon jogszabaly szerinti belss téri zajterhelési hatarértékek a
hasznalatbavétel idpontjara teljesiiljenek. A zaj- és rezgésvédelmi kévetelményeket a védendd étesit-
mények, teriiletek besorolasénak figgvényében a kdrnyezeni zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdlla-
pitasarel sz616 27/2008. (XI1. 3.) KvVM-EiM egylittes rendelet 1. szamit melléklete szabalyozza.

Fenti jogszabalyi eléirasok érvényre juttatdsa érdekében javasolt a késziild HESZ-ben is szabélyozdsokat
szerepeltetni, Amennyiben sziikséges, a véleményezési dokumentici6 zajvédelmi fejezetében kérem to-
vabba kidolgozni azokat a szabalyozési feltételeket (beépithetdség, zajforrasok maximalis hangteljesit-
ményszintje, védbtavolsag stb.) amelyekkel a védendd teriileteknél, létesitményeknél a zajvédelmi kive-
telmények betartisa biztosithatd. A rendezési terv csak akkor hagyhatd jova, ha a zajvédelmi kévetelmeé-
nyek teljesiilése maradékialanul biztositott.

A veleményezési dokumentdcié levegbtisztasig-védelemmel foglalkozé fejezeteinek készitése
soran a levegd védelmérdl szolo 306/2010. (XII. 23.) Kormanyrendelet (LevR.) eldirdsaira hivom fel a
figyelmet:

- Tilos a légszennyezés, valamint a levegd lakossdgot zavard blizzel vald terhelése, tovabba a levegd
olyan mériékii terhelése, amely 1égszennyezettséget okoz. (LevR. 4. §)

- A légszennyez6 forrds létesitésekor és milkodése soran levegbvédelmi kdvetelmények megéllapitasa
¢és alkalmazisa szilkséges. (LevR. 5. § (1) bekezdése)

- Btizzel jard tevékenység az elérhets legiobb technika alkalmazisival végezhetd. Ha az elérhetd leg-
jobb technika nem biztositja a levegd lakossagot zavard biizzel val6 terhelésének megeléz6sét, tovab-
bi miiszaki kévetelmények irhatok eld, példdul szaghatds csskkentd berendezés alkalmazasa, vagy
meglévé berendezés levalasziasi hatasfokéanak novelése. Ha a levegd lakossagot zavard biizzel vald
terhelésének megel6zése miszakilag nem biztosithatd, a blizzel jard tevékenység korlatozhatd, fel-
fiiggesztheté vagy megtilthat6. (LevR. 30. § (1) és (2) bekezdése)

Tajekoztatom tovabba, hogy egyes tevékenységek mepkezdése, 1étesitmények épitése a kérnyezeri hatds-
vizsgalati és az egységes kdrnvezethaszndlati engedélyezési eljarasrdl szolé 314/2005. (XII1. 25.) Kor-
manyrendelet hatdlya al4 tartozhat, ezért a telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata, illetve a telepiilés-
fejlesztési koncepeid elkészitése soran célszert a jogszabaly elbirasait is figyelembe venni.

Kirnyezeti vizsgalat:

Tekintettel arra, hogy Bodmér kdzség telepiilésrendezési eszkbzei a teljes kézigazgatési teriiletére késziil-
nek, a benyljtando terv az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatardl szold 2/2005. (1. 11.)
Korméanyrendelet (Rendelef) 1. § {2) bekezdés a.) pontja hatalya ala tartozik és {gy a kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatdsa kitelezd, A kirnyezeti vizsgalatot a Rendeler 1. sz. mellékletének 2. pontja alapjan kell le-
folytatni a Rendelet 2. szamt meliéklete 4ltal meghatarozott szempontok szerint. (A kérnyezeti értékelés
altalanos tartalmi kdvetelményeit a 4. sz. meltéklet tartalmazza.)

Téjekoztatom, hogy a vizsgalati dokumentacié hidnyaban a Korményhivatal nem javasolia a telepiilésren-
dezési terv felitlvizsedlatanak elfogadésat,

A tematika elkeszitésénél, dsszedllitdsdnal sziikséges figyelembe venni, hogy a Rendelet 8.§ (2) bekezdé-
se alapjan a komyezeti értékelésnek azt az informdciét kell tartalmaznia, ami a kdmyezet védelmének
altalénos szabalyaird] sz616 1995. évi LIIL térvény 43.§ (7) bekezdésében foglaltak, illetve a Rendelet 7.§
(4) bekezdésében meghatarozott tematika kielégitéséhez, a jelenlegi ismeretek és vizsgalati modszerek, a
terv tartalmanak és részletezettségének, a dontéshozatali folyamatban elfoglalt helyének figyelembevéte-
lével megkivanhaté,

Itt kivanom felhivai a figyelmet az EjR. 3. sz. melléklete 10. és 11. pontjai alapjan a késziils terv alata-
masztd munkareszében az dnkormanyzati fejlesztések beépitése sordn a hatdlyos tervhez képest a valtoza-
sok atlathatd bemutatdsanak sziikségességére, mely viltozdsok kérnyezeti hatasainak bemutatdsara a
Rendelet szerint készil6 kornyezeti értékelésnek is ki kell térnie.

Tajékoztatom, hogy a Féosztily a telepiilésrendezési eszk6zik készitésének véleményezési szaka-
szaban az EljR. 38. § (1) bekezdésének b) pontja alapjdn részt kivin venni. Kérem, hogy a tervdo-
kumentaciét CD-lemezen is_sziveskedjen megkiildeni.

-7-

8000 Székesfehérvar, Szent [stvan tér 9. tel: 22/526-900 fax; 22/526-905 e-mai: hivatajia feter. gov.in
Fejér Megyei Kormanyhivatal ~ Korménymegbizotti Kabinet  Allami Féépitész
tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 fax: 22/512-259 e-mail’ allami.foepitesz@ fejer.cov.hu
ligyfélfogadas: Székesfehérvar, Varkorut 22-24. hétfo-csitdrtdk 8.00-11.30 és 13.00-15.30 péntek: 8.00-11.30,




A pépegészségiioyi hataskorében eljard Fejér Megyei Kormdnvhivatal kozegészségiigy egyeztetési
szakteriiletet érintden a telepiilésrendezési eszkozik feliilvizsgalatival kapcsolatosan az aldbbi
szakmai véleménvt adja (FE/NEF/01659-4/2017.):

Bodmér kézség Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete dontétt a kdzség U telepiilésrendezési eszkdzei-
nek készitésérél. Bodmér kdzség Onkorméanyzata a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepii-
lesfeilesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 37. § értelmében elbzetes tajékoztatdsi sza-
kaszban kérte a Fejér Megyei Kormanyhivatal véleményét az adgazati, jogszabalyl és egyéb kdvetelmé-
nyeknek megfelelGen.

A Fejér Megyei Korméanyhivatal Népegészségiigyi Féosztalydhoz megkiildott mddositasra vonatkozd
dokumentéacidt dttanulmanyoztam, és az abban foglaltak alapjan, a tervezett médosités ellen kbzegészség-
itgyl, kdrnyezet-egészségiigyl szempontbdl kifogast nem emeliink.

Az 1 teleplilésrendezési eszkézokre vonatkozodan kdzesészséoiiovi szempontbol az alabbiak fisvelembe
vételét favasoljuk:

-~ A tervezesnél vegyék figyelembe a fenntarthatdsag kovetelményeit, igy szolglva az egészsépes
kOmyezet biztositasaval és altalaban az élhet6séggel szemben tAmasztott elvarasokat.

~  Kiemelten fontosnak tartjuk a teljes vizbeszerzés- és elosztas sordn fellépd kockazatok megfelels
kezelesét, a vizellato rendszerek milszaki karbantartdsanak, feljitasanak §szténzését. A tervek meg-
valositdsa sordn biztositani kell az egyes é€pitési fvezetek, ingatlanok kdzmiivesitését, gondoskodni
kell az ivoviz mindségl viz biztositésarol, mely kielégiti a 201/2001 (X.25.). Korm. rendeletben el6-
irt paramétereket,

— A tervezett létesitményeket a megvaidsulds soran ugy kell kialakitani és a tevékenységet gy kell
végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezddhessenek a felszini, a felszin alatti vizek, a
foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozodan valamennyi vonatkozé eléirds teljesiiljén, igy a felszini
vizek mindsége védelmének szabalyairdi szo1d 220/2004. (VIL 21.) Korm. rendelet, a felszin alatti
vizek védeimérdl sz6lé 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, a levegd védelmérdl sz616 306/2010.
(X1. 23.) Korm. rendeiet.

~-  Atervek megval6sitdsa sordn biztositani kell a keletkezd szilard- és folyékony hulladék eléirasoknak
megfeleld gytjtését, elhelyezésér a telepiilési szildrd és folyékony hulladékkal kapcsolatos kozegés-
zségligyi kovetelményekrél szolo 16/2002. (V. 10.) EUM rendelet alapjan.

~  Atervek megvaldsuldsa sordn a veszélyes anyaggal, illetve a veszélyes keverékkel kapcsolatos tevé-
kenységet a kémiai biztonsdgrol szold 2000. évi XXV, torvény alapjan, Ggy kell megtervezni és vé-
gezni, hogy a tevékenység az azt végzOk és mas személyek egészségét ne veszélyeztesse, a kirnyezet
karosodasat, illetve szennyezcsét ne idézze eld, illetbleg annak kockazatat ne novelie meg. A vegyi
anyagok altal okozott kéros hatasok csdkkentése a teljes életciklusukban, azaz a gyartastdl a felhasz-
nalason at a hulladék kezeléséig, a sériilékeny csoportok magasabb szintl védelmére fokozott fi-
gyelmet kel! forditani.

— A keletkezd szennyvizek elvezetése ¢s tisztitdsa elsédleges prioritast a lakossdg életmindségének
javitésa, a kiizegészségiigyl szempontok érvényesitése és a komyezet védelme érdekében.

- Fontos a csalad-és klimabarat, z6ld kdryezet megteremtése, csaladbarat, a fiatalok és az idések ak-
tiv szabadidd eltoltését segitd rekredcios dvezetek kialakitisa,

— A helyi szabélyozas sordn biztositani kell az orszégos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz016 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendeletben meghatérozott épitési dvezeteket. Az egyes dvezetek-
ben a létesitményeket oly médon kell elhelyezni, hogy azok egymast zavard hatésa kizérd legyen,
kiildnds tekintettel a lakdbvezetekre.

~ Az lizemi és szabadidds létesitményektsl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd terlile-
teken nem léphetik til - a kornyezeti zaj- €s rezgésterhelési hatarériékek megéllapitasardl szolod
27/2008. (XI1.3.) KvVM - EiiM egyiittes rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan - az fizemi vagy szabad-
1d6 zajforréstol szarmazo zajterhelési, 1. szdmu mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

— A tervek megvalositisa sordn a zdldteriiletek kialakitasanal figyelemmel kell lenni arra, hogy ott,
allergizal6 hatasu pollennel rendelkezd, vagy mérgezd ndvényzet ne keriiljtn telepitésre, és kitlonés
figyelmet kell forditani a mar meglévd zoldteriiletek parlagfti mentesitésére is, a parlagfii elleni kz-
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érdekll védekezés végrehajtasanak, valamint az allami. illetve a kdzérdekll védekezés koltségei meg-
allapitasanak és igénylésének részletes szabdlyairdl szold 221/2008. (VIIL 30.) Korm. rendelet eld-
irasait figyelembe véve.

A terv véleményezési eljarasaban tovabbra is részt kivanunk venni, 2 véleményezési dokumentacict elekt-
ronikus adathordozon sziveskedjenck résziinkre meghkildent.

Kozegészségiigyl szakkérdésben véleményemet az egészségligyl hatdsdgl és igazgatési tevékenységrol
szold 1991, évi X1 térvény 2. § (1) bekezdés ¢). d) pontja, a jarasi (fovarost keriileti) hivatal népegész-
ségiigyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészségiigyi allamigazgatasi szerv kijelolésérol szolé 385/2016.
{X1I. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés ¢} pontia, valamint a teleplilésfejlesziési koncepeidrdl, az integ-
ralt telepiilésfejiesztési stratégiard] és a telepiilésrendezési eszkozOkrdl valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekro! szold 31472012, (X1. 8.) Korm. rendelet 37, § alapjan adtam ki. Illetékessegiin-
ket a févarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovdrosi keriileti) hivatalokrol szolo
65/2015. (ITI1. 30.) Korm. rendelet 2. § (1} bekezdeése hatarozza meg.

A Feiér Megvei Kormanvhivatal koz!ekedem hataskérben eljaré Székesfehérvar Jarasi Hivatala -
gvarsforgalmi attal, koziti hataratkeléhellyel, v;zmttai és vasuti palvahalozattal, kiillonosen szintbe-
i kiziti-vashti atjaroval érintett telepiilés, a léei kizlekedéssel érintett telepiilés kivételével - a kiz-
lekedés egveztetési szakteriiletet érintden a telepiilésrendezési eszkizok feliilvizsgalatiaval kapesola-
tosan az alabbi szakmai véleményt adia (FE/UT/NS/A/463/2/2017.);

A tervek készitése sordn a kdvetkezOket figyelembe kell venni:

- Atervkészités soran figyelemmel kell lennia magasabb rendil teriiletrendezési tervek elbirdsaira.

- Rendezési tervek kozlekedési munkareszeit csak a Mérndki Kamaranél bejegyzett, jogosultsaggal
rendelkez szaktervezé készitheti. (A megkivant jogosultsag kédja: K1d-1, TRk-T vagy Tké)

- Amennyiben a terv készitése orszagos kbzutat is érint, javaslom, sziveskedjen egyeztetni a tervet
a Magyar Kdzut NZrt. Fejér Megyei Igazgatosagaval a késObbi, konkrét tervezés soran esetlege-
sen felmeriild nézetkilénbségek elkeriilése celjabol.

- A tervkészités soran ki kell dolgozni — a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet eldirasai alapjan —
alétamasztd munkarészként a kdzlekedést javaslatot. Meg kell tervezni a kdzathaldzat hierarchia-
jat, és az egyes utakat osztalyba kell sorolni.

- Az utak helyigényét a taviati forgalmi igények alapjan kell tervezni, mely sordn figyelembe kell
venni a sziikséges keresztmetszeti elemeket, kdzmilveket, kdrnyezetvédelmi berendezések hely-
igényét.

- UT 2-1.201:2008 atiigyi milszaki eldirds 1.14.2. pontja érteimében az utak keresztszelvényi ki-
alakitasat, valamint a fontosabb csomdpontok vazlatat csatolni kell, helysziikségletitk megallapi-
tasa céliabdl.

- Az utak paramétereit gy kell megvalasztani, hogy azok kielégitsék a vonatkozd Gtligyi miiszaki
eléirasokban foglaltakat.

- A kereszimetszet] méretezést azon utak esetében is el kell végezni, amelyeket magasabb kategéri-
aba sorolnak, vagy 4j funkciokkal egészitenek ki.

- Atelepiilésrendezési tervek kozlekedes1 munkarészének készitéséhez felhivjuk a figyelmet az UT
2-1.201:2008. Kézutak tervezése, az UT 2-1.218:2003. LA telepiilésrendezési tervek kiziti koz-
Jekedési munkarészeinek tartalmi kvetelményeirdl és az UT 2-1.115:2004 , Kézutak melletti in-
gatlanok, kiszolgalo létesitmények Gtesatlakozasa™ miszaki eléirasokban foglaltak betartasara.

- A belteriiletbe vonando teriiletek Gthaldzatat és a meglévd kozithaldzathoz vald kapeselddasat a
vonatkozé elbirdsok, szabvanyok szerint szitkséges megtervezni.

A tervmédositas véleményezésében rész kivanunk venni, és kérem, hogy annak kézlekedési alata-
maszté munkarészét (lehetSleg kinyomtatott formaban) killdjék meg résziinkre.

A Fejér Megvei Kormanyhivatal 6rokségvédelmi hataskorében eljaré Székesfehérviri Jardsi Hiva-
tala kulturalis rokséevédelem egveztetési szakteriiletet érintGen a telepéilésrendezési eszkézbk fe-
litlvizsealataval kapesolatosan az alabbi szakmai véleménvt adja (FE-08/1P1T/1375-3/2017.);

- Bodmér kdzigazgatési teriiletén a k8zponti 6r8kségvédelmi nyilvantartés alapjan 1:db. régészeti
“lelihely talalhato._A régészeti leléhelyek érintettségének tisztizdsa a kulturdlis Grokség
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védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV, t6érvényt (a tovabbiakban K&tv.) 71. § (1) bekezdés szerinti
kézhiteles Grokségvédelmi nyilvantartas adatai alapjan térténik, amely nyilvintartds vezetése a
kulturdlis drékség védelmeével kapesolatos szabdlyokrdl sz616 496/2016. (X1L. 28.) Korm. rendelet
{a tovébbiakban: Kr.) 3. § (1) bekezdés c.) pontja szerint a kulturélis érékségvédelemért felelds
miniszter hataskdre orszagos illetékességgel. Az el6bbiek alapjan a régészeti leléhelyek pontos
jeldlése érdekében kérem. sziveskedjen a kdzponti 6rokségvédelmi nyilvantartdst vezetd szervtdl
megkérni a kdzhiteles adatokat.

- AKO0tv. €s a Kr. el6irasait a tervezés soran figyelembe kell venni.

- A Kétv. 3. § kimondja, hogy a telepiilésrendezés és — fejlesztés tervezését hazank kulturalis
Orokségének védelmével dsszhangban kell elvégezni, tovabba a Kr. 75.§ (1) bekezdése alapjan
figyelemmel kell lenni a védett régészeti 6rékség és a védett miemléki értékek helyben torténd
megdrzésének alapvetd kovetelményére.

- A Kotv. 85/A. § (1) bekezdése és a Kr. 68. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilés

telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozdsa sordn @rokséovédelmi bhatdstanulmanvt kell - .

“Késziteni. - A Kotv. 85/A. § (2) bekezdése alapjan az ordkségvédelmi hatastanulmanyban
megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatdrozni az 6rokségvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozé telepiilésfejlesziési €s telepiilésrendezési eszkdziket,

- A Kr. 69 § (1) bekezdése alapjan az &rdkségvédelmi hatastanulmany elkészitésérél a
teleplilésfejlesztési  koncepcié  készittetdje koteles  gondoskodni. Az Orokségvédelmi
hatastanulmanyt a Kr. 68, § (2) bekezdés a) pontjaban eléirt Kr. 12. szami meléklet tartalmi
kévetelményeit figyelembe véve a Kr. 69, § (2} bekezdésében, illetve a Kr. 4. §.-dban eldirt
jogosultsageal rendelkezd készitheti el. A régészeti orokséggel és a miemléki értékkel
kapcsolatos szakértdi tevékenységrol sz6i6 439/2013. (X1.20) Korm. rendelet szerinti szakértok
aktualis névsora a hitp://www.kormany.hu/huw/miniszterelnokseg/parlamenti-allamtitkar/regeszeti-
es-muemleki -szakertoi-neviegyzek/regeszet honlapon érhetd el.

- A hatistanulmany régészeti szakteriileti része kotelezd tartaimi ecleme a régészeti drokség
felmérése. A Kr. 12, melléklet 1.b) pontja alapjan legaldbb az Gjonnan beépitésre szant teriiletek
vonatkozasaban megalapozé régészeti terepbejarason alapuld felmérést ir el6, amelyet a Kr. 68.§
(2) bekezdés b.) pontja alapjan legkésébb a helyi épitési szabalyzat kidolgozasa sordn el kell
késziteni. A terepbejarast a Kr. 69.§ (2) bekezdés b.) pontja értelmében az drokségvédelmi szerv
(Budavéri Ingatlanfejlesztd és Uzemeltet Nonprofit Kft.) legfeliebb 60 feltirasra alkalmas nap
alatt téritésmentesen végzi el.

- A Kr. 42, § (7) bekezdése alapjan miemiéki kornyezetben végzett tevékenységek sordn nem
sériilhet a miiemlék megjelenése, killéndsen védett értékeinek érvényesiilése, a milemlékre nyild
latvany vagy a mitemiékbdl feltarulé kilatas,

- A telepiilésfejlesztési koncepcidnak a Kr. 75. § (2) bekezdésben eldirt szempontokat kell
érvenyesiieni.

- Fentiekre tekintette] az eljsras kés6bbi szakaszaiban is részt kivanok venni.

- A véleményezési dokumentaciot elektronikus adathordozon kérem megkiildeni.

Az ingatlaniigyi hataskorben eljaré Fejér Megyei Kormanyhivatal foldvédelem epyeztetési szakte-
riiletet érintben a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgilatival kapcsolatosan az alibbi szakmai
véleményt adja (10.070/2017.):

A terméfold Magyarorszag legfontosabb természeti erGforrdsa, amelynek megdrzése, illetve sokoldal
funkcioképességeének fenntartisa jelentds nemzetgazdasagi érdek. A term&fold, mint kérnyezeti elem vé-
delme egyarant jelenti a term6f6id mennyiségének védelmét, az igénybevételének és terhelésének a meg-
elozesét, illetve a lehetséges csdkkentését vagy a megsziintetését.

A termdfold €s a talaj, mint természeti eréforrasok és érickek megbrzése, az azokkal vald felelds, fenntart-
hatd gazdalkodas, nemzetbiztonsagi jelentoségl stratégiai feladat.

A termdfold védelmerdi szold 2007. évi CXXIX. térvény (a tovabbiakban: Tvt) szabélyozisanak legfébb
célja, hogy a beruhdzdsokhoz, a telepiilésfeilesztési célok megvalositasahoz elsdsorban ne terméfoldet ve-
gyenek igénybe, de ha ez elkeriilhetetlen, Uigy legalabb a gyengébb mindségli termdfoldeket hasznaljak fel.
A cél, hogy a mas célu hasznositasra irdnyuld tulzott mértékdt, indokolatlan kezdeményezések megakada-
lyozasra keriiljenek, iiletve az igénybevételekre az atlagosndl gyengébb mindségi termofdldeken keriiljon
sor. '
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A Tfvt. 9. § (1) bekezdése alapjan hatdsagi engedéllyel lehet term&foldet mas céira hasznositani, tovabbé a
kiilteriileti f5ldet belteriiietbe vonni, mely engedélyt a féldhivatal adja ki. Ezért javasolom, hogy a stratégia,
a koncepci6 készitése és a telepillésrendezési terv jovobeni modositisa soran az engedélyezés Tivt.-ben
foglalt szempontjait sziveskedjen figyelembe venni.

- Term6foldet mas céli hasznositassal jaro beruhdzas céljara csak kivételesen - elsésorban a gyengébb
mindségli termdi6ld igénybevételével - lehet felhasznélni.

- Atlagosnal jobb mindségii terméfoldet mas célra hasznositani csak idSlegesen, vagy helyhez kotdtt be-
ruhdzas céljabél lehet, A Tfvt. 2. § 1. pontja meghatarozza az atlagos mindségil termofold fogalmat. A
Tfvt. 11, § (2) bekezdése pedig kimondja, hogy atlagosnal jobb minéségii terméfildet mas céira hasz-
nositani csak idélegesen. illetdleg helyhez kotott igénybevétel céljabdl lehet.

Téjékoztatom, hogy Bodmér telepiilésen atlagosnal jobb mindségit a.2-3. mindségi-osztalyi szantd
és a 2-3, mindségi osztalyd legeld miivelési dga term6fold. Mind a Tive, mind a 1997. évi LXXVIIL

torvény 7. § (3) bekezdése szerint a fenti mindségi. osztaiyu foldeknél rosszabb mindségii terméfol

- deket kell éls6sorban beépitésre szant: célra kijelolni.

- A 15. § (5) bekezdés b) pontja alapjan el kell utasitani a belteriiletbe vonés irénti kérelmet, ha az olyan
terilletfelhasznalds céljdra irdanyul, amely a telepiilés belteriiletén beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasz-
nal teriiletén megvaldsithatd.

A hatalyos telepiilésrendezési tervben szerepld, 2. azaz atlagosnal jobb minbségli, szantd miivelési dga.
illetve 2. mindségi osztalyt gyiimdlesds mlvelési dga 02/9-02/43 hrsz-u féldrészleteket magéba foglald
tomb belteriiletbe vonasét ellenzem, tekintettel arra, hogy a meglévé belteriileten jelenleg béségesen ren-
delkezésre all lakdhazak épitésére teriilet.

Tekintettel arra, hogy a 026/2 hrsz.-u fldrészieten igen jelentds nagysagd, még igénybe nem velt gazda-
sagi Bvezet all rendelkezésre, ezért Njabb Gip, Gksz dvezeti besorolash teriilet kijelflését elfzetesen sem
tamogatom.

Tajékoztatisként az aldbbiakra hivom fel a figvelmet:

— A telepiilésrendezési eszkozok tartalmanak és formdjanak maradéktalanul meg kell felelnie az
Etv., az Eljr. és az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szolé 253/1997. (X1
20) Korm rendelet (tovabbiakban: OTEK) kivetelményeinek.

~ Az Etv. 16.§-a rendelkezik a telepiiléstervezésre vonatkozdan. Telepilléstervezési tevékenységnek
mindsiil a telepitlésrendezési eszkoz elkészitése. A telepiilésrendezési tervet — az épitésiigyi és az épi-
tésiiggyel dsszefiiggd scakmagyakorldsi tevékenységrdl sz6lé 266/2013.(VIL11.) Korm. rendeletben
(tovabbiakban: Kr.) foglaltaknak megfeleléen — arra jogosult telepiiléstervezé készitheti. Felhivom
figyelmét, hogy a Kr. 14.§ (5) bekezdése szerint a telepiilésrendezési tervezési tevékenység soran lét-
rejott dokumentécié alaird lapja tartalmazza a feladat elvégzésében rész vett Gsszes tervezd nevet,
szakképzettségét, szakmai cimét, néviegyzéki jeltlését és — legaldbb egy eredeti példanyon — a terve-
z6 sajat kezit alairdsat. A telepiilésrendezési eszkoz tervlapja tartalmazza a telepiiléstervezd €s a
szakagi telepliléstervezSk nevét &s néviegyzéki jeldléset.

— Az Elir. 9.§ (4) bekezdése szerint a telepiilésszerkezeti tervhez el kell késziteni a megalapoz6 vizsga-
latot és az alatadmasztd javaslatot a (6) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. Telepiilésszerke-
zeti terv készitése esetén a kordbbi megalapozo vizsgalat felhaszndlasdra a 3/A. § szerint van Iehetd-
ség. Az Elir. 9.§ (6) bekezdése alapian z 1. és a 3. mellékletben meghatérozott tartalmi elemek dsz-
szevonhatok, fejezeten beliil atcsoportosithatok, bovithetdk, egyes részelemei a telepiilésrendezési
feladatnak megfelelden a telepiilés adottsagainak, valamint a telepiilés telepiiléshalézatban elfoglalt
helyének figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatdk. Az 1. €s.a 3. mellékletben meghatdre-~
zoﬁ. tartahm elemeket és azok részletezettségét az onkormanvzatl foep!tesz xrasban hatarozza o

— A telepiilésszerkezeti terv részletes tartalmi kovetelményeit az Eljr. 4. melléklet tartalmazza.

— Az Eljr. 11.§ (4) ~ (7a) bekezdései szerint:

(4} A helyi épitési szabalyzathoz el kell késziteni
a) a megalapozd vizsgalat épités helyi rendjének megéallapitdasadhoz szitkséges részét, és
b) az alatamasztd javaslatot a (6) bekezdésben és a 16. § (4) bekezdésében foglaltak fi-
gyelembevételével.
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{5} A helyi épitési szabalyzat készitése esetén a kordbbi megalapozd vizsgdlat felhasznalisdra a
3/A.§ szerint van lehetOség. A telepiilésszerkezeti tervhez készitett alatamasztd javaslat sziikség sze-
rint aktualizalva, kiegészitve fethasznalhaté a (4) bekezdés szerinti munkarészekhez.

(6) Az 1. és a 3. mellékletben meghatarozott tartalmi elemek 8sszevonhatdk, fejezeten beliil atcso-
portosithatek, bévithetdk, egyes részelemer a teleplilésrendezési feladatnak megfelelden a tervezési
terlilet adottsagainak figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatdk. Az 1. és a 3. mellékletben
meghatiarozott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az Gnkormanyzati foépitész irasban
hatarozza meg.

-----

-----

mazas érdekében - mellékletében

a) az épitést Gvezetekre és Gvezetekre vonatkozd tiblazatokat, tovabba

b} a szabélyozési terv értelmezését szolgalo fiiggelékeket

tartalmazhat. b
(7a) A helyi épitési szabdlyzat szerkeszthetd - e rendeletben meghatarozott egyeztetésre és killén jog-
szabalyban meghatdrozottak szerinti nyilvantartdsra alkalmas - digitalis formatumban késziil, papir
forméatumt dokumentélsra is alkalmas modon,™
Az Eljr. 3/C.§ értelmében az nkormanyzati {6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, va-
lamint az elhagyott tartalmi elemek indokolisa a késziilé megalapozd vizsgalat, alatamaszité
javaslat melléldetének részét képezi.
Az Etv. 7. § (2) bekezdés értelmében a telepiilésrendezés sordn biztositani kell a teriiletek kézérdek-
nek megfeleld felhaszndlésat a jogos maginérdekekre tekintettel.
Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint Gijonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejii-
leg a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének biologial aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas ér-
tékhez képest nem cstkkenhet. A teriiletek bioldgia:r aktivitds értékét az errd] szdld 9/2007 (IV.3)
OTM rendelet szerint kel! szdmitani. A bioldgiai aktivitas érték szamitast a szerkezeti terv mellékle-
teként kerem dokumentalni.
Az Etv. 7. § (3) bekezdés ) pontja alapjén a telepiilések beépitésre szant teriileteinek sszességét -
ott, ahol az fizikailag lehetséges - beépitésre nem szént teritletekbdl alld gytrGvel kell kériilvenni. a
telepiilések dsszendvésének elkeriilése érdekében,
Az Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja alapjan a terméfold igénybevételével jard, ijonnan beépitésre
szant teriiletek kijeldlésénél elsOsorban a term06fold védelmérdi szold térvényben meghatarozott atla-
gosnal gyengébb mindségli termofold-teriiletek jeiothetdk ki
Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapian a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan
teriiletfelhasznalas céljara novelhetd, amilyen célra a telepiilés mér beépitésre kijeldlt teriiletén beliil
nincs megfeleld teriilet.
A telepiilésrendezési eszkdzdk keészitésénél figvelembe kell vennd a telepiiléskép védelmeérdl sz61o
2016, évi LXXIV, torvény eldirasait.
Felhivom a figyelmet, hogy az dnkormanyzati rendeletet a jogszabadlys-erkesztésrdl szold 61/2009.

(X11.14.) IRM rendeletben, illetve a jogalkorasrol szoid 2010. évi CXXX. térvényben foglaltak sze-
rint kell megaikotni.

A véleményezeési eljaras:

A telepiilésrendezési tervek jogszerGséget és szakmai megalapozottsagat jogszabaly altal kotelezové tett
egyeztetesi eljaras biztositja.

Az Eljr. 28. § szerint a koncepcidt, a stratégiat és a telepiilésrendezési eszkbzoket, a kézikdnyvet és a
relepiilésképi rendeletet a polgarmester, egyezteti a partnerségi cgyeztetés szerinti érintetiekkel, a 9.
melléklet szerinti érintett allamigazgatasi szervekkel, az érintett terileti és telepiilési dnkormanyzat-
okkal. Koncepcid, stratégia, telepililésrendezési eszkéz, kézikdnyv, telepiilésképi rendelet vagy azok
modositasa véleményezési eljards lefolytatasa nélkiil nem fogadhatéd el, kivéve ha a moédositasra a
magasabb szintll jogszaballyal ellentétes helyi onkormanyzati eléiras hatalyon kiviil helyezése miatt
van szitkség.

Az Eljr. 28. § (2) bekezdése szerint a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek-
kel, vallasi kdzosségekkel (a tovabbiakban: partnerek) torténd véleményeztetés a helyi adottsagok-

w12 -

8000 Székesiehérvar, Szent Istvan tér 9. tel: 22/526-900 fax: 22/526-905 e-mai: hivatal @ fejer.cov.hu
Fejér Megyel Kormanyhivatal Kormédnymegbizotti Kabinet  Allami Foépitész
tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 fax: 22/512-259 e-mail: allami focpitesz@ fejer.gov.iu

ligyfélfogadas: Székesfehérvar, Varksmit 22-24. hétfé-csiitdrtdk 8.00-11.30 és 13.00-15.30 péntelc 8.00-11.30,



nak megfelelden, a feladat jellegének figyelembevételével a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint
tériénik.
~ Az Eljr. 29, §-a rendelkezik arrél, hogy az 6nkorményzat - a teljes korli nyilvanossag biztositaséval,
a 29/A. § és az Eljr. 21. fejezetében meghatérozott hatarid6k figyelembevételével — az egyeztetési el-
jarast megelézéen dént a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl, amelynek sordn meghatarozza:
a) a partnerek tajékoztatasanak modjat és eszkozeit,
b) a partnerek altal adott javaslatok, vélemények megadasanak modjat és hataridejét, tovabba
nyilvantartiasanak modyat,
¢) az el nem fogadott partnerségi javaslatok, vélemények indokoldsdnak maédiat, a dokumenta-
lasuk, nyilvantartasuk rendjét,
d) az elfogadott koncepcid, stratégia, teleptilésrendezési eszkozok, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet nyilvanossagat biztositod intézkedéseket.
Partnerségi rendeletet kell alkotni az egyeztetési eljarast megelézben, mert az abban foglalt lakos-
saggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetekkel, vallasi kozisségekkel térténd vélemé-
nyezietést mar az elézetes tajékoztatasi szakaszban is el kell végezni.
~ Az Eljr. 33, § (1) bekezdése szerint teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat egyszerre
térténd készitése vagy modositasa esetén egyeztetési eljrasuk torténhet parhuzamosan, kitlon-kiilon
vagy egy eljarasban, de a telepiilésszerkezeti terv elfogadaséarél szold dontés meg kell, hogy elbzze a
helyi épités szabalyzat elfogadasat.
— Az Eljr. 34. § (1) bekezdése rogziti, hogy az dllamigazgatdst szervet az eljaras soran adott véleménye
- a telepiilésrendezési eszkOz szabalyozési kérében - kéti. Azt az érdekeltet, aki
a) az eljaras sordn az eljarasi szabalyokban meghatérozott hatdridén belil nem adott — allam-
igazgatdsi szerv esetében jogszabalyon alapuld — véleményt,
b} az egyeztetd targyalason szabalyos meghivés ellenére nem vett részt, vagy
¢) akiaz egyeztetd targyalason nem képviselteti magat és levelében véleményének fenntartasat
jelzi,
az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld véleményezdnek kell tekinteni.
~ Az Eljr. 37.§ (7) bekezdése szerint azt az eljardsban érintettet, aki az elbzetes tajékoztatasi szakasz-
ban az (1)-(6) bekezdésnek megfelelden megkildott tajékoztatohoz hataridén belil nem ad véle-
ményt, nem tesz észrevételt, vagy nyilatkozik arrél, hogy az eljarasban nem kivan részt venni, az ¢l-
jaras tovabbi szakaszaiban nem kell értesiteni.

Fentiek értelmében az egveztetési eljaras kbvetkezd szakasza:
— Az Eljr. 38.§ (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkozok elkésziilt tervezetét az elfogadas
elétt véleményeztetni kell, melyet véleményezési szakasznak neveznek.
—  Eljr. 38. § (2)-(4) bekezdése szerint a véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A pol-
garmester az elkésziilt tervezetet vélemenyezteti:
= g partrerekkel, a 29/A.§-ban régzitettek szerint,
» az eliarasban valo részvételi szandékardl nyilatkozo allamigazgatasi szervvel,
= ielepiilésszerkezeti terv esetén a tdjékoztatast add érintett teriileti, telepiilési 6nkorményzat-
tal.
A véleménynek tartalmaznia kell:
» az dllamigazgatdsi szerv esetében a feladat- és hatdskdrébe tartozo kdvetelmények megallapi-
tasat,
v ateriileti onkormdnyzat esetében a megyel teriiletrendezési terveknek vald megfelelés megal-
lapitasat, tovabba
= 3 teleplilési Snkormanyzat esetében a kdzigazgatdsi teriiletét érintd infrastrukturalis kapesola-
tokra, valamint egyéb kdrnyezteti hatisokra vonatkozd észrevételeket.
— Az Eljr. 38.§ (5) bekezdése szerint a vélemény kifogast emeld megélapitasait jogszabalyi hivatko-
zassal vagy részletes szakmai indokoléssal kell igazolni.
~ Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapian véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeme-
nyezhet, amelyré! jegyzékonyvet kell késziteni. A véleményezést kivetben a beérkezett vélemé-
pyeket - egyeztetés esetén a jegyzokdnyvet is - ismertetni kell a képviselé-testiilettel, amelyek el-
fogadasardl vagy el nem fogaddsiré! a képviselé-testiilet dént. A vélemény, észrevétel el nem fo-
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gadasa esctén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a képvisel6-testiileti don-
tés dokumentilasaval és kozzétételével.

Irodam felé — a korményrendeletben eldirt — a véleményezéshez az eléirasoknak megfeleléen hitele-
sitett — szabalyozasi terv esetében a jellemz{ vizszintes, magassigi és egyéb adatokat is tartalmazé
aktualizdlt alaptérképen kidolgozott, eredeti méretardanyd terveket és dokumenticiét (mdsolati
technikaval nem kicsinyitett,} papiralapon és digitdlis adathordezon is (*.pdf formatumban) kérem
benyvijtani,

Az elkésziilt tervek véleményezési eljarasaban részt kivanok venni, igény esetén szakmai konzultacioval
is segitem munkdjukat.

HataskOrom a foépitésci tevékenységrdl szold 190/2009.(IX.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja 4llapitja
meg. Hletékességemet megallapitd jogszabaly a fGeépitészi revékenységrdl sz61o 190/2009.(1X.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadményozasi jog gyakorldsa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetsjének
a kiadmdnyozdsrol szold 27/2016. (XIL. 30.) utasitasa alapjan tortént.

Szekesfehérvar, 2017. junius 9.

Tisztelettel:

Dr. Simon Laszi6
kormanymeghizott
neveben és megbizésabdl
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