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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Bodmér hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2007-ben keriiltek jovahagyasra. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok hatalyba lépése ota az épitésiigyi és telepiilésrendezési jogszabalyi
kornyezetben jelent6s valtozasok léptek életbe, tobbek kozott modositottak az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvényt (Etv), az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szolé 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendeletet (OTEK), illetve hatalyba lépett
a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekroél szolo
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (Eljr.) és ugyancsak hatalyba lépett a telepiiléskép védelmérdl
szo0l6 2016. évi LXXIV. torvény.

A megvaltozott jogszabalyi kornyezet okan a telepiilésnek 2018. december 31-ig jova kell hagyni az
Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek megfeleld telepiilésrendezési eszkozeiket. Amennyiben
ez nem torténik meg, Ugy a helyi épitési szabalyzat hatalyat veszti, s 2019. januar 1-jétol - az 0j

.....

igy az épitésiigyi engedélyek illeszkedés alapjan keriilnek elbiralasra.

Fenti elé6zményeket kovetéen Bodmér Kozség oOnkormanyzatanak képvisel6-testiilete a
telepiilésfejlesztési koncepcio (TFK) és a teleplilésrendezési eszkozok (TRE) feliilvizsgalatarol
dontott, amelyek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. A telepiilésfejlesztési
koncepcio és telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata egy eljarasban torténik.

A KESZULO TERVEK

Els6ként a megalapozoé vizsgalat munkarész késziil el, amelynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szinti jogszabalyok és a begy(ijtott adatok szambavétele és értékelése; a
telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése; a telepiilésszerkezet,
tajhasznalat, teleplilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra vard feladatok
feltarasa, Osszegzése és rendszerezése. A megalapozé vizsgalat Ggy késziil, hogy a kiilonbozé
tervm(ifajok altal megkivant részletességet teljesitse, s igy megfeleld alapul szolgaljon a késziilé
dokumentumok elkészitéséhez.

A telepiilésfejlesztési koncepciéo a fejlesztés Osszehangolt megvalosulasat biztosito és a
telepiilésrendezést is megalapozo, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A koncepcié a telepiilés jovébeni alakitasat, fejlesztését
tartalmazza. A telepiilésfejlesztési koncepcio elsésorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek
kidolgozasaban a természeti-mivi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti
szempontoknak és az ezeket biztosito intézményi rendszernek van dont6é szerepe. Megalapozza és
meghatarozza a telepiilés fenntarthatd fejlédését: az életszinvonal novekedését, az életmindség
javulasat, a kozosség gyarapodasat a telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allo kulturalis,
térbeli, taji adottsagait felhasznalva és nem kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus
miikodtetéséhez szolgal Utmutatoéul, segitséget nyljt a teleplilés egyes érdekcsoportjai, valamint a
kiilonboz6 szakagak kozotti érdekek koordinalasahoz. A késziilé TFK feladata hossz( tavl fejlesztési
iranyokat adni a telepiilés szamara.

Ezt kovetden késziil a telepiilésszerkezeti terv (TSZT), amely a telepiilésfejlesztési koncepcidban
foglalt célok megvaldsitasat biztositja, a telepiilés szerkezete, a teriiletfelhasznalas és a miiszaki
infrastruktura-halézatok elrendezése mentén. A teleplilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés
alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes
terliletrészek felhasznalasi madjat, a telepiilés miikodéséhez sziikséges miliszaki infrastruktlra
elemeinek a teleplilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és
térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapveté jogainak és
telepiilésrendezési eszkozeinek figyelembevételével, a kornyezeti allapot javitasa vagy legalabb
szinten tartasa mellett.
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A helyi épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos
szabalyoknak megfelel6en, illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a telepiilés kozigazgatasi
terliletének felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez fliz6dé sajatos helyi kovetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket allapitja meg. A HESZ allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat
figyelembe véve — az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv.

A készlo telepiilésrendezési eszkozok feladata:

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos tervek olyan feliilvizsgalata, amely a
magasabb szinti tervekkel valé 6sszhangot biztositja a telepiilés teriiletén,

e a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Gsszefliggd tervi
rendszerek megallapitasa,

e a telepiilés egyes teriiletrészein a teriiletfelhasznalas, valamint az épitési Ovezetek,
ovezetek meghatarozasa,

e atelepliilésfejlesztés teriileti iranyainak kijelolése, a fejlesztési lehetdségek biztositasa,

e a telepiilés mikodéséhez szilkséges miiszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezet szerinti tervek kidolgozasa.

A késziilé dokumentumok az Eljr.-ben foglaltaknak megfeleléen késziilnek.

A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepiilésfejlesztési koncepciot és a telepiilésrendezési eszkozoket (TSZT-t, HESZ-t) a
polgarmester egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, a jogszabalyok szerinti
allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatokkal (az érintettekkel).
Az onkormanyzat — a teljes kor( nyilvanossag biztositasaval — a tervezés el6tt dontott a partnerségi
egyeztetés szabalyairol.

A polgarmester a késziilé dokumentumokrol elézetes tajékoztatot kiildott az Eljr. 9. mellékletében
meghatarozott allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzatnak. Az
elézetes tajékoztatot ismertette a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint az eljarasban érintett
résztvevokkel, adatszolgaltatasi kérelmet kiildott a Kozponti Statisztikai Hivatalnak (KSH).

Az els6 munkafazis a megalapozd vizsgalat, amely tobbek kozott az elézetes tajékoztatasi
szakaszban beérkezett adatok felhasznalasaval késziil. Ezt kdvetben készill el a telepiilésfejlesztési
koncepcio tervezete, am a koncepcio tervezetének teljes kidolgozasa elétt az onkormanyzat dont
arrol, hogy a megalapozo vizsgalat megfelel a tervezés alapjanak, és arrol, hogy melyek lesznek a
koncepcié kivalasztott fejlesztési iranyai.

A telepiilésrendezési eszkozok a koncepcio tervezetének megfelelé tartalommal keriilnek
kidolgozasra. A koncepci6é véleményezése a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasaval
parhuzamosan, egy eljarasban zajlik. A hosszUtavra szold, a vélemények alapjan véglegesitett
koncepciot az onkormanyzat a megallapitasrol szolo dontés mellékleteként fogadja el. Az elfogadott
koncepciot az 6nkormanyzat honlapjan teszi majd kozzé.

A telepliilésrendezési eszkozok egyeztetése teljes eljaras szerint zajlik. A teljes eljaras az el6zetes
tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével megindult.

A telepiilésrendezési eszkozok elkésziilt tervezete az elfogadas el6tt véleményeztetésre keriil, a
tervezetet a polgarmester megkiildi a részvevoknek, ezzel meginditja az eljaras véleményezési
szakaszat. A véleményezdk a tervezet atvételétél szamitott 30 napon beliil adhatnak irasos
véleményt. A vélemény kifogast emel6 megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes
szakmai indokolassal kell igazolni.

Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrol jegyzokonyv késziil.
A beérkezett vélemények — egyeztetés esetén a jegyzokonyv is — ismertetésre keriilnek a
képvisel6-testiilet el6tt, az elfogadasukrol vagy el nem fogadasukrél a testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a
dontés dokumentalasaval és kozzétételével.
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A polgarmester a teleplilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi
vélemény és keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat
elektronikus adathordozon megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami féépitészi
hataskorében eljaro megyei kormanyhivatalnak.

A megyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétol
szamitott

e 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zaro
szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy

e 15 napon beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez az agazati és az érintett teriileti,
telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal az esetleges egyeztetd targyalas
jegyzokonyvét és a zaro szakmai véleményét az egyeztetést kovetden 8 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek, a teleplilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

A hossz(tavra szolo telepiilésszerkezeti tervet az onkormanyzat a megallapitasrol szold dontés

,,,,,
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HATAROZAT TERVEZET

Bodmér kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
...... /2018. (...) Kt. szamu hatarozata
Bodmér kozség Teleplilésszerkezeti Tervének megallapitasarol

Bodmér kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Bodmér kozség
Teleplilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete szerint allapitja meg.

A Telepiilésszerkezeti Terv

. melléklete a szerkezeti terv leirasa,

. melléklete a valtozasok,

. melléklete a telepiilés teriileti mérlege,

. melléklete a teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa,
. melléklete a biologiai aktivitasérték szamitas eredménye,

. melléklete a szerkezeti tervlap

DU N WN=

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv
nyilvanossagarél, az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt kiildje meg az allami féépitészi
hataskdrben eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevé allamigazgatasi
szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

A Telepllésszerkezeti Terv hatalyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti Bodmér kozség
Onkormanyzata KépviselG-testiiletének 13/2005. (IV.27.) Kt. sz. hatarozataval elfogadott
Teleplilésszerkezeti terve.

Hatarid6: Folyamatos

Felel6s: Katona Laszlo polgarmester

Bodmeér, 2018.......ceveeverennen.

Katona Laszlo

polgarmester

Volgyzugoly Mihely Kft. 2018.
www.vzm.hu



BODMER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 13 TELEPULESSZERKEZETI TERV
VELEMENYEZES| ELJARAS ANYAGA

.../2018. (...) HATAROZAT 1. MELLEKLETE: SZERKEZETI TERV LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhasznalasi modja, tovabba a vonalas szerkezeti
elemek keriiltek feltlintetésre. A gylijtéatnal alacsonyabb rendl utak nem kaptak onallo jeldlést,
azonban a kornyezé teriiletfelhasznalasok folyamatossaga ezen kozlekedési céli kozteriiletek
teriileténél megszakad.

A teriileti mérleg és a beépitési slir(iség szamitasa soran az o©nalld kategdridba nem sorolt
kozteriiletet (gydjtoutnal alacsonyabb rend(i utat) annak felez6 vonalaig kell az érintett szomszédos
teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

Az 6nallo kategoriaba nem sorolt kozteriiletek (gy(ijtéatnal alacsonyabb rend( utak) megsziintetése,
valamint (j utak kialakitasa esetén a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

A telepiilésszerkezeti terv a fejlesztési lehetGségek valtozasaval jaro, szerkezeti jelentoseégl
teriileteket altalanosan fejlesztési teriileteknek nevezi. A fejlesztési teriiletek az alabbi
kategoriakba sorolhatok:

1. Az olyan valtozas el6tt allo teriiletek, melyek a valdsagban még jellemzéen nem épiiltek be,
de a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja 6ket, a
beépitésre szant, nem beépitett teriiletek. Ezek a teriiletek képezik a telepiilés teriileti
fejlesztési tartalékat, amely a telepliilés osszefliggd, szerkezeti léptékben meghatarozo, a
valdsagban még jellemzéen nem beépitett, de beépithet6 teriileteket jelenti.

2. Azok az atalakulds, valtozas elétt allo teriiletek, melyek a korabban hatalyos
telepiilésszerkezeti tervhez képest (j teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek, a valtozassal
érintett teriiletek. Ezek a teriiletek mutatjak a telepiilés fejlesztési iranyainak valtozasat.
A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa torténhet beépitésre nem szant teriiletbol
beépitésre szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem
szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriileteken vagy beépitésre nem szant
teriileteken beliil torténd atsorolasként.

Bodmér kozség teleplilésszerkezeti tervének alapjat a 13/2005. (IV.27.) Kt. sz. hatarozattal
elfogadott teleplilésszerkezeti terv jelenti, s a valtozasok e tervhez képest jelennek meg jelen
telepiilésszerkezeti tervben.
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Bodmér a Lovasberényi-haton fekvd, a Bodméri-viz volgyébe telepiilt falu. A teriilethasznalatok
kialakulasaban a domborzati- és vizrajzi adottsagok jatszottak a legnagyobb szerepet. A kozség
lakott teriilete a Bodméri-viz két partjara telepiilt, koriilotte a kiilteriileti parcellak jellemzéen
mez6- és erddgazdasagi miivelés alatt allnak. A belteriilet nyugati oldalahoz csatlakozik egy
nagyobb erdéfolt, valamint a kozigazgatasi teriilet északnyugati részén fekszenek cserjés-bozotos,
mivelés alatt nem allo teriiletek. A bodméri tajban markans tajszerkezeti elem a kozigazgatasi
terlilet északnyugati, vértesboglari hataran allo homokbanya, a belteriilettél északra fekvé egykori
TSZ-major (ma mezbégazdasagi telephely), valamint a kozigazgatasi teriilet keleti, felcsiti hataran
fekvé, magan kézben lévé halasto.

A telepiilés tajszerkezetét a természetes és mesterséges vonalas elemek is meghatarozzak.
Természetes vonalas tajszerkezeti elem a Bodmér teriiletén eredé és a belteriiletet nyugat-keleti
iranyban atszel6 Bodméri-viz, mesterséges vonalas elemek pedig a kozutak (a kozigazgatasi
teriiletet észak-déli iranyban atszel6 8126 j. Soréd- Csakvar-Bicske osszekotd Ut és az errél a falu
belteriiletére leagazo 81111 j. Bodmér bekotoit).

Bodmér belteriilete minddssze négy utcabol all, a jellemz6 teriilethasznalat a lakoteriilet. A
telepiiléskozpont a Vasvari Pal utca és az Ady Endre utca talalkozasanal alakult ki. A kozség
kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriiletei elszortan fekszenek egy-egy telken a
telepiiléskozpontban. A kozség belteriiletén két lovarda is miikodik. Az egyik a belteriilet nyugati
hataran fekszik, a masik a belteriilet keleti részén a Magyar Sandor utcaban talalhato.

A Vasvari Pal utca - Szari ut talalkozasanal fekszik a kozség egyetlen klasszikus zoldteriilete,
amelyen egy gyepes sportpalya és egy jatszotér talalhato. Emellett a 8126 j. Ut nyugati oldalan, a
bekot6é Gt mentén egy ligetes teriilet képzi még fontos elemét a zoldfeliileti rendszernek. A kozség
temetdje a belteriilettdl kissé tavol, a telepiilés legmagasabb pontjan attol északnyugatra talalhato.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozobb vonalas elemei:

- 8126 j. 0sszekoto ut

- a 81111 j. bekotd Ut

- Bodmeéri-viz

- 8126 j. 0sszekotd ut menti fasor
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Szerkezeti jelentdségli funkcionalis és teriilethasznalati egységek:

belteriileten lakoteriiletek tulsulya;

gazdasagi teriiletek a belteriilet hataraban;

mezbgazdasagi lizemi teriilet a belteriilettdl északra;

mezigazdasagi mivelés alatt allo teriiletek a belteriilet kornyezetében;
banyateriilet a kozigazgatasi teriilet északnyugati részén;

halastd a kozigazgatasi teriilet keleti, felcsuti hatar menti részén.
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2. TERULETFELHASZNALAS
AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ES JELLEMZOIK

2.1,

Megengedett
legnagyobb
beépitési
slirtiség

Teriiletfelhasznalasi egység

Kozmiivesitettség
minimalis mértéke

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoéteriilet

Lf | Falusias lakoteriilet | 0,6 | részleges
Vegyes teriilet
Vt | Telepuiléskozpont teriilet | 1,0 | részleges
Gazdasagi teriilet
Gksz | Kereskedelmi szolgaltato terillet | 1,5 | teljes
Kiilonleges teriilet
K-Sp Sportteriilet 0,4 hianyos
K-Mii Mez6gazdasagi lizemi teriilet 0,6 részleges
K-Lsp Lovassport teriilet 0,6 részleges
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmuiteriilet
KOu | Kozuti kozlekedési teriilet
Zoldteriilet
Zkk | Kozkert
Erdéteriilet
Ev | Védelmi erdéteriilet
Mezo6gazdasagi teriilet
Ma | Altalanos mezégazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet
vV | Vizgazdalkodasi terlilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
Kb-T Temetd
Kb-B Banya
Kb-Tur Turisztikai
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2.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési 6vezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 10%.

2.2.1. LAKOTERULET
2.2.1.1. Falusias lakéteriilet (Lf)

A teriilet lakéépliletek, mezs- és erdbégazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdld, kornyezetre
jelentés hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgdltato épitmények elhelyezésére szolgdl.

Bodmér teriiletén falusias lakéteriilet:
- a belteriilet lakdteriileteinek kozel egésze.

2.2.2. VEGYES TERULET
2.2.2.1. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A teriilet els6sorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgdlo éplilet elhelyezésére szolgdl,
amely nincs zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.

Bodmér teriiletén telepiiléskozpont teriilet:
- a Vasvari Pal utca és az Ady Endre utca talalkozasanal fekvo teriilet;
- a Béke utca keleti oldala menti teriilet.

2.2.3. GAZDASAGI TERULET
2.2.3.1. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsGsorban a koérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasdgi
tevékenysegi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl.

Bodmér teriiletén kereskedelmi, szolgaltato teriilet:

- a Kinizsi Pal utcatol nyugatra fekvé teriilet;

- a Vasvari Pal kozt6l keletre fekvé teriilet;

- a belteriilet északkeleti részén fekvé teriilet;

- a kozigazgatasi teriilet északkelti részén lévo teriilet.
2.2.4. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik
miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a kdrnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is
védelmet igényelnek.

A kiilonleges teriiletek céljat és fajtajat a telepiilésszerkezeti terv hatarozza meg. Az egyes

11111

2.2.4.1. Kiilonleges sporteriilet (K-Sp)
A teriilet elsGsorban a sportolds, rekredcid céljdra alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal.

Bodmér teriiletén kiilonleges sportteriilet:
- a Vasvari Pal utca nyugati végén fekvo teriilet.

2.2.4.2. Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii)

A teriilet elsésorban mezdgazdasdgi novénytermesztés, -tdrolds, -feldolgozds, nagyiizemi dllattartds,
dllattenyésztés céljdra alkalmas épitmények elhelyezésére szolgdl.

Bodmér teriiletén kiilonleges mezbégazdasagi lizemi teriilet:
- a belteriilettdl északra fekvo teriilet.

2.2.4.3. Kiilonleges lovassport teriilet (K-Lsp)

A teriilet féként lovassporttal kapcsolatos sport és szabadidds tevékenységet kiszolgdlé épitmények
elhelyezésére, valamint a teriiletet haszndlék szdmdra szdlldshely-szolgdltato és vendégldto épliletek és egyéb
turisztikai célu épliletek, tovdbbd dllattartd épiilet (istdllo) elhelyezésére szolgdl.

Bodmér teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -lovassport teriilet:

- a Vasvari Pal utca nyugati végében talalhato teriilet;
- a Vasvari Pal utcatol északra fekvé tomb kozépso részén fekvo teriilet.
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2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10 %.

2.3.1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjdrmii vdrakozdhely (parkold) - a
koztertiletnek nem mindésiilé telken megvaldsuld kivételével -, a jdrda és gyalogut (sétdny), koztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kététtpdlyds, a vizi és a
légi kozlekedés, tovdbbd a k6zmli és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgdl.

A kozlekedési infrastruktlra elemek ismertetését a 7. fejezet tartalmazza.
2.3.1.1. Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)

Bodmeér teriiletén koziti kozlekedési teriilet:

- a 8126 j. 6sszekoto Ut,

- a81111 j. bekdté ut.

2.3.2. ZOLDTERULET - KOZKERT

Olyan dllandéan novényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitdsdt, okologiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsoldddst szolgdlja. A zbldteriiletek a telepiilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdlo, tovdbbd a kérnyezet mindségét javito,
teleplilésesztétikai értékdi, novényzettel fedett kézhaszndlatu teriiletek, és az ehhez kapcsolodo épitmények
elhelyezésére szolgdl.

2.3.2.1. Kozkert (Zkk)

Kozkert: 1 hektdrnadl kisebb, legaldbb 15 m oldalméretd, kozteriileti zéldtertiilet.
Bodmér kozigazgatasi teriiletén zoldterliilet - kdzkert:

- a 8126 j. ut mentén, a belteriileten kijelolt zoldteriilet;

- a Vasvari Pal utca kozéps6 részén kijelolt zoldteriilet;

- a Magyar Sandor utca kézéps6 részén kijelolt zoldteriilet.

2.3.3. ERDOTERULETEK

2.3.3.1. Védelmi erdéteriiletek (Ev)

Védelmi erdéteriilet elsésorban a természeti kornyezet, és a kiilonbézé kdérnyezeti elemek, valamint a
teleplilés és egyéb létesitmények védelmére szolgdl.

Bodmér teriiletén védelmi erdéterilet:

- a kozigazgatasi teriilet északnyugati teriiletén, a homokbanya kdrnyékén fekvé erdéfoltok,
- avértesboglari hatarban fekvd erddsav,

- a 8126 j. mellékit és a Bodmeéri-viz talalkozasanal fekvo erdérészlet,

- a belteriilet délnyugati oldalahoz csatlakozo erdd,

- atemet6tdl északra fekvo erdéfolt,

- afelcsUti kozigazgatasi hataron fekvé erdé.

2.3.4. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezébgazdasdgi teriiletek a ndvénytermesztés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajdt termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgalo teriiletek, ahol
a teriilet rendeltetésével Osszefliggs épitmények elhelyezésére szolgdl.

2.3.4.1. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
Bodmér teriiletén altalanos mezdgazdasagi teriiletek:

- a kilterilet mezdgazdasagi mivelés alatt allo teriiletei.
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2.3.5. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dlloviz medrek és parti sdvjuk, a kézcélu nyilt csatorndk medre és parti
sdvjuk, a vizbdzisok teriilete, a hulldmtér és az drvédelmi toltések teriilete. A teriilet a vizgazddlkoddssal
Osszefliggd épitmények elhelyezésére szolgdl.

Bodmér teriiletén vizgazdalkodasi teriilet:

- aBodmeéri-viz,

- a kozigazgatasi teriilet délkeleti hataran fekvo halasto,

- amezbgazdasagi lizemi teriilet hataraban fekvé teriilet,

- abelteriilet északnyugati hataraban kijelolt zaportarozo teriilete.

2.3.6. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezhets épitmények rendeltetésiik miatt jelentds
hatdst gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet igényelnek.

2.3.6.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetéteriilet (Kb-T)

A teriilet a temetkezés épliletei, a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészité épliletek
elhelyezésére szolgdl.

Bodmér teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeto teriilet:
- a belteriilett6l nyugatra fekvé temetd.
2.3.6.2. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya (Kb-B)

A teriiletfelhaszndldsi egységbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek az dsvdnyanyag kitermelésre és az ehhez
kapcsolédo épitmények elhelyezésére szolgdlnak.

Bodmér teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya:

- a kozigazgatasi teriilet északnyugati részén fekvé homokbanya teriilete.
2.3.6.3. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet (Kb-Tur)
A teriilet elsGsorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgdl.

Bodmér teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet:

- a halastotol nyugatra és délre fekvé teriilet.
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3. ZOLDFELULETI RENDSZER

Bodmér teriletén a zoldfellleti rendszer elemei az alabbiak:

— ateleplilés kozpontjaban talalhato jatszotér és sportpalya telke
—  kozlekedési teriiletek zoldfeliileti részei
- belteriileti magas zoldfellileti aranyu lakokertek
— a kozigazgatasi teriileten elszort foltokban fekvé erdéteriiletek
— a Bodméri-viz és az azt szakaszonként kiséré természetkozeli novényzet
A teleplilés zoldfeliileti rendszerének bovitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valdsithato meg:

- a telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriileteken mindségi zoldfeliiletek
létrehozasa tobbszintli névényallomannyal,

— a Bodméri-viz partja menti természetkozeli novénysav kiszélesitése, pufferteriilet
biztositasa a mivelt teriiletek, a belteriileti teriilethasznalatok és a patak partja kézott.

4. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
4.1. TAJRENDEZES

A teleplilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran cél a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb
illeszkedd teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése a bodméri tajban, biztositva a tajszerkezet
kialakult allapotanak fennmaradasat és a jellegzetes tajelemek megbrzését. A telepiilésszerkezeti
terv feliilvizsgalata soran a teriiletfelhasznalasi rendszerben jelentds valtozasok nem torténtek.

A telepiilésszerkezeti terv a bodméri tajra jellemzé nagy kiterjedésli mezdgazdasagi teriiletek
megorzésére és a tajszerkezet mozaikossagat ado elszort erdéfoltok fennmaradasara kiemelt
figyelmet fordit. Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erdének min6siilé teriileteket 100%-ban
erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a terv, elsédleges rendeltetésiiknek megfeleléen
védelmi erdéteriilet kategoriaba.

A kozigazgatasi teriilet északnyugati részén fekvé homokbanya teriilete a rendeltetésének megfeleld
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalasi egység besorolast kapott, igy a
tényleges hasznalathoz leginkabb illeszkedé teriiletfelhasznalasi egység keriilt kijelolésre teriiletén.

A belteriilettdl északkeletre fekvé egykori TSZ-major teriilete kiilonleges mezbgazdasagi iizemi
teriilet besorolast kapott, ezaltal a késébbiekben is csupan a jelenlegi hasznalathoz hasonloéan a
novénytermesztéshez és az allattartashoz kapcsolodo funkciok megjelenése varhato teriiletén.

A kozigazgatasi teriilet keleti, 8126 j. Ut menti részén a telepiilésszerkezeti terv jelentds
kiterjedés( ipari fejlesztési teriiletet jelol ki, amelynek jovobeli beépiilése a bodméri tajra jelentbs
hatassal lehet.

A tdjrendezési fejezethez tartozo, tdjhaszndlatokat leiré munkarészeket ld. 2. Terliletfelhasznadlds
C. fejezet.

4.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
4.2.1. NEMZETKOZI JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Natura2000 teriiletek

A kozség kozigazgatasi terlletét érinti a Natura 2000 haldzat teriilete, amelynek célja az europai
jelentdségli éléhelyek és élohely tipusok, illetve ehhez kapcsolodoan a természeti, okologiai értékek
megorzése. A halozat teriiletével érintett teriileteken a kijelolés alapjaul szolgald kozosségi
jelentoségli fajok és éléhely tipusok kedvezd természetvédelmi helyzetének megé6rzése,
fenntartasa, valamint a fenntarthaté gazdalkodas feltételeinek biztositasa elsdleges szempont. A
halézathoz mindossze a kozigazgatasi teriilet északnyugati csiicskében fekvd gyepteriilet tartozik,
amelynek teriiletét a telepiilésszerkezeti terv altalanos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
biztositani, hogy beépitésiiket nem teszi lehetdvé, igy a jelenlegi beépitetlen allapot megérizhetd,
a teriilet okologiai értékeinek védelme biztosithato.
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4.2.2. ORSZAGOS JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Orszdgos Okolégiai Halézat ovezetei - Magteriilet Gvezete, Pufferteriilet vezete

Az orszagos okoldgiai halozat magteriilet Ovezetéhez olyan természetes vagy természetkozeli
éléhelyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemz6 természetes élévilag fennmaradasat és
életkoriilményeit hossz(i tavon biztositani képesek és szamos védett vagy kozosségi jelentdségl
fajnak adnak otthont. Az Ovezet altal érintett teriileteken az elsodleges szempont az okologiailag
értékes élohelyek védelmének biztositasa, azok megbrzése és karosodasuk megakadalyozasa, amit a
telepiilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy Uj beépitésre szant teriiletet nem jeldolnek ki az
Ovezet teriiletén, és a tényleges teriilethasznalatnak leginkabb megfelel6 - altalanos mezogazdasagi
teriilet, védelmi erdéteriilet - teriiletfelhasznalasi egységet jelolik ki a teriiletiikon.

Az orszagos oOkoldgiai halézat pufferteriilet ovezetéhez olyan rendeltetésii teriiletek tartoznak,
amelyek megakadalyozzak vagy mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amelyek a
magteriiletek és az oOkologiai folyosok allapotat kedvezétleniil befolyasolhatjak vagy
rendeltetésiikkel ellentétesek. Az ovezetbe tartozd teriileteken Uj beépitésre szant teriiletet nem
jelol ki a telepliilésszerkezeti terv, teriiletilket pedig a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld -
altalanos mez6gazdasagi teriilet és kiilonleges beépitésre nem szant temetd - teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolja a teleplilésszerkezeti terv.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet 6vezete

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet ovezetének teriiletén cél a tajképi
egység meglrzése, épliilet-elhelyezés esetén a tajegységre jellemzo stilusi épiiletek megjelenése,
amelyhez a telepiilésszerkezeti terv az altal tud hozzajarulni, hogy a teriilethasznalathoz leginkabb
illeszkedé teriiletfelhasznalasi egységet jelol ki.

Tajvédelmi korzetek

A kozség kozigazgatasi teriiletének északnyugati részét a Vértesi Tajvédelmi Korzet teriilete is
érinti. A tadjvédelmi korzet teriiletén altalanos cél a teriileten talalhatd dolomit sziklagyep,
karsztbokorerdé, molyhostolgyes cseres, gyertyanos tolgyes, biikkds, kiszarado laprét
novénytarsulasok, az e tarsulasokban él6 védett és fokozottan védett novényfajok, tovabba a
novénytarsulasokhoz kapcsolodo allatvilag megérzése, valamint a teriilet foldtani, felszinalaktani
természeti értékeinek és kultUrtorténeti értékeinek megovasa. Bodmér teriiletén gyepek és erddk
tartoznak a tajvédelmi korzet teriiletéhez, amelyeknek teriiletét a tényleges teriilethasznalatnak
megfeleld altalanos mezbgazdasagi teriilet, illetve védelmi erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv.
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5. OROKSEGVEDELEM

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatasat az orokségvédelmi
hatastanulmany tartalmazza.

5.1. ORSZAGOS MUEMLEKVEDELEM

A telepiilésen orszagos védelem alatt alldo miemlék épitmény nem talalhato.

5.2. HELYI VEDELEM

A telepiilésen helyi védelem alatt allo érték nem talalhato.

5.3. REGESZETI LELOHELYEK

Az orszagos nyilvantartas szerint Bodméron a kovetkez6 régészeti lel6helyek talalhatéak:

Ssz. Azonosito Név
1. 92683 Sosi-dilé
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6. KOZLEKEDES

6.1. KOZUTHALOZAT
6.1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK
6.1.1.1. 7.1.1.2. Orszagos mellékutak

Meglévd, megmarado:

Osszekotd ut:
- 8126. jelli Soréd- Csakvar-Bicske osszekoté Gt (Utkategéria: K.V.B.)

Bekdté at:

- 81111. jeldi Bodmér bekotd ut (Utkategoria: K.V.B.)
6.1.2. TELEPULESI UTHALOZAT

6.1.2.1. Helyi féutak

Meglévd, megmarado:

Il. rendti belteriileti féut (Utkategoéria: B.IV.b.C.):

- Vasvari Pal utca

6.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES
6.2.1. KOZUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A Szerkezeti Terv szintjén az autobusz-kozlekedést érintd valtozasokat nem terveztiink.

6.3. KEREKPAROS KOZLEKEDES

A telepiilésen sem helyi, sem térségi jelentGségl kerékparos infrastruktira nem tervezett, és Fejér
Megye Szerkezeti Terve sem jelol Uj, vagy meglévé nyomvonalat. Tovabbi kerékparos nyom
kialakithatd a szomszédos teleplilések iranyaban.

6.4. GYALOGOS KOZLEKEDES

A Szerkezeti Terv szintjén kizardlag gyalogos forgalmat lebonyolité burkolatokat, (tszakaszokat nem
terveziink. A gyalogosforgalom szamara megfelelé paraméterekkel kiépitett feliiletek helyét a
szabalyozasi tervben fogjuk biztositani. Az autobusz megallé biztonsagos megkozelitése érdekében
gyalogos kapcsolatot kell biztositani zoldteriileten a Magyar Sandor utca iranyabol.

6.5. PARKOLAS

A telepiilésen épitendd Ut létesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igény telken
beliil biztositandd. Az autobusz megallo kornyezetében parkoldteriilet alakitando ki a zoldteriileten
beliil.
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7. KOZMUELLATAS
7.1. VIZELLATAS

Bodmér vizellatasat a székefehérvari székhelyli Fejérviz Zrt. szolgaltatja. A teleplilés kozmives
vizellatasa megoldott, a belteriiletén a vezetékes ivoviz halézat minden utcaban kiépitett. A
vizellatas bazisa a teleplilés teriiletén beliil, a kiilteriileten, a 03/18 hrsz-U telken lizemeld vizmii
kit. A kat vizkivételi kapacitdsa 173 m*/nap, az engedélyezett éves vizkivétel 16425 m’ a
ténylegesen kitermelt viz 13057 m’. Az adatok alapjan van tartalék a vizbazisban, amelynek
védoteriilete telken beliil biztositott.

A kitermelt vizet a vizm( teriiletén lizemeld glébuszba nyomjak fel, innen indul a Szari ton az NA
110-es KMPVC vezeték, amely a telepiilés kiépitett elosztohaldzatanak a gerince a Szari Ut-Vasvari
Pal utca.

Az NA 110-es gerincvezetékrdl agaznak le az egyes utcakban kiépitett NA 90-es, 80-as és 75-Os
KMPVC elosztovezetékek.

Az elosztohaldzat vezeték anyaga KMPVC, ami korszeriiségét és jo miszaki allapotat jelzi.

7.2. SZENNYVIZELVEZETES

A telepiilés szennyvizelvezetését és kezelését is jelenleg a Fejérviz Zrt. biztositja. Bodméron a
szennyvizek korszer( elvezetésére és tisztitasara elvalasztott rendszerl szennyvizcsatorna haldzati
rendszer épiilt ki.

A kiépitett csatornahalozattal Osszegyljtott szennyvizet a Vasvari Pal utca - 8126 j. t
keresztezédésének délnyugati oldalan épitett végatemeldbe szallitjak, ahonnan NA 90-es KMPVC
nyomovezeték szallitja tovabb a Vértesboglari regionalis nyomocsatornaba. A nyomdcsatornaval
elvezetett szennyviz befogaddja a Vértesacsai szennyviztisztitd telep. A befogadé 330 m?*/nap

e 1.

Bodmér szennyvizeit fogadja és kezeli.

7.3. CSAPADEKVIZ-ELVEZETES, FELSZiNI ViZRENDEZES

Bodméron a csapadékvizek elvezetésére nyilt arkos csapadékviz elvezeté rendszert alakitottak ki,
de annak kiallitottsaga nagyon hianyos. A nyilt arkok az utcak mentén zommel egy oldalon, kisebb
mértékben mindkét oldalon épiiltek ki, de talalhatok olyan utcak is, amelyekben egyaltalan nem
talalhatd csapadékviz elvezet6 rendszer. A nyilt arkokra altalanosan jellemz6, hogy hidraulikailag
rendezetlenek és karbantartasuk az érintett ingatlantulajdonosok aktivitasanak fiiggvénye.

A nyilt arkokkal elvezetett vizek befogadodja a telepiilésen athaladé Bodméri-vizfolyas, amely a
telepiilés teriiletén ered, majd végighalad a Vasvari Pal utca mentén és a telepiilés keleti szélén, a
halastonal hagyja el a telepiilés teriiletét. A Bodméri-vizfolyas a Sosi-éren keresztiil a Vali-vizbe
torkollik, amely a vizeket a Dunaig szallitja.

A telepiilés beépitett teriiletén a csapadékviz elvezetés hianyos, és nem megfeleld6 méreti
kialakitasa miatt a nagyobb zaporok zavarmentes elvezetése nem biztositott. A telepiilés
onkormanyzata ezért a telepliilés csapadékviz elvezetésének igényesebb kiépitését szeretné mar
évek Ota megoldani, de gazdasagi fedezet hianyaban eddig erre nem volt lehetésége. A kérdés
megoldasara palyazati tAmogatas sziikséges.

7.4. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A telepiilés villamosenergia ellatasa a szolgaltato Bicskei 132/22 kV-os bazisarol inditott 22 kV-os
kozépfesziiltségli gerinceloszto halozatarol torténik. Az alallomasrol taplalt 22 kV-os haldzat fiizi
fel a telepiilésen belil elhelyezett fogyasztéi transzformator allomasokat, az errél indulod
kisfesziiltségl elosztohalozatrol torténik kozvetleniil a fogyasztok kiszolgalasa. A kozép- és
kisfesziiltségli halézat is oszlopokra fektetve iizemel, a fogyasztoi transzformatorok is
oszlopallomasok.
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A 22 kV-os halozat jellemzden kozteriileten halad, de tobb helyen magantelkek folott ivel at,
korlatozva egyes telek beépitésének lehetGségét. Azoknak a telkeknek, amelyeken a fejlesztési
szandékot akadalyozza a teriileten athalado 22 kV-os halozat, ott a halézat nyomvonalanak
kivaltasat meg kell oldani. A kivaltas finanszirozasa mindig annak a kotelme, akinek érdekében a
kivaltast meg kell oldani.

A villamosenergia ellatas telepiilés szintl kiépitettségli és nem csak a lakasok, az dildk, de a
kiskertek ellatasat is biztositja, ahol igényelték, kiépitették.

A telepiilés kozvilagitasa szinte az egész telepiilésen a kisfesziiltségli halozat tartdoszlopaira szerelt
lampafejjel torténik. A telepiilésre jellemz6, hogy a kiépitett kozvilagitas csak a kozlekedés
biztonsagat szolgalja, amelynek fejlesztése sziikséges.

7.5. FOLDGAZELLATAS

A telepiilés foldgazellatasanak kijelolt egyetemes szolgaltatdja a FOGAZ Zrt, a telepiilésen lizemeld
halézat karbantartdja, lizemeltetéje a Tigaz-DSO Kft. Bodmér gazellatasanak bazisa a zsambeéki
gazatado allomas, ahonnan induld nagykozép-nyomasU gerincelosztd foldgazvezeték Szar-Felcsit
fel6l DN 160-as paraméterrel érkezik Bodmér telepiilésre, majd athaladva a telepiilésen
tovabbhalad Vértesboglar ellatasara.

A telepliilésen athalado nagykozép-nyomasu vezetékrol leagazd bekotéssel taplaljak a telepiilés
Vasvari Pal utca keleti végénél lizemelé gazfogado allomasat. A gazfogadd nyomascsokkent6tol
Bodmér fogyasztoinak ellatasara DN 63-as KPE kdzépnyomasu elosztohalozat indul.

Bodmér fogyasztoinak ellatasara a gerinceloszto halozatrol taplalt elosztohalozatot szinte
valamennyi belteriileti utcaban kiépitették.

A Kkiépitett gazeloszto halozat kozépnyomasl, igy a fogyasztoi igényeket kozvetlen kielégitd
kisnyomasu gaz eldallitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozokkal megoldott. Az
egyedi nyomasszabalyozok altalaban az eldkertben nyertek elhelyezést, de talalhato haz falsikjara
szerelt nyomasszabalyozo is. A helyi, egyedi nyomasszabalyozotol induld kisnyomasU halozatrol
lehet kozvetlen az igényeket kielégiteni.

7.6. MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Energiagazdalkodasi szinten realisan a megljuld energiahordozok kozil a nap energidja
hasznosithatd. A varos természeti adottsaga az 1960 dra koriili napos o6rak szama, ennek aktiv
hasznositasaval jelent6s hagyomanyos energiahordozé megtakaritas érhet6 el. Az aktiv hasznositas a
napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érhetd el.

7.7. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A teleplilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A
17-es bicskei primer kdzpont Bodmér vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A telepiilés a 22-es
tavhivo szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo haldzathoz.

7.8. VEZETEK NELKUI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki. A megfelelé vételi lehetbség
biztositasahoz sziikséges antennak - részben telepiilésen beliil, részben a kornyezé telepiiléseken -
elhelyezésre keriiltek, azokat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt.,
Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. épitette, lizemelteti.
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8. KORNYEZETVEDELEM

A telepiilésszerkezeti terv készitésekor elsodleges szempont Bodmér tajhasznalatanak és meglévé
kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megérzése és lehetdség szerint allapotuk
javitasa.

8.1. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

Bodmér felszini viztestjeit a Bodméri-viz és a halasto képzik. Az egykori TSZ teriiletén egy
vizm(teriilet talalhato egy hidroglobusszal, a telepiilés vizellatasat ez biztositja. A vizbazis
védoteriilete telken beliil biztositott.

A szennyviz-csatorna haldézatra vald racsatlakozasok aranya a telepiilésen koriilbeliil 95 %-os, a
fennmaradoé lakasok vagy elszikkasztjak, vagy egyedi kbzm(ipotlo berendezéssel oldjak meg annak
gy(ijtését. Utdbbi esetekben a talaj mindsége is veszélyeztetett, a halozatra valo racsatlakozasok
0Osztonzése ebbdl addddan fontos jovébeli feladat.

A 27/2004. (XI11.25.) KvWM rendelet a telepiilést a felszin alatti viz allapota szempontjabol
fokozottan érzékeny telepiilések kozé sorolja, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-
védelmi teriiletet jelol meg teriiletén.

Bodméron a nagy kiterjedés(i, homogén szantoé miivelés alatt allé tablakat a legtébb esetben nem
tagoljak mez6védo erdésavok, fasorok sincsenek az utak mentén, igy az utakrol jelentés mennyiségi
szennyezGanyag mosodhat be a szantofdldek talajaba, veszélyeztetve annak mindségét. A talajokat
az intenziv mez6gazdasagi termelésbdl szarmazo vegyszerek, valamint gazdasagi teriileteken jelen
lévé lizemanyagok, kendolajok, vegyszerek szennyezhetik. Tovabbi veszélyt jelenthet a nagyiizemi
mivelési modszerek kovetkeztében a talaj termdrétegeinek lesodrasa, fdldes kopar talajok
kialakulasa. A talaj felsé rétegeinek megdrzése, a viz- és szélerozid elleni védelem talajkimélo
mivelési modok megvalasztasaval, illetve mozaikos tajszerkezettel, fasorok, illetve mez6védé
erddsavok telepitésével oldhato meg.

8.2. A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A telepiilésen légszennyez6 anyag kibocsatassal jaro ipari létesitmény nem iizemel, légszennyezés a
telepiilésen athalado kozlekedésbdl, a lakossagi flitésbdl és a szaraz idében torténé mezdgazdasagi
miivelésbél szarmazo porszennyezésbol adodhat.

8.3. HULLADEKKEZELES

A telepiilésen a kommunalis hulladék elszallitasa, szelektiv hulladékgy(ijtés megoldott,
hulladéklerako a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem talalhato.

8.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Zajterhelés Bodmér estében elsdsorban a kozlti kozlekedésbdl szarmazhat. Az lizemi és szabadidds
létesitményektol és a kozlekedésbdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket a telepiilések teriiletén a
27/2008.(XIl.3.) KVWM-EUM egyiittes rendelet 1. és 3. szamu melléklete alapjan az alabbi tablazat
tartalmazza:

Uzemi és szabadidés létesitményektél szdrmazé zaj terhelési hatdrértékei

Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 éra éjjel 22-6 ora
Lakoterilet, Kiilonleges teriilet - temetd, Zoldteriilet 50 dB 40 dB
Vegyes teriilet 55 dB 45 dB
Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB
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A telepiilést feltaro bekotd Gt forgalmi adatai alapjan a kornyezé lakoteriiletre nincsen nagy hatasa
a kozlekedésnek.

Kozlekedési zajtol szdarmazd hatdrértékek
Az orszagos kozuthalézatba
tartozo mellékutaktol, a

Kiszolgalo uttol, telepiilési onkormanyzat
Zajtol védendo lakouttél szarmazé zaj | tulajdonaban lévo
teriilet gylijtéutaktol és kiilteriileti

kozutaktoél szarmazo6 zaj
nappal 6- | éjjel 22-6 nappal 6-22 éjjel 22-6
22 6ra ora ora ora

Lakotertlet,

Kiilonleges teriilet - 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB
temetd, Zoldteriilet

Vegyes teriilet 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB
Gazdasagi teriilet 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB

9. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
9.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A teleplilésszerkezeti terv védbsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:

- 8126. jell Soréd-Csakvar-Bicske osszekot6é Ut - az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles
terileten

9.2. KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA
VIiZELLATAS

A forrasok, a furt kutak, azoknak vizbazis védelmét nyGjto hidrogeologiai védéidoma.
SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

A jelentosebb alléeszkoz értékii gerincnyomod-vezetékek és a szennyvizatemel6 mitargyak, azok
kijelolheté védotavolsag igényével (hatosagi dontés alapjan keriil meghatarozasra a technologiatol
fliggden, ennek hianyaban 20 m).

FELSZiNI ViZELVEZETES ES CSAPADEKViZ ELVEZETES
A vizfolyasok, patakok, tavak és a jelent6sebb arkok, valamint azok karbantarté savjai.
FOLDGAZELLATAS

A nagy-kozépnyomas( gerinceloszté halézat nyomvonala, biztonsagi ovezete (5-5 m) és
létesitményei, tovabba a gazfogado és nyomascsokkentd allomas.

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei, antennai.

9.3. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbdl és egyéb magasabb szintd
tervekbdl eredeztethet6 korlatozasok keriiltek Gsszegy(jtésre.

Taji- és természeti védelem
- Natura 2000 terllet
- Orszagos Okologiai Halozat:
o Magterilet ovezete,
o Pufferterilet ovezete,

- Vértesi Tajvédelmi Korzet
- Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendoé teriilet dvezete

Orokségvédelem

- Régészeti leléhelyek
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../2018.  (..) HATAROZAT 2. MELLEKLETE: VALTOZASOK
(BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)'

1. FEJLESZTESI TERULETEK

Az atalakuld, valtozas elott allo teriileteknek tobb iranyl értelmezése lehetséges. Egyrészt, az
olyan valtozas elott allé teriiletek, melyek a valésagban még nem épiiltek be, de a
telepiilésszerkezeti terv mar korabban is olyan teriiletfelhasznalasi egységbe sorolta Gket, ahol a
beépiilés lehetdsége biztositott. Ennek megfeleléen fejlesztési teriiletekként keriiltek jeldlésre a
szerkezeti tervlapon azok a teriiletek, amelyek a teleplilés Osszefliggd, szerkezeti |éptékben
meghatarozo, a valdsagban még jellemzden nem beépitett, de beépithetd teriileteit jelentik.

Lakotertiiletek:

e Az Ady Endre utcatoél nyugatra tébb. mint 2,5 ha-os beépitetlen, felparcellazatlan falusias
lakoteriilet talalhato.

e A Magyar Sandor utca nyugati felén az igen mély lakotelkek megosztasaval tobb, mint 1,9 ha
beépitetlen falusias lakoteriilet keletkezik.

e A Vasvari Pal utca délkeleti végén kozel 2,5 ha-os falusias lako tartalékteriilet talalhato.
Gazdasdgi teriiletek:

e A belteriilet északnyugati hataraban tébb, mint 3 ha beépitetlen kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriilet talalhato.

e A belteriilet északkeleti részén kozel 4,2 ha-os kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi
fejlesztési teriilet talalhato.

e A kozigazgatasi teriilet északkeleti részén fekvd gazdasagi teriilet maig beépitetlen, igy a
teriileten kozel 18 ha-os kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi fejlesztési teriilet talalhato.

' A 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 3. melléklet 10. és 4. melléklet 1.1.2. pontjanak megfelelden a szerkezeti tervlapon
jelolésre keriiltek a valtozassal érintett teriiletek. A valtozassal érintett teriiletek sraffozott jeloléssel keriiltek abrazolasra.

A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 4. melléklet 1.1.1. pontjanak megfeleléen a szerkezeti tervlapon jelolésre keriiltek a
mar kialakult beépitett és nem beépitett teriiletek. A beépitésre szant, nem beépitett teriiletek kék szaggatott korvonald
jeloléssel keriiltek abrazolasra.
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2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

Az atalakulas, valtozas elott allo teriiletek masik csoportjat azok a teriiletek alkotjak, amelyek a

11111

egységbe keriilnek. Jelen terv a korabbi telepiilésszerkezet feliilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi
teriiletfelhasznalasi egységekhez képest torténd, tervi valtozasokat értjiik valtozassal érintett
teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa lehet:

A. Beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletbe valé atsorolas (Ujonnan kijeldlt
beépitésre szant teriiletek),

B. Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe vald atsorolas (Ujonnan kijeldlt
beépitésre nem szant teriiletek),

C. Beépitésre szant teriileteken beliil torténd atsorolas,
D. Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténd atsorolas.

ST s .. . Szamitott
S Hatalyos Blo!o.g‘,a‘ Tervezett Blo!o.g',a' Terulgt biolégiai
Z- | teriiletfelhasznalas b teriiletfelhasznalas L nagysag aktivitas
értékmutatoé értékmutatoé (ha) érték
Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
Kilonleges beépitésre
A1 Zoldteriilet 6 szant terilet - 1,5 0,42 -1,89

Lovassport teriilet

Indoklas: A teriilet zoldteriiletként nem funkcional, a teriileten jelenleg lovarda lizemel, igy a modositas célja a
tényleges hasznalatnak megfelel6 besorolas biztositasa.

Kilonleges beépitésre
szant terilet - 3
Sportterilet

A2 Zoldteriilet 6 0,29 -0,87

Indoklas: A teriileten jelenleg sportpalya és jatszotér talalhato. A telek igen kis mérete nem teszi lehet6vé a meglévé
funkciot kiszolgalo épiiletek elhelyezését, igy kiilonleges beépitésre szant teriilet besorolast kap.

Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet

Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet -
banya

Kulonleges teriilet -

banya 0,2

B1 0,1 4,26 0,43

Indoklas: A banyateriilet intenziv beépitése nem tervezett, igy a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi
egység megfelelf a teriilet szamara.

Kiilnleges teriilet - Kulonleges beépitésre

B2 ~ 3 nem szant teriilet - 6 1,9 5,70
temet6 .
temetd
Indoklas: A temetéteriilet intenziv beépitése nem tervezett, igy a kilonleges beépitésre nem szant
teriiletfelhasznalasi egység megfeleld a teriilet szamara.
B3 | Falusias lakoteriilet | 2,4 | Védelmi erdéteriilet | 9 | 314 | 20,72
Indoklas: A tényleges teriilethasznalathoz illeszked6 teriiletfelhasznalasi egység kijelolése.
B4 | Ipari terllet | 0,4 | Vizgazdalkodasi teriilet | 6 | 0,18 ] 1,01

Indoklas: A teriileten vizmivek talalhatdak, igy a tényleges teriilethasznalathoz illeszkedé teriiletfelhasznalasi egység
kijelolése torténik.

B5 ‘ Falusias lakdteriilet ‘ 2,4 ‘ Zoldteriilet - kozkert ‘ 6 ‘ 0,11 ‘ 0,40
Indoklas: A modositast a teriileten térténd (j utcanyitas és telekosztas kialakitasa indokolja.
2,4 0,36

B6 ‘ Falusias lakéteriilet ‘ ‘ Zoldteriilet - kozkert ‘ 6 ‘ 0,1 ‘

Indoklas: A modositast a teriileten torténd (j utcanyitas és telekosztas kialakitasa indokolja.
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ST s .. . Szamitott
Hatalyos Blo!o.gl.’al Tervezett Blo!o.g',a' Terulc,et biolégiai
e teriiletfelhasznalas b teriiletfelhasznalas L nagysag aktivitas
értékmutatoé értékmutatoé (ha) érték
Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
€1 | Falusias lakoteriilet 2,4 Kereskedelmi, 0,4 3,33 -6,66

szolgaltato teriilet

Indoklas: Az Onkormanyzat a

belteriilet nyug

ati hataraban - a korabbi lakoteriileti fejlesztési teriilet helyén -

gazdasagi teriiletet kivan kijelolni, igy ennek megfelelden a teriilet kereskedelmi, szolgaltato teriilet besorolast kap.

Cc2

Falusias lakoteriilet

2,4

Kiilonleges beépitésre
szant terdiilet -
Lovassport teriilet

1,5

0,85 -0,77

Indoklas: A terileten jelenleg lovarda lizemel,

biztositasa.

igy a modositas célja a tényleges hasznal

atnak megfelelé besorolas

C3

Falusias lakoteriilet

2,4

Telepliléskozpont
terilet

0,5

0,95 -1,81

Indoklas: A teriileten talalhatd a telepiilés te

besorolas biztositasa.

mploma, igy a mddositas célja a tényleges hasznalatnak megfeleld

C4

Falusias lakoteriilet

2,4

Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet

0,4

1,47 -2,94

Indoklas: A teriilet egy részén jelenleg autdszerelé miihely talalhato, masik részén szolgaltato funkciok elhelyezése

tervezett, igy a tervezett beruhazasoknak megfelelden a teriilet gazdasagi

teriilet besorolast kap.

C5 | Falusias lakoteriilet 2,4 Kereskedelmi, 0,4 4,18 -8,36
szolgaltato teriilet
Indoklas: Az oOnkormanyzat a belteriilet északkeleti hataraban gazdasagi teriiletet kivan kijeldlni, igy ennek

megfelelen a teriilet kereskedelmi, szolgaltato

teriilet besorolast kap.

Ccé

Ipari teriilet

0,4

Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet

0,4

17,91 0,00

Indoklas: A teriiletet az onkormanyzat nem kivanja ipari teriiletként hasznositani, a kisebb kornyezeti terhelést
jelentd vallalkozasok megjelenése tamogatott, igy ennek megfeleléen a teriilet kereskedelmi, szolgaltato teriilet
besorolast kap.

Cc7

Ipari terilet

0,4

Kiilonleges beépitésre
szant teriilet -
MezGgazdasagi lizemi
terilet

1,5

4,95 5,45

Indoklas: A teriileten mezbégazdasagi telephely
besorolas biztositasa.

miikodik, igy a mddosita

s célja a tényleges hasznalatnak megfeleld

cs8

Falusias lakoteriilet

2,4

Kiilonleges beépitésre
szant teriilet -
Lovassport teriilet

1,5

0,79 -0,71

Indoklas: A teriileten jelenleg lovarda lizemel,

biztositasa.

igy a modositas célja a tényleges hasznalatnak megfeleldé besorolas

c9

Kereskedelmi,

szolgaltato teriilet

0,4

Kiilonleges beépitésre
szant teriilet -
Lovassport teriilet

1,5

1,84 2,02

Indoklas: A teriileten jelenleg lovarda lizemel, igy a modositas célja a tényleges hasznalatnak megfelelé besorolas

biztositasa.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2018.

www.vzm.hu




BODMER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 31 TELEPULESSZERKEZETI TERV
VELEMENYEZESI ELJARAS ANYAGA

T S .. Szamitott
S Hatalyos Blo!o.g‘,a‘ Tervezett Blo!o.g',a' Terulgt biolégiai
SZ- | teriiletfelhasznalas Sesits teriiletfelhasznalas DA nagysag aktivitas
értékmutatoé értékmutatoé (ha) érték
Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
D1 , Altalanos 3,7 Védelmi erdéteriilet 9 2,19 11,61
mezogazdasagi teriilet
Indoklas: A tényleges teriilethasznalathoz illeszked6 teriiletfelhasznalasi egység kijelolése.
D2  Altalanos 3,7 Védelmi erdéteriilet 9 1 5,30
mezdgazdasagi teriilet
Indoklas: A tényleges teriilethasznalathoz illeszkedé6 teriiletfelhasznalasi egység kijelolése.
Ry Kilonleges beépitésre
D3 . Altala,no_s .. 3,7 nem szant teriilet - 6 0,15 0,35
mezdgazdasagi teriilet -
temetd

Indoklas: A temetd teriilete a valosagban a foldhivatali nyilvantartas szerinti telekhataron kiviilre is kiterjed, igy a
teriiletfelhasznalasi egység hatara ennek megfelelden keriilt megallapitasra.

D4 Kertes mezbgazdasagi

. 5 Vizgazdalkodasi teriilet 6 1,55 1,55
teriilet

Indoklas: A teriileten egy zaportarozo kialakitasa tervezett.

D5 | Gazdasagi erdéteriilet 9 Védelmi erdoéteriilet 9 27,65 0,00

Indoklas: A bodméri erdék az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint védelmi elsédleges rendeltetésliek, ennek
megfelelden e teriiletfelhasznalasi egység kijeldlése tortént teriiletiikon.

Kilonleges beépitésre
3,7 nem szant teriilet - 3,2 1 -0,50
Turisztikai teriilet

Altalanos

b6 mez6gazdasagi teriilet

Indoklas: Az 6nkormanyzat a halasté mentén turisztikai beruhazasok megvaldsitasat tervezi, ezért a teriilet kiilonleges
turisztikai teriilet besorolast kap.

Kiilonleges beépitésre
D7 Védelmi erdéteriilet 9 nem szant teriilet - 3,2 2,43 -14,09
Turisztikai teriilet

Indoklas: Az 6nkormanyzat a halastdé mentén turisztikai beruhazasok megvaldsitasat tervezi, ezért a teriilet kiilonleges
turisztikai teriilet besorolast kap.

Altalanos

D8 mezdgazdasagi teriilet

3,7 Zoldteriilet - kozkert 6 0,18 0,41

Indoklas: A modositas célja egy a patak és a forras teriiletének megkdzelitését szolgalo zoldsav kialakitasa.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS OSSZESEN: 16,29
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.../2018. (..) HATAROZAT 3. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Beépitésre szant teriilet
Lf Falusias lakoteriilet 49,52 6,91
vt Telepliléskdzpont teriilet 1,23 0,17
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 26,97 3,76
K-Sp Kilonleges teriilet - Sportteriilet 0,29
K-Mii Kiilonleges teriilet - Mezdgazdasagi lizemi teriilet 4,95 9,25 1,29
K-Lsp Kilonleges teriilet - Lovassport 3,94
Kozigazgatasi teriilete
Zkk Zoldterlilet - kozkert 1,25 0,17
Ev Védelmi erdéteriilet 32,92 4,59
Ma Altalanos mezdgazdasagi teriilet 574 80,08
\' Vizgazdalkodasi teriilet 6,78 0,96
KOu Kozuti kozlekedési teriilet 4,94 0,69
Kb-T Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temetd 2,07
Kb-B Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Banya 4,31 9,85 1,37
Kb-Tur Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Turisztikai teriilet 3,47

0,96

20,08

137

VvVt
W Gksz

M Kbu

Zkk
mEv

Kb
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.../2018.

(..) HATAROZAT 4. MELLEKLETE:

TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran az OTrT-ben
meghatarozott szabalyok szerint kell eljarni, az egyes térségek teriileti kiterjedését pedig Fejér
Megye Terliletrendezési Terve (tovabbiakban: FMTIT) tartalmazza. Bodmér telepiilésszerkezeti
tervének teriiletfelhasznalasi rendszere a magasabb szint(i jogszabalyok eldirasainak megfelel,
amelyet a kovetkez6 tablazat igazol.

TERULETRENDEZESI

FMTrT-ben . Tovabbi
meghata- OT;';Ié'ﬁarlttal TSZT-ben felhasz-
Térségi teriiletfelhasznalas rozott . kijelolt nalhato Megfelelés
» megfelelés o ..
teriilet (ha) teriilet (ha) teriilet
(ha) (ha)
Telepiilési térség 73,87 J
Megjegyzés: -
" s 544,16 574
Mezégazdasagi térség 640,19 (85%) (89,66 %) 29,84 J
Megjegyzés: -
. . s e A s 2,35 2,77
Vizgazdalkodasi térség 2,77 (85%) (100 %) 0,42 J
Megjegyzés: -
. s . Ebbo6l a TSZT-ben
e Qiperdres (276 dalllorey Az OTIT 7.5 (1) erdéteriilet
Adattar szerint o .. 1 .
e R bekezdésében eldirt teriiletfelhasznalasi Megfelelés
erdoteriiletnek mindsiilé . X .
- megfelelés (ha) egységbe sorolt teriilet
teriilet (ha)
(ha)
22,33 21,21 (95%) 22,33 (100 %) J

Az Orszagos Gyumolcsterméhely Kataszterhez tartozo |. és Il. osztalyu teriileteken (j beépitésre
szant teriilet nem kerdilt kijelolésre.

2. TERSEGI OVEZETEK

2.1.

ORSZAGOS OVEZETEK

— Kivalo termdhelyi adottsagu szantoteriilet

Az Gvezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

— Jo termébhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete

Az Ovezet teriilete figyelembe vételre keriilt az altalanos mezégazdasagi teriiletek

kijelolése soran.

— Kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezete

Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet vezete

A tajképi egység megérzése érdekében az épitmények tajba illeszkedésére, épitmények

,,,,,
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2.2. MEGYEI OVEZETEK

Adatszolgaltatas
Megyei ovezet megnevezése Iear::[tjgéglt TStZ;Ll.)IZ::\ek(ig‘eal)b' L Megfelelés?
teriilete (ha)
Magteriilet ovezete 38,07 38,79 101,89%°
Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.
Pufferteriilet ovezete 41,48 42,27 101,90%°

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

Az egyes Ovezetek lehatarolasat a kovetkezo térképek mutatjak be, amelyek a 282/2009. (XIl.11.)
Kormanyrendelet alapjan kiildott adatszolgaltatas szerinti lehatarolast abrazoljak.

2 Az OTrT 12/A.5 (4) bekezdésének valéo megfelelés igazolasa:

»(4) A teleplilésrendezési eszk6zok készitésénél a hatdlyos kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
terv térségi Ovezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi Ovezetek teriiletének a telepiilés
kozigazgatdsi teriiletére esé része legfeljebb +5%-kal vdltozhat.”

3 Az orszagos kologiai halozat Gvezeteinek pontositasa megtértént, a tablazatban szerepld értékek a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag altal jovahagyott, pontositott adatok.
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../2018. (..) HATAROZAT 5. MELLEKLETE: A BIOLOGIAI
AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A tervben szerepl6 valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén biologiai aktivitas nott.

A biologiai aktivitasérték valtozasat bemutato tablazatot ld. a 2. mellékletben: Vdltozdsok
(beavatkozdsok és (itemezések)
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HELY! EPITESI SZABALYZAT
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BODMER KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
...... /2018. (...............) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Bodmér kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérodl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan és Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint
az érintett teriileti és teleplilési onkormanyzatok és a partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezobket rendeli el:

I. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1. Ertelmez6 rendelkezések
1.8 E rendelet alkalmazasaban:

b) Labon allo kerti tet6: pihenés vagy tarolas céljat szolgald oldalt nyitott, oszloppal, pillérrel
alatamasztott, fedett kerti épitmény.

c) Meglévé épiilet: az ingatlanon allo, szabalyosan létesiilt, vagy a még be nem fejezett, vagy
hasznalatba nem vett, de az éplilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfelel6 épiilet.

d) Melléképiilet: a f6 rendeltetési épiilet hasznalatat, mikodtetését eldsegitd, kiegészitd
rendeltetés(i épiilet, amely az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozo elGirasokban
meghatarozott f6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.

f) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos fels6 réteg szintjét nem
valtoztattak meg - amennyiben ez nem allapithatd meg, akkor a foldhivatali alaptérkép
rétegvonalai az iranyadok.

g) Uveghaz: novénytermesztés céljara szolgalo kerti vagy szantéfoldi novényhaz

2, A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

2.8 (1) Kotelezé szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal;
b) belteriilet hatar, mely egyben dvezethatar is;
c) épitési dvezet, ovezet hatara és jele a 8. § (7) bekezdésében foglaltak figyelembe vételével;
d) a kotelez6 megsziintet6 jel;
€) méretezés;
f) elévasarlasi jog.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védétavolsagok;
c) miivi értékvédelem - nyilvantartott régészeti leléhely hatara;
d) taj- és természetvédelem
da) Natura2000 teriilet hatara;
db) Orszagos Okologiai halozat - magteriilet 6vezet hatara és teriilete;
dc) Orszagos Okologiai halozat - pufferteriilet Gvezet hatara és teriilete;
dd) Vértesi Tajvédelmi Korzet hatara;
de) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet hatara;
e) egyéb korlatozé tényezok - banyatelek hatara.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek

,,,,,

3. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo6 elGirasok

3.8 (1) A telepiilés teriiletén a Natura 2000 teriiletek, az orszagos oOkologiai halézathoz tartozd
teriiletek, a tajvédelmi korzet lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen teriileteken
a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.
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(2) A kiilteriilet tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilettel érintett részén (j épiilet
elhelyezésénél a tajba illeszkedés latvanytervvel igazolando. A tajba illeszkedés
érvényesitéséhez a latvanytervnek a fébb megkozelitési iranyok és a telepiilés feldli
latvanykapcsolatokat, a meglévé teriilethasznalathoz valo illeszkedést, valamint a szomszédos
ingatlanokat is be kell mutatnia.

4, A kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

4.5 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilnilik.

(2) Uj épiilet elhelyezése, meglévd atalakitdsa a fennalld talajszennyezettség megsziintetését
kdvetben torténhet.

(3) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amelynek hatasara a talajerozio
veszélye nem novekszik.

(4) Epités-elékészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévé
termofold védelmérdl, elézetes letermelésérdl, deponalasarodl és zoldfeliilet étesitésénél valo
felhasznalasarol az épittetének gondoskodnia kell.

5. A védéteriiletekre és védotavolsagokra vonatkoz6 eléirasok

5.8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd,
védoéteriiletet, véddsavot igénylé létesitményeket jeloli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmiivek, kdzmiilétesitmények.
(2) A kozlekedési teriiletek és kozmiilétesitmények esetében szilkséges védoéteriiletet a Szabalyozasi terv
tartalmazza, mig a kzmlivek véddsavjait a vonatkozo jogszabalyi elirasok szerint kell biztositani.
(3) Az egyes védoteriileteken, véddsavokon a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

6. Az el6vasarlasi jog
6.8 Elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot a 3. melléklet szerinti ingatlanok
vonatkozasaban, a megjelolt telepiilésrendezési célok érdekében.

7. A telekalakitas

7.8 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo telek alakja egyszerl, az épitési
ovezetnek, dvezetnek megfelelé beépithetdséget nem korlatozza.

(2) A teleplilés épitési ovezeteiben nyllvanyos telek kialakithato.

(3) Kozmliteriilet céljara - barmely épitési Ovezetben, Gvezetben - az épitési Gvezet/ Ovezet
eldirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitas kizardlag egy telek keresztiranyl megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthato, ha a kialakuld telek szélessége nem éri el az dvezetben
kialakithatdé minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint 10,0 méter.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozteriilet
lejegyzése céljabol keriil sor, Ugy a visszamarado telek akkor is kialakithato, ha az épitési
Ovezet, ovezet telekalakitasi és beépitési elirasait nem elégiti ki.

(6) Telekalakitas eredményeként nem johet létre tobb épitési ovezetbe vagy dvezetbe sorolt telek.

(7) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe esO telek oOvezethataron torténé megosztasa esetén a
megosztast kovetden kialakuld telkek nagysaga az épitési dvezetre vagy Gvezetre meghatarozott
kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(8) A telekhatarrendezéssel az épitési ovezet illetve Gvezet hatara egyiitt mozoghat.

(9) A mar jellemzéen beépiilt, kialakult telektombben az épitési dvezeti telekalakitasra vonatkozo
elbirasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriiletli épitési telek is kialakithato,
amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal. 1000 m*-nél kisebb épitési telek esetében
az eltérés mértéke - a telek méretétél fiiggetleniil - legfeljebb 50 m? lehet.

(10) Maganit szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.
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Il. Fejezet

Kozlekedés, kozmiellatas és hirkozlés

8. Kozlekedés, parkolas
8.§ (1) Uj épiilet létesitése esetén a kiilon jogszabalyban eldirt személygépjarmii féréhelyeket

az épitéssel egy idében telken beliil kell kialakitani.
(2) 8 méternél keskenyebb Ut csak vegyes hasznalatu Gtként épithet6 ki.

9. A kozmiellatas altalanos eldirasai

9.8 (1) A meglévl és a tervezett kozcélu kozmiihalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
el6irasok szerinti kozmii-védotavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy
kozmdteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati eldirasok betartasaval
lehet.

(2) A kozmliivesitésre kerdil6 teriileten
a) telkenként kell a kozteriileti haldézathoz onallé bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
b) a kdzmilivek mdltargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a koézmiihalozatokhoz valo
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni
(3) Uj Gt épitésénél, Utrekonstrukcional
a) a tervezett kozmlivek egyidejli megépitésérdl,
b) a meglevo kozmivek sziikséges felljitasarol,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl,
d) beépitésre szant teriileten kozforgalmu Ut esetén a kozvilagitas megépitésérél gondoskodni
kell.
(4) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmivet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani.
(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében az utak alatt a kozmlivek elrendezésénél mindig a tavlati Gsszes kozmu elhelyezésére
kell helyet biztositani.

10. A kozmivesités mértékének eldirasa

10.§ A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az épitési ovezeti vagy ovezeti eldirasok szerinti kozmdellatas biztositott
egészséges ivovizellatas és a koziizem villamosenergia-ellatas biztositott
c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

11. Vizellatas

11.8 (1) Beépitésre szant teriileten (j koziizemi vizhalézat csak a koziizemi szennyvizcsatorna
haldzattal egyiitt épithetd.
(2) Kijelolt hidrogeologiai védoéteriilettel nem rendelkezd kat koriil 10 m-es sugar( korteriiletet
bels6é védéidomként kell kezelni.

12. A szennyvizelvezetés

12.8 (1) A telepiilésen elvalasztott rendszeri szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A helyi vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

13.§ (1) Kozmipdtloként zart taroldé medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allando
megkozelithetOségére a megfelelé (paraméterl és kiépitettségli) kozhalozati Utkapcsolat
biztositott. Egyedi szennviztisztito kisberendezés nem alkalmazhato.
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(2) Kilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezé szennyvizeket ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t és a kozcsatorna halézat
még nem keriilt kiépitésre, a telepiilés kozcsatornazasanak kiépitését kovetéen pedig nem
kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil

aa) a szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell osszegyljteni és
ab) az Osszegy(jtott szennyvizet a kijelolt lelirité helyre kell szallittatni.

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*-t, és a kdzcsatorna haldzat még
nem keriilt kiépitésre, vagy a telepiilés kozcsatornadzasanak kiépitését kovetéen pedig nem
kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil akkor a keletkezé szennyvizek tisztitasara
helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogado rendelkezésre all,

bb) ha az egyéb elGirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdosagok
hozzajarulnak,

bc) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyUlhat tul a targyi telken,

bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz.

13. A szennyvizkezelés és szennyvizelhelyezés

14.8 (1) Szennyvizatemel6 mditargy védétavolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi
meghatarozas hianyaban:
a) blizzaroan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
b) blzzar, zajvédelem nélkiili mdtargy esetén 150 m
védotavolsag biztositasa sziikséges.
(2) Szennyvizatemel6 miitargy védotavolsagan beliil kizarolag a kornyezet védelmi eldirasok altal
megengedett épitmény helyezhet6 el.

14. A felszini vizrendezeés és csapadékviz elvezetés

15.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési,
vagy egyéb célu hasznositasa csak az agazati elGirasoknak megfeleléen valtoztathato meg még akkor
is, ha korabbi, vizgazdalkodasi céli hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valosagban elfoglalt helyétol
eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali nyilvantartas csak vizjogi
engedély alapjan modosithato.

(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandd parti savot a kozépmeder allastol kell
kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kozépmeder allas kijelolése hianyaban,
annak kijeloléséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijelolni és
szabadon hagyni a mederkarbantarté szamara.

(4) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer( vizelvezetést kell kiépiteni.

(5) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendé csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrél korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartasara telken belll zaportarozot kell létesiteni. A zaportarozd méretét Ggy kell
meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utan min.1 m* helyi zaportarozé
térfogatot kell kialakitani (ha ennek ndvelését a felszini vizelvezet6é halozat lizemeltetéje nem
kéri) és a zaportarozo tulfolyojabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezet6-
haldzat kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezet6-
rendszerbe vezetni.

(6) A zaportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoloviz taroloként) hasznositani nem lehet.
Vizgazdalkodasi céll viztarolokeént kiilon tarolo létesitendd.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito és szikkaszto
képességét nem korlatozhatjak, ezért az atereszt Ugy kell kialakitani, hogy

a) a kocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,
b) telkenként csak egy kocsi behajtd létesitheto (saroktelek kivételével),
¢) a vizszallitas akadalymentes legyen.

(8) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telekr6l a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.

15. A foldgazellatas
16.8 Foldgazvezeték kozteriileten és telken belil is csak foldben épithetd.
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IIl. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

16. Az épités altalanos feltételei

17.8 (1) A 1. fejezetben foglalt altalanos jellegli eldirasok a telepiilés teljes teriletére
vonatkoznak, amennyiben a vonatkozd épitési Gvezeti, Ovezeti elGirasok masként nem
rendelkeznek.

(2) Meglévo éplilet atalakithato, fel(jithato, korszer(sithet6.

(3) Az épitési helyen kiviil es6 meglévo épiilet, épliletrész atalakithato, fel(jithato, korszerdsithetd,
de csak épitési helyen beliil bévitheto.

(4) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe esd telek egyes telekrészeinek beépithetéségét az érintett
épitési ovezet, dvezet telekalakitasi és beépitési eldirasai szerint kell figyelembe venni, a telek
Ovezetbe esé teriiletrészének aranyaban.

(5) A Bodméri-viz mentén elhelyezkedd, meglévo kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezé telkek
kozteriileti kapcsolata a patak felett létesitettet, legfeljebb 3,5 m széles - kozteriilethez
kapcsolodo - hidon keresztil is biztosithato.

18.8 (1) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet.

(2) Az épitési ovezetekben elhelyezhet6 épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassaga nem
haladhatja meg az épitési ovezetben elGirt legnagyobb épiiletmagassag értékét, kivéve:

a) kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-Mi) épitési Oovezeteiben és altalanos
mezOgazdasagi teriilet Ovezeteiben toronysild, szarito, valamint a kapcsolodo kiszolgald
épitmények elhelyezése esetén,

b) a (3) bekezdésben foglaltak esetén.

(3) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések kozil a haztartasi meéreti
kiserémiinek szamito szélerémii telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo eléirasokban rogzitett épiiletmagassagot max. 3 m-

rel haladhatja meg,

b) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

17. A tereprendezésre, rézsii, tamfal kerités épitésére vonatkozo el6irasok

19.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre éplilet-elhelyezés érdekében keriil sor, Ggy - a természetes
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de
egyuttesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,5
méterrel valtoztathaté meg - a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozoan.

(3) A telkeken rézsii oly modon alakithato ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.

20.8 (1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,80 m lehet.

(2) Az oldal és hatso telekhataron épitendé kerités magassaga nem haladhatja meg az 2,0 m-t.

(3) Sportpalyat hatarol6 labdafogd hald, kerités valamennyi dvezetben 6,0 m magassagig épithetd.

18. A beépitési mod és az épitési hely

21.8 (1) Ujonnan beépitésre keriilé teriileten oldalhataron alld beépitési mod esetén az épitési hely
egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.

(2) Beépitett telektombben, oldalhataron allo beépitési mod esetén az épitési hely egyik
hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb es6 telekhatar. A déli iranyhoz kdzelebb esé telekhatar
kizarolag abban az esetben lehet az épitési hely hatarvonala, amennyiben a szomszédos telek
beépitési lehetdségét nem korlatozza, a beépitést nem neheziti. Ebben az esetben ikres
épliletcsatlakozas is kialakithato.

22.8 (1) Saroktelek elSkerti épitesi vonala igazodjon a csatlakozo utcak telkeinek épitési vonalahoz.

(2) Uj épllet elokerti épitési vonala igazodjon a kialakult allapothoz.

(3) Amennyiben lakoteriiletek épitési Ovezeteiben az utcaban jellemz6 eldkertméret nem
allapithaté meg, gy az el6kert 5 m.

(4) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési ovezeteiben az eldkerti
épitési hatarvonal:

a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben: 0 m;
b) egyéb épitési ovezet esetében: 5 m.
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(5) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje:
b) 14 méter szélességet el nem éro épitési telek esetében 4,0 méter;
c) 12 méter szélességet el nem éré épitési telek esetében 3,0 méter.

(6) Oldalhataron allo beépitési mod esetén épiilet
a) az oldalso telekhatartol szamitott legalabb 1,0 m tavolsagra helyezhet6 el,
b) szabadon allé modon is elhelyezhetd, ha az épitési telek szélessége legalabb 18,0 m.

(7) Szabadon allé beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

23.8 (1) Az épitési telek hatsokertje a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke, de legalabb
6,0 m.

(2) Legfeljebb 25 m telekmélységl fekvo telek esetében a hatsokert 1,0 méter, de legalabb olyan

mérték, amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat.

19. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

24.8 (1) Melléképlilet kizarolag f6 rendeltetés(i éplilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg
épithetd.
(2) Oldalhataros beépitési modi lakoteriilet épitési ovezeteiben a melléképiiletet a f6 rendeltetési
épiilet altal meghatarozott kialakult hatarvonalon kell elhelyezni.
(3) Az el6kertben
a) az oldalhatartol legalabb 3,0 méterre, legfeljebb 6 m? alapteriiletl kukatarolo,
b) kozm( becsatlakozasi miitargy,
c) labon allo kerti tetd
helyezhet6 el.
(4) Az épitesi telek oldalkertjében kizarolag tarolasi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezhetd el.
(5) Epitési helyen kiviil melléképiilet a hatsokerti telekhatartol legalabb 1,0 m-re helyezhetd el.
(6) A hatsokertben
c) egyéb taroloépiilet,
d) mosdkonyha,
e) nyarikonyha,
f)
helyezhet6 el, a telekhatartol legalabb 1,0 m-re.
(7) Uveghaz, féliasator épitési helyen kiviil kizardlag az épitési telek hatsokertjében helyezhetd el.

csapadékviz szikkaszté medence csak épitési helyen beliil helyezhetd el.

IV. FEJEZET

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozé el6irasok

20. A beépitésre szant teriiletek

25.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkez6
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Falusias lakoteriilet (Lf)

b) Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

c) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

d) Kulonleges terliletek
da) sportteriilet (K-Sp)
db) mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-Mu)
dc) lovassport terilet (K-Lsp)

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.
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21. Falusias lakoteriilet

26.8 (1) Falusias lakodteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési ovezet, mely lakoépiiletek,
mez6- és erdbgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési éplilet:

a) lako;
b) mez6- és erdbgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro
gazdasagi;

c) kereskedelmi, szolgaltato;

d) szallashely jellegd;

e) igazgatasi, iroda;

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

g) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

h) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet legalabb részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.
helyezhet6 el.

(5) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein allattartdo épitmény kizardlag f6
rendeltetésl épiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképliiletként:

a) legfeljebb 100 m? brutté alapteriilettel;

b) épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjében helyezhet6 el, a szomszédos telek
épitési hatarvonalatol legalabb 10,0 m tavolsagra,

c) a telek kozteriileti hatarvonalatol legalabb 15 m-re
helyezhet6 el.

(6) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozil a kovetkez6k nem
helyezhetdk el:

a) kirakatszekrény;
b) épitménynek mindsiildé antennatartd szerkezet.

(7) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a megengedett legnagyobb épliletmagassag foldszintes
gazdasagi rendeltetési épliletek esetében 2,0 m-rel tulléphetd, amennyiben az a foépiilet altal a
kozteriilet iranyabol takart és nem rontja a telepiilésképet.

(8) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben kerti viz- és firdémedence nem helyezhetd el az elé- és
oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.

22. Telepiiléskozpont teriilet

27.8 (1) A telepliléskozpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési dvezet, mely tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan egyéb rendeltetést szolgalo épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Telepliléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 6 rendeltetési épiilet:
a) igazgatasi, iroda;

) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

) sport

e) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein éplilet legalabb részleges

kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el,

amennyiben legalabb az egyik kdzhasznalatu rendeltetést is tartalmaz.

(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem

helyezhetok el:

a) allatal, allatkifuto;

b) tragyatarolo;

c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

b
c
d
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28.8 (1) Vt1 épitési ovezet épitési telkein a megengedett legnagyobb épiiletmagassag templom
épitése esetén 12,0 méter, sportcsarnok épitése esetén 10,5 m.
(2) Vt1 épitési ovezetben elhelyezett f6 rendeltetési épliletben meglévé lakd rendeltetés
meg6rizhetd, azonban Uj lakd rendeltetési egységgel nem bévithet6.

23. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

29.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet,
mely elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

vendéglato;

igazgatasi, iroda;

szallas jelleg(;

sport;

g) gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara

szolgalo lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezheté a naperémi miitargyai, s az

ehhez kapcsolodo kiszolgalo épiiletek.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein éplilet csak teljes

kdzmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb éplilet is elhelyezhetd.

(6) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein kizarolag lako rendeltetést

tartalmazo épiilet nem helyezhet6 el.

(7) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési oOvezeteiben meglévé lakdépiilet fenntarthatd,

felljithato, korszerisithetd, atalakithatd, de csak a (2) bekezdés a)-f) pont szerinti
rendeltetésekkel bévitheto.

)
c)
d)
e)
f)
)

30.8 (1) Gksz1 épitési ovezetben a falusias lakoteriiletekre vonatkozo kornyezeti hatarértékeket kell
betartani.

(2) Gksz1 épitési ovezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épliletmagassag sziikséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 1,5
méterrel tulléphetd.

(3) Gksz2 épitési Gvezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott technoldogia miatt nagyobb
épiiletmagassag szilkséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 1,5
méterrel tulléphetd.

(4) Gksz2 épitési Ovezeteinek épitési telkein a telek kozteriileti hatarvonalatol szamitott 10,0
méteren beliil - a legfeljebb 20 m? alapteriiletii egyszintes portaépiilet kivételével - épitmény
nem helyezhet6 el.

(5) Gksz3 épitési dvezet épitési telkein a lakoteriilet épitési dvezetbe tartozo épitési telek felé esd
telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartél 10 m-re helyezhet6 el.

(6) Gksz3 épitési Ovezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épiiletmagassag szilkséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 1,5
méterrel tulléphetd.

(7) Gksz3 épitési Ovezeteinek épitési telkein a telek kozteriileti hatarvonalatol szamitott 10,0
méteren beliil - a legfeljebb 20 m? alapteriiletii egyszintes portaépiilet kivételével - épitmény
nem helyezhetd el.

24, Kiilonleges teriiletek

31.8 Kilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6 épitmények kilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentés hatasuk, a kornyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a

kovetkezok:
a) sportterilet (K-Sp)
b) mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-Mi)
c) lovassport terulet (K-Lsp)
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25. Kiilonleges teriilet - sportteriilet

32.8 (1) Kiilonleges teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt épitési ovezet,
mely elsésorban sportlétesitmények, sportpalyak és azok kiszolgald épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésd épiilet:
a) sport;
b) sportépitményeket kiszolgalo;
c) a teriiletet hasznaldk ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet hianyos
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato rendeltetés legfeljebb a beépitett szintteriilet 20 %-an
helyezhet6 el.
(5) A kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési ovezeteiben onallé gépjarmiitarold épiilet elhelyezése
nem megengedett.

26. Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet

33.8 (1) Kulonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-Mi jellel jeldlt
épitési ovezet, mely elsésorban a mezdgazdasagi novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast, a
nagylzemi allattartast szolgald épiiletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - mezogazdasagi iizemi teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezheté f6
rendeltetésii épiilet:
a) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolddo;

) nagylizemi allattarto, allattenyésztd;

) egyéb mezdgazdasagi;

) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;

e) a tulajdonos, hasznald és személyzet szamara szolgald lako
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - mezbégazdasagi lzemi teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet

legalabb részleges kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(4) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi Ulizemi teriilet épitési Ovezeteiben lakd rendeltetés
legfeljebb a beépitett brutté szintteriilet 30%-an helyezhet6 el.

(5) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a
tulajdonos, a hasznaldo és a személyzet szamara szolgalo onallé lakoépiilet kizardlag a (2)
bekezdés a)-d) pontja szerinti valamely rendeltetés valamelyikének megléte esetén vagy azzal
egyidejlileg épithet6.

(6) Kiilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési ovezet épitési telkein legfeljebb 2 lakd
rendeltetési egység helyezhetd el.

(7) Kiilonleges teriilet - mezbgazdasagi ilizem teriilet épitési Ovezeteiben - ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes gazdasagi és allattartd épiilet
esetén az épitési ovezetben elbirt legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 9,0 m. Az épitési
ovezetben pontszerd, onallé technologiai |étesitmények (toronysild, szaritd) magassagi
korlatozas nélkill elhelyezheték. Az épitési Ovezetben pontszerl, o6nallé technologiai
létesitmények (toronysild, szaritd) magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetok.

b
C
d

27. Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet

34.8 (1) Kllonleges teriilet - lovassport teriilet a Szabalyozasi terven K-Lsp jellel jelolt épitési
ovezet, amely els6sorban a lotartashoz kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet
a) lovassport;
b) allattarto;
c) szallashely szolgaltato;
d) vendéglatohely szolgaltato;
e) idegenforgalmi;
f) oktatasi;
g) lako
rendeltetést tartalmazhat.
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(3) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet legalabb
részleges kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.
legfeljebb a beépitett brutto szintteriilet 30%-an helyezheté el.

(5) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb 2 lakd
rendeltetési egység helyezhet6 el.

(6) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tébb épiilet is
elhelyezheté.

(7) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Gvezetben istalld, lovassportcsarnok épitése
esetén a legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m.

V. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo eldirasok

28. A beépitésre nem szant teriiletek
35.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldterlilet

aa) Kozkert (ZkK)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
c) Mezégazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezogazdasagi teriilet (Ma)
d) Vizgazdalkodasi teriilet: V)
e) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Temeto (Kb-T)
eb) Banya (Kb-B)
ec) Turisztikai terilet (Kb-Tur)
ed)
f) Kozlekedési teriilet
fa) Kozuti (KOu)

(2) Az ovezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet hatarozza meg.

29. Zoldterdiilet

36.8 (1) Zoldterillet a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt kozkert ovezet, amely allanddan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, oOkologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Zoldteriilet 6vezetben elhelyezhet6 épiilet
a) pihenést és testedzést szolgald,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges
rendeltetési egységet tartalmazhat.

30. Védelmi erdoéteriilet

37.8 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely elsésorban a
természeti kornyezet, és a kiilonboz6 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdéteriilet ovezetében épiilet nem helyezhet6 el.

31.  Altalanos mezégazdasagi teriilet

38.8 (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel jelolt Gvezet elsGsorban
a novénytermesztés, a legel6- és gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabba az ezekhez
kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgald teriilet.
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(2) Altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetben elhelyezhetd épiilet

a) novénytermesztéshez kapcsolodo;

b) legel6- és gyepgazdalkodashoz kapcsolodo;

c) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;

d) az a-c) pontokban foglaltakhoz kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat
biztosito;

e) lako

rendeltetési egységet tartalmazhat.

39.8 (1) Ma1 dvezetben - ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges -
foldszintes épiilet esetén az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 3,0 méterrel
tullépheto.

(2) Ma1 ovezetben birtokkozpont az alabbi feltételekkel alakithato ki:

a) a birtoktest esetében a 3%-os beépithetoség a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozd Osszes
telek teriilete utan szamitva csak a birtokkozpont telkén is kihasznalhato;

b) a mezdgazdasagi birtoktesthez tartoz6 dsszes telek teriilete legalabb 30 ha (300.000m?);

c) a birtokkozpont telkének teriilete legalabb 1 ha (10.000 m?);

d) a birtokkozpont telkén a beépitettség legfeljebb 20% lehet.

(3) Ma1 Ovezetben lakoépiilet kizardlag birtokkozpont telkén helyezhetd el a (2) bekezdés a-d)
pontja szerinti rendeltetési egységet tartalmazd épiilet megléte, vagy azzal egyidejl épités
esetén.

(4) Ma2 ovezetben épiilet nem helyezhet6 el, mezbgazdasagi birtokkozpont nem alakithato ki.

32. Vizgazdalkodasi teriilet

40.8 (1) A vizgazdalkodasi teriilet a szabalyozasi terven V jellel jelolt dvezet, amely az allo- és
folyovizek, 6ntozo, és belvizelvezet6 csatornak medre és parti savja, valamint a vizbeszerzési
teruletek tartoznak.

(2) Vizgazdalkodasi teriilet ovezet telkein kizarélag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények
helyezhetdk el.

(3) A vizfolyasok, allovizek mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességli parti savot
kell biztositani.

33. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6

41.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
Ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgalo épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté6t teriilet ovezeteinek telkein éplilet legalabb
részleges kozmlvesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6t teriilet Gvezetben harangtorony, haranglab
épitése esetén az dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tullépheté.

34. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya

42.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya a Szabalyozasi terven Kb-B jellel jelolt
ovezet, amely els6sorban az asvanyvagyon kitermelésére szolgal.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya teriilet 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

35. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet

43.8 (1) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Tur
jellel szabalyozott Gvezet, mely els6sorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet
a) turisztikai;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jellegq;
d) kozosségi szorakoztato, kulturalis;
e) oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet ovezeteinek telkein épiilet legalabb
részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.
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(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet Ovezeteiben szallas jellegi
rendeltetés legfeljebb a beépitett szintteriilet 30 %-an helyezhet6 el.

36. Kozlekedési teriilet

44.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (koz(ti) jellel jelolt dvezet, vagy a
szabalyozasi terven kozlekedési céli kozteriilet jellel jelolt teriilet, mely a kozlekedési
létesitmények és kozmlvek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki |étesitmények elhelyezésén tal a
tomegkozlekedést kiszolgalo létesitmények, a kozmd és hirkozlés létesitményeinek, valamint
utcabultorok, helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhet6.

37. Zaré rendelkezések
45.8 (1) E rendelet a kihirdetést kovet6 30. napon lép hatalyba.

8/2007. (IX.13.) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.
46.8 (1) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1, SZT-2)
2. melléklet: Telekalakitasi és beépitési eldirasok
3. melléklet: ElGvasarlasi joggal érintett teriiletek

(3)
Bodmér, 2018.

Katona Laszlo Toth Janosné
Polgarmester Jegyzd
Kihirdetve:
Bodmér, 2018.

Téth Janosné
Jegyz6
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A .../2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv

Volgyzugoly Mihely Kft. 2018.
www.vzm.hu



BODMER TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 54 HELYI EPITESI SZABALYZAT
VELEMENYEZESI ELJARAS ANYAGA

Volgyzugoly Mihely Kft. 2018.
www.vzm.hu



BODMER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

55

HELYI EPITESI SZABALYZAT

VELEMENYEZESI ELJARAS ANYAGA

2. MELLEKL ET A .../2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai

Falusias lakoteriilet

Kialakithato | Kialakithato Terepszint alatti .
Epitési telek telek Beépitettség beépitettség Epiiletmagassag Zéldfeliilet
Svezet Beépitési [megengedett| megengedett | megengedett megengedett megengedett legkisebb
ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb le gnag obb legnagyobb mérgtéke %)
] teriilete |telekszélessége | mértéke (%) S ,iy % mértéke (m)
(m2) (m) mértéke (%)
Lf1 0 800 16 30 30 5,0 40
(o] oldalhataron allo
Telepiiléskozpont teriilet
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti ’
Epitési telek telek Beépitettség begpitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
Gvezet Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett o megengedett legkisebb
v méd legkisebb legkisebb | legnagyobb gens legnagyobb egkisebb
jele legnagyobb mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) arteke (% mértéke (m)
(m2) (m) mértéke (%)
Vt1 0 500 16 40 40 7,5 20
(0] oldalhataron allé
Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
Kialakithato Kialakithat6 Terepszint alatti ’
Epitési telek telek Beépitettség beéppl'tettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
Svezet Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett megengedett legkisebb
! méd legkisebb legkisebb | legnagyobb gens legnagyobb egK1sebb
jele legnagyobb mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) artéke (% mértéke (m)
(m2) (m) mértéke (%)
Gksz1 (0] 800 16 40 40 6,0 20
Gksz2 SZ 1500 20 40 40 9,0 20
Gksz3 SZ 1500 20 40 40 6,5 30
0 oldalhataron allo
SZ szabadon allo
Kiilonleges teriilet - Sportteriilet
Kialakithato Kialakithat6 Terepszint alatti ’
2 aan telek telek Beépitettség 0 A Epiiletmagassag .. .
55:::; Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett r?'\eeezlrfe(t;(:js:t%: megengedett leldkf;:’;ﬁt
v méd legkisebb legkisebb | legnagyobb seng legnagyobb egKisebb
jele legnagyobb mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) 2 it 1o mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
K-Sp1 (0] 1000 16 20 20 5,0 50
SZ szabadon allo
Kiilonleges teriilet - Mez6gazdasagi lizemi teriilet
Kialakithato Kialakithat6 Terepszint alatti .
Epitési telek telek Beépitettség beéppitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
Svezet Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb seng legnagyobb ek o
jele legnagyobb mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) artéke (% mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
K-Mii1 SZ 5000 40 30 30 6,5 40
SZ szabadon allo
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Kiilonleges teriilet - Lovassport teriilet

Kialakithato Kialakithat6 Terepszint alatti .
Epitési | g oo | Ok telek e |DSSPItettSes | becpitettség Epdlietmagassas | zoldfeliitet
Gvezet eep’ltes1 meger!ge ett megque ett | megengedett megengedett megengedett legkisebb
. maod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb e 1
jele .. p . g legnagyobb ko mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) D it 10 mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)
K-Lsp1 SZ 3000 20 30 30 5,0 40
SZ szabadon allé
Beépitésre nem szant teriiletek
A B c D E F G H
. q z 2 = Terepszint S
" Beépi- Ak e | AP | pespitettses | i alatti mEang::stég
Ovezet o megengedett : beépitettség
1 . tési megengedett megengedett legkisebb megengedett
jele . . . legnagyobb o o megengedett
mod legkisebb legkisebb 2 a & mértéke (%) legnagyobb
-3 2 . 2 mértéke (%) legnagyobb b
teriilete (m?) teriilete (m?) 2 o mértéke (m)
mértéke (%)
2 Zkk1 10 70 - 4,5
3 Ev .
4 Ma1 10.000 3 3 6,0
5 Maz -
6 \% 10 -
7 Kb-T 5000 5 4,5
8 Kb-B .
9 Kb-Tur 2500 10 10 4,5
11 Kou SZ 5 5 5,0
SZ szabadon allo

3. MELLEKLET A .../2018. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Elévasarlasi joggal érintett teriiletek

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél

1. 109 Vasvari Pal utca 56. telgp,ulesuzemeltetem feladatok
ellatasa

2. 110/2 Vasvari Pal utca 60. telgp,ulesuzemeltetem feladatok
ellatasa

3. 020/3 kiilteriilet temet6bovités
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FUGGELEKEK
1. fliggelék
Régészeti lelohelyek
Ssz. Azonosité Név
1. 92683 S6si-dlilé
3. fiiggelék
Természetvédelem

3.1. Natura 2000 teriiletek
Vértes
09/ 1a hrsz

3.2. Tajvédelmi Korzet

Vértesi Tajvédelmi Korzet

09/1, 09/3 hrsz
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK, SZEREPKOR, TELEPULESHALOZAT

Bodmér a Kozép-dunantuli régidoban, Fejér megye északi részén, Komarom-Esztergom megyéhez,
valamint a Budapesti Agglomeraciohoz kozel, a Csakvar-Bicske kozlekedési tengelyen helyezkedik
el. A jarasi kozpont, Bicske 11 km-re, Székesfehérvar 36 km-re, Tatabanya 21 km-re, a févaros pedig
48 km-re talalhato. A kozség az 1. sz. fout és az M1 autopalya viszonylagos kozelsége miatt
megfeleléen megkozelithetd. A telepiilés belteriiletét a 8126 j. Soréd-Bicske Gsszekotd Ut érinti
keletrél, amelyen keresztiil délnyugatra Vértesboglar, Csakvar, északkeletre Felcsut kozelithetd
meg.

A telepiilést vasUtvonal nem érinti. A Bodmért érinté autdbuszjaratok Bicske és Csakvar felé
kozlekednek. Orszagos illetve térségi kerékpardt nem halad at a telepiilés teriiletén.

Bodméron alapfok( oktatasi intézmények nem mikodnek, a tanulok Vértesboglarra, Felcsitra jarnak
altalanos iskolaba, Bicskére, Tatabanyara és Budapestre kozeplskolaba

Vargesztes
[ Vérteskozma B

Fa
]

Bodmér térségi elhelyezkedése

Forrds: www.terkepcentrum.hu

1.2. TELEPULES SZERKEZETE

1.2.1. TELEPULESSZERKEZET

A teriilethasznalatok kialakulasaban a domborzati- és vizrajzi adottsagok jatszottak a legnagyobb
szerepet. A kozség lakott teriilete a Bodméri-viz két partjara telepiilt. Bodmér belteriilete
mindossze négy utcabdl all, a jellemz6 teriilethasznalat a lakoteriilet. A telepiiléskozpont a Vasvari
Pal utca és az Ady Endre utca talalkozasanal alakult ki. A telepiiléskozpont teriiletek a feliilvizsgalat
soran kis mértékben novekedtek. A kozség kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriiletei elszortan
fekszenek egy-egy telken a telepiiléskozpontban. A feliilvizsgalat soran a belteriileten és kozvetlen
szomszédsagaban (Magyar Sandor utca, Vasvari Pal koz, Kinizsi utca nyugati vége) a felmerilo
igényeknek megfeleléen tobb kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet is kijelolésre keriilt. A
kozség belteriiletén két lovarda is miikodik, melyek a tényleges hasznalatnak megfeleléen az Uj
rendezési eszkozokben kiilonleges beépitésre szant lovassport teriilet besorolast kaptak.
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A Vasvari Pal utca - Szari (t talalkozasanal fekszik a kozség egyetlen klasszikus zoldteriilete,
amelyen egy gyepes sportpalya és egy jatszotér talalhatdo, s ami kiilonleges teriilet -
sportteriiletként jelol a szerkezeti terv. Emellett a 8126 j. Ut nyugati oldalan, a bekotd Ut mentén
egy ligetes teriilet képzi még fontos elemét a zoldfeliileti rendszernek. A kozség temetdje a
belteriilettdl kissé tavol, a teleplilés legmagasabb pontjan attol északnyugatra talalhato.

1.2.2. TAJSZERKEZET

Bodmér a Lovasberényi-haton fekszik, a Bodméri-viz volgyébe telepiilt. A teriilethasznalatok
kialakulasaban a domborzati- és vizrajzi adottsagok jatszottdk a legnagyobb szerepet. A kozség
lakott teriilete a Bodméri-viz két partjara telepiilt, koriilotte pedig jellemzdéen mez6- és
erdégazdasagi mdlvelés alatt allnak a kiilteriileti parcellak. A belteriilet nyugati oldalahoz
csatlakozik egy nagyobb erdéfolt, valamint a kozigazgatasi teriilet északnyugati részén fekszenek
cserjés-bozotos, mivelés alatt nem alld teriiletek. A bodméri tajban markans tajszerkezeti elem a
kozigazgatasi teriilet északnyugati, vértesboglasi hataran allo homokbanya, a belteriilettél északra
fekvé egykori TSZ-major (ma mez6gazdasagi telephely), valamint a kozigazgatasi teriilet keleti,
felcsiti hataran fekvd, magan kézben lévé halasto.

A telepiilés tajszerkezetét a természetes és mesterséges vonalas elemek is meghatarozzak.
Természetes vonalas tajszerkezeti elem a Bodmér teriiletén eredé és a belteriiletet nyugat-keleti
iranyban atszel6 Bodmeéri-viz, mesterséges vonalas elemek pedig a kozutak (a kozigazgatasi
teriiletet észak-déli iranyban atszel6 8126 j. Soréd-Csakvar-Bicske Gsszekotdé ut és az errdl a falu
belteriiletére leagazo 81111 j. Bodmér bekotolt).

A telepiilésrendezési eszkozokben javasolt valtozasok a tajszerkezetre is hatassal lehetnek. A 8126
j. 0sszekot6 Uttol délre kijelolt jelentds kiterjedésl gazdasagi teriilet beépiilésével mezdgazdasagi
mivelés alatt allo teriiletek szlinnének meg, valamint a telepliléskép is atalakulna.

A teleplilésrendezési eszkozokben javasolt tovabbi valtozasok esetében nagyrészt a tényleges
teriilethasznalatokhoz igazodo6 teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése, a jelenlegi allapotok
mego6rzése a cél.

1.2.3. SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozobb vonalas elemei:

8126 j. Osszekoto ut;

a 81111 j. bekoté ut;
Bodméri-viz;

8126 j. 0sszekotd Ut menti fasor.

Szerkezeti jelentdségii teriilethasznalati jellemzok:

belteriileten lakoteriiletek tulsilya;

gazdasagi teriiletek a belteriilet hataraban;

mezdlgazdasagi lizemi teriilet a belteriilettél északra;

mez6gazdasagi mivelés alatt allo teriiletek a belteriilet kornyezetében;
banyateriilet a kdzigazgatasi teriilet északnyugati részén;

halast6 a kozigazgatasi teriilet keleti, felcsuti hatar menti részén.

1.3. TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

1.3.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Bodmér lakoteriileteinek egésze falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba tartozik, amely a
belteriilet kozel egész teriiletét kiteszik. A feliilvizsgalat soran a meglévo lakéteriiletek
teriiletfelhasznalasi rendszere kozel valtozatlan maradt, (j falusias lakoteriiletek nem keriiltek
kijelolésre. A lakoteriiletek kiterjedése a Magyar Sandor utcaban, a Vasvari Pal koz mentén, a
Vasvari Pal utca nyugati végén, illetve kiilteriileten, a Kinizsi Pal utca folytatasaban csokkent.

Bodmér teriiletén kis szamu telepiiléskozpont vegyes teriilet talalhato, a falukozpont teriiletén a
Vasvari Pal utca és az Ady Endre utca talalkozasanal, amely egy része jelen feliilvizsgalat soran, az
ott elhelyezked6 kozosségi funkciok elhelyezkedése miatt keriilt kijelolésre.
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Bodmér gazdasagi teriiletei elsésorban kiilteriileten, illetve a belteriilet hataraban helyezkednek el.
Nagy kiterjedésii kereskedelmi, szolgaltato teriilet talalhato a belteriilettél keletre, a 8126 j.
osszekotd Ut mentén. A telepiilésen jelent6sebb gazdasagfejlesztési teriiletek keriiltek kijelolésre a
Magyar Sandor utca keleti végén, a Vasvari Pal kz mentén, valamint kiilteriileten, a Kinizsi utca
folytatasaban.

A telepiilés teriiletén a nagy kiterjedés(, egyedi rendeltetési teriiletek, célzottan, a teriileten lévo
funkcioknak, rendeltetésének leginkabb megfeleld kiilonleges beépitésre szant teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek. Kiilonleges lovassport teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
keriilt a Magyar Sandor utcaban, valamint a Vasvari Pal utca nyugati vége mentén elhelyezked6
teriiletek, kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe lett sorolva a
belteriilett6l észara fekvo egykori TSZ teriilete, valamint kiilonleges sportteriiletbe keriilt Vasvari
Pal utcai sportpalyanak és jatszotérnek helyet ado teriilet.

1.3.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A telepiilésszerkezeti terven kijelolt kozkertek zoldteriilet - kozkert teriiletfelhasznalasi egységbe
tartoznak, ilyenek a 8126 j. Ut mentén, a belteriileten kijelolt zoldteriilet; a Vasvari Pal utca
kozéps6 részén kijelolt zoldteriilet és a Magyar Sandor utca kozépso részén kijelolt zoldterilet.

Az erdéteriileteknek alapvet6 jelentosége van az élévilag megovasa, a telepiilési kornyezet
mindségének javitasa, valamint tadjesztétikai, kornyezet- és talajvédelmi szempontbol egyarant.
Bodmér kozigazgatasi teriiletén erdéteriiletek csak kisebb foltokban, a belteriilettél nyugatra,
délnyugatra, valamint a 8126 j. Osszekotd Uttol keletre egy-egy foltban fekszenek. A telepiilés
Osszes erdoteriilete védelmi elsddleges rendeltetés(i, igy védelmi erdéteriilet besorolast kaptak a
telepiilésszerkezeti terven.

A telepiilés mezégazdasagi teriiletei - amelyek a kiilteriiletet jellemzéen boritjak - altalanos
mez6gazdasagi teriiletként keriiltek kijelolésre a telepiilésszerkezeti terven.

A telepiilés teriiletét kettészelé Bodméri-viz és a kozigazgatasi teriilet keleti, felcsuti hataran fekvo
halast6 vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik.

A telepiilés teriiletén a jelenlegi vagy tervezett egyedi hasznalatl(i, nagykiterjedésii, alacsony
beépitettségl teriiletek jellemzéen kiilonleges beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe keriiltek. Ilyen teriiletfelhasznalasi egység a temetd, a halastotol nyugatra kijelolt
turisztikai teriilet, valamint a kiilteriileten fekvé banya.

1.4. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

1.4.1. KOZLEKEDESI TERULETEK

A teleplilésszerkezeti terv védésavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:

8126. jelli Soréd-Csakvar-Bicske Osszekotd Gt - az Gt tengelyét6l szamitott 50-50 m széles
teruleten.

1.4.2. KOZMUTERULETEK

VIiZELLATAS

A forrasok, a furt kutak, azoknak vizbazis védelmét ny(jto hidrogeologiai védéidoma.
SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

A jelent6sebb alloeszkoz értékl gerincnyomo-vezetékek és a szennyvizatemelé mdtargyak, azok
kijelolheté védotavolsag igényével (hatosagi dontés alapjan keriil meghatarozasra a technoldgiatol
fliggden, ennek hianyaban 20 m).

FELSZINI VIZELVEZETES ES CSAPADEKVIZ ELVEZETES
A vizfolyasok, patakok, tavak és a jelentsebb arkok, valamint azok karbantarto savijai.
FOLDGAZELLATAS

A nagy-kozépnyomasU gerinceloszté halézat nyomvonala, biztonsagi oOvezete (5-5 m) és
létesitményei, tovabba a gazfogado és nyomascsokkentd allomas.
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ELEKTRONIKUS HiIRKOZLES

A vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei, antennai.

1.4.3. OROKSEGVEDELEM
ORSZAGOS ES HELYI VEDELEM

A teleplilés teriiletén orszagos védelem alatt alldé miemlék, helyi védelem alatt allo épiilet,
m(itargy nem talalhato.

A teleplilés épitett értékei kozott tarthatjuk szamon az 1827-ben épiilt reformatus templomot,
amely azdta tobb alkalommal is atesett atépitésen. A telepiiléskdzpontban szamos emlékmiivet,
szobrot talalunk, amelyek szintén gazdagitjak a kozség épitett értékeinek tarat.

A kozség kiemelked6 értékei mindezek mellett a még jo allapotban megmaradt egykori
paraszthazak az Ady Endre utcaban és a Vasvari Pal utcaban.

REGESZET

Az orszagos nyilvantartas szerint Bodméron a kdvetkez6 régészeti lel6helyek talalhatoak:

Ssz. Azonosito Név
1. 92683 Sosi-diilé

Az épitett értékek és a régészeti teriilletek részletes bemutatdsaval az oOrokségvédelmi
hatastanulmany foglalkozik, a telepiilésrendezési eszkozok az abban foglalt javaslatokat figyelembe
vették, azokkal 6sszhangban vannak.

1.4.4. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A szerkezeti tervlap és a szabalyozasi terv tartalmazzak a taj- és természetvédelmi értékek
lehatarolasat. A terv kiemelten kezeli, hogy a telepliilés teriiletén talalhatdo természetes és
természetkozeli éléhelyek, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

NEMZETKOZI JELENTOSEGU TERMESZETI ES TAJI ERTEKEK

A kozség kozigazgatasi teriiletét érinti a Natura 2000 halozat teriilete, amelynek célja az europai
jelentoségli éléhelyek és élohely tipusok, illetve ehhez kapcsolodoan a természeti, okologiai értékek
megbrzése. Az Ovezet teriiletét a szabalyozasi terv Ma2 jelii ovezetbe sorolja, ahol épiilet

,,,,,

épitéssel jaro tevékenység nem befolyasolja.

ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETI ES TAJI ERTEKEK
e Orszagos okologiai halozat - magteriilet ovezete, pufferteriilet ovezete

Az orszagos Okologiai haldzat ovezeteinek lehatarolasarol a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag
szolgaltatott adatot, amely - els6sorban telekhatarhoz valo illesztés céljabol - pontositasra keriilt az
Igazgatosaggal egyeztetve (az Igazgatdsag allasfoglalasat lasd B. melléklet).

,,,,,

jogszabalyok szerint kell eljarni. Az Ovezethez tartozo teriileteket a szabalyozasi terv jellemzéen
olyan ovezetekbe sorolja, ahol épiiletet nem lehet elhelyezni (Ev, Ma2 jelii ovezetek), igy a
teriiletek beépitetlen allapota és az okologiai értékek megbrzése biztosithatd. Magteriilet Gvezetén
minddssze egy helyen, a halastotol nyugatra keriil kijelolésre kiilonleges beépitésre nem szant
turisztikai teriilet, aminek a kijelolését a meglévo éplilet is indokolja.

o Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendéd teriilet ovezete

A tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet Svezetére vonatkozéan a HESZ eléirja,
hogy kiilteriileten ,,uj épiilet elhelyezésénél a tdjba illeszkedés ldtvdnytervvel igazolando. A tdjba
illeszkedés érvényesitéséhez a ldtvdanytervnek a f6bb megkéozelitési irdnyok és a telepiilés feldli
ldtvdnykapcsolatokat, a meglévé teriilethaszndlathoz vald illeszkedést kell bemutatnia.”
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A kozség kozigazgatasi teriiletének északnyugati részét a Vértesi Tajvédelmi Korzet teriilete is
érinti. az Ovezet teriiletét az okologiai halozat Gvezeteihez hasonloan Ev és Ma2 jell ovezetekbe
sorolja a szabalyozasi terv, ahol épiilet nem helyezhet6 el.

1.5. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO

VALTOZASOK
Hatalyos Tervezett .
e teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas 15
Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
Kiilonleges beépitésre | A teriilet zdldteriiletként nem funkcional, a
A1 Zéldteriilet szant teriilet -Lovassport | teriileten jelenleg lovarda lizemel, igy a modositas
teriilet célja a tényleges hasznalatnak megfeleld besorolas
biztositasa.
. Lo A teriileten jelenleg sportpalya és jatszotér
. - Kiilonleges beeépitésre | tajalhats. A telek igen kis mérete nem teszi
A2 Zoldterilet szant terilet - lehetévé a meglévd funkciot kiszolgald épliletek
Sportteriilet elhelyezését, igy kiilonleges beépitésre szant
teriilet besorolast kap.
Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet
e _ A banyateriilet intenziv beépitése nem tervezett,
- .. Kulonleges beépitésre | L e .
Kiilonleges teriilet - ) . igy a kiilonleges beépitésre nem  szant
B1 ) nem szant teriilet - .. oo , L ..
banya ba teriiletfelhasznalasi egyseég megfelelo a teriilet
anya szamara

Kilonleges beépitésre

A temetéteriilet intenziv beépitése nem tervezett,

B2 Kilonleges teriilet - nem szant teriilet - igy a kilonleges beépitésre nem  szant
temet6 - teriiletfelhasznalasi egység megfeleld a teriilet
temetd s
szamara.
B3 Falusias lakoteriilet Védelmi erdéteriilet A .. tenyleges, . t'erulet,has;na.l_thoz illeszkedd
teruletfelhasznalasi egyseg kijelolese.
A teriileten vizmivek talalhatéak, igy a tényleges
B4 Ipari teriilet Vizgazdalkodasi teriilet | teriilethasznalathoz illeszkedd teriiletfelhasznalasi
egység kijelolése torténik.
B5 Falusias lakoteriilet Zoldteriilet - kozkert | A modositast a teriileten térténG Uj utcanyitas és
telekosztas kialakitasa indokolja.
B6 Falusias lakoteriilet Zoldteriilet - kozkert | A modositast a teriileten térténG Uj utcanyitas és
telekosztas kialakitasa indokolja.
Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
Az 6nkormanyzat a belteriilet nyugati hataraban - a
) L Kereskedelmi, korabbi lakoteriileti fejlesztési teriilet helyén -
c1 Falusias lakoteriilet szolgaltats teriilet gazdasagi teriiletet kivan kijelolni, igy ennek
megfeleléen a teriilet kereskedelmi, szolgaltato
teriilet besorolast kap.
) L Kulonleges beépitésre | A teriileten jelenleg lovarda iizemel, igy a
C2 Falusias lakoteriilet szant teruleE -Lovassport | médositas célja a tényleges hasznalatnak megfeleld
teriilet besorolas biztositasa.
] L o . A teriileten talalhato a telepiilés temploma, igy a
c3 Falusias lakoteriilet Teleplileskozpont terlilet | madositas célja a tényleges hasznalatnak megfeleld
besorolas biztositasa.
A teriilet egy részén jelenleg autoszerelé mihely
] L Kereskedelmi, talalhatdo, masik részén szolgaltatd funkciok
c4 Falusias lakoteriilet szolgaltaté teriilet elhelyezése  tervezett, igy a  tervezett

beruhazasoknak megfeleléen a teriilet gazdasagi
teriilet besorolast kap.
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Hatalyos Tervezett .
e teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas i des
) Az 6nkormanyzat a belteriilet északkeleti hataraban
c5 Falusias lakoteriilet Kereskedelmi, gazdasagi teriiletet kivan kijelolni, igy ennek

szolgaltato teriilet

megfeleléen a teriilet kereskedelmi, szolgaltato
teriilet besorolast kap.

A terilletet az onkormanyzat nem kivanja ipari

L Kereskedelmi, teriiletként hasznositani, a kisebb kornyezeti
ceé Ipari teriilet szolgaltats teriilet terhelést  jelentd  vallalkozasok — megjelenése
tamogatott, igy ennek megfeleléen a teriilet
kereskedelmi, szolgaltato teriilet besorolast kap.
Kiilonleges beépitésre . B . o ]
o szant teriilet - A terileten mezdgazdasagi telephely mikodik, igy a
c7 Ipari teriilet Mezdgazdasagi lizemi | modositas célja a tényleges hasznalatnak megfeleld
teriilet besorolas biztositasa.
) L Kuldnleges beépitésre | A teriileten jelenleg lovarda iizemel, igy a
C8 Falusias lakoteriilet szant teruleE -Lovassport | madositas célja a tényleges hasznalatnak megfelelé
teriilet besorolas biztositasa.
Kereskedelmi, Kilonleges beepitésre | A terijleten jelenleg lovarda iizemel, igy a
c9 szolgaltats teriilet szant terilet -Lovassport | madositas célja a tényleges hasznalatnak megfelelé
teriilet besorolas biztositasa.
Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
D1 Altalanos mgzogazdasag1 Védelmi erdéteriilet A ) tenyleges, It'erulet,has;na.l_aghoz illeszkedo
teriilet teriiletfelhasznalasi egyseg kijelolése.
D2 Altalanos mgzogazdasag1 Védelmi erdéteriilet A ) tényleges o t.erulthas;na'[thoz illeszkedo
teriilet teriiletfelhasznalasi egység kijelolése.
e " A temet6é teriilete a valosagban a féldhivatali
L . .. | Kilonleges beépitésre S . - . L .
Altalanos mezogazdasagi ; T nyilvantartas szerinti telekhataron Kkiviilre s
D3 - nem szant teriilet - AP p . 1t . .
teriilet ph kiterjed, igy a teriiletfelhasznalasi egység hatara
temet6 . - o
ennek megfelelden keriilt megallapitasra.
) A teriileten kiskertes miivelés nem folyik, igy a
D4 Kertes mezdgazdasagi | Altalanos mezdgazdasagi | tényleges teriilethasznalathoz illeszked6 altalanos
teriilet teriilet mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység
kijelolése torténik.
A bodméri erdék az Orszagos Erdéallomany Adattar
D5 Gazdasagi erdéteriilet Védelmi erdéteriilet szerint v"edelm1 g}sodleges re,nldefltetesluekl,. e.'f"?e"
megfeleloen e teriletfelhasznalasi egyseg kijelolése
tortént teriiletiikon.
Altalanos mezégazdasagi Kilonleges beepitésre | A7 gnkormanyzat a halasté mentén turisztikai
D6 teriilet nem szant terulet - beruhazasok megvalésitasat tervezi, ezért a teriilet
Turisztikai terulet kiilonleges turisztikai teriilet besorolast kap.
) o Kuldnleges beépitésre | o7 gnkormanyzat a halasté mentén turisztikai
b7 Vedelmi erdoterilet nem szant terlilet - beruhazasok megvalositasat tervezi, ezért a teriilet
Turisztikai terulet kiilénleges turisztikai teriilet besorolast kap.
Kertes mezdgazdasagi , . e
D8 teriilet Vizgazdalkodasi teriilet | A terijleten egy zaportarozo kialakitasa tervezett.
Altalanos mezégazdasagi . . A modositas célja egy a patak és a forras
D9 teriilet Zoldterilet teriletének  megkozelitését  szolgald  z6ldsav
kialakitasa.
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Ujonnan kijelolt beépitésre

. .. - Erintett hrsz
szant teriilet sorszama

A1 168, 159

A2 157/1

ATLAGOSNAL JOBB MINOSEGU TERMOFOLDEK

Az (jonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek nem érintenek terméfoldet, mindkét teriilet kivett
miivelési agu foldrészleteket érint.

1.6. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL
VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A kozség teleplilésfejlesztési koncepcidja a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataval egy
idében, azzal 6sszhangban késziil.

A telepiilésfejlesztési koncepcio feliilvizsgalatara a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012 (XI.8) Korm. rendeletben foglaltak
alapjan kerdil sor.

daxoner

o > TP , ik
% 2 Tobb labon all6 gazdasagfejlesztés I\{Imos:agl eIeEte’r, Kapcsolan!( lflepltese,
= 3. élhetd telepllés erdsitése
Uj vallalkozasok . Helvi Kéz6sségi =
L betelepiilésének || Telepiiléskep — Oiszefo ésg £ =
Bsztdnzése védelme g 3 3
(g D
@, ]
a
[0 (3
7 o
Mezégazdasag Lakdkdrnyezet Egylttm(ikddés mas §’ %
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o =
=3 =8
- e
o Uj R L . oo O o
o P Szocialis ellatas Helyi identitas o S
3 ——— munkalehet&ségek — : . — ) & o
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= teremtése « o
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2 Kultitstis e Befogadd kozség és =
| Turizmus fejlesztése — szabadidds L > rres?
esélyegyenl|&ség
programok
Me_gUJulg Természeti kérnyezet
—— energiaforrasok R
g megoévasa
hasznositasa
Demografiai
L— folyamatok pozitiv
iranyba forditasa Horizontalis célok

A telepiilésfejlesztési koncepcio célrendszere
(Forrds: Bodmeér kozség telepiilésfejlesztési koncepcio, VIM Kft.)

A TELEPULES FEJLESZTESET ATHATO HORIZONTALIS CEL MEGHATAROZASA

Minéségi élettér és fenntarthato fejlesztések

Bodmér célrendszerének elsé horizontalis célja a mingségi és fenntarthato fejlesztések
megvalositasa, amit a telepiilés életének minden szinterén szem elétt kell tartani. Mind a gazdasagi
fejlesztések soran, mind pedig a lakokornyezet fejlesztése soran torekedni kell arra, hogy ez a
szemlélet hassa at a fejlesztéseket. Ez azért sziikséges, mivel csak a magas szinvonall

élokbol egy Osszetartd kozosség, amely a kit(izott célok megvalosulasanak alapja.
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Népességmegtart6 eré novelése

Bodmér népessége az utdbbi negyven évben kismértéken ugyan, de folyamatosan csokkent. Ez a
folyamat ugyan az utobbi években megfordulni latszik, azonban fontos, hogy a jovoben is nagy
hangsllyt kapjon a telepiilés népességmegtartd erejének novelése. Ennek megfeleléen Bodmeér
célrendszerének masodik horizontalis célja a telepiilés népességmegtarté erejének novelése. A
telepiilés fejlodését szolgalé valamennyi atfogd és részcél egy élhetd, vonzo telepiilés kialakulasat
segiti eld, melynek elsédleges célja a fiatalok helybentartasa, illetve (j csaladok telepiilésre
vonzasa.

A TELEPULES ATFOGO FEJLESZTESET SZOLGALO CELOK MEGHATAROZASA

Tobb labon allé gazdasadgfejlesztés

Bodmér fejlédése szempontjabol - ahogy a jovoképben is megfogalmazasra keriilt - kiemelked6
fontossagl a gazdasag fejlesztése. Azon tal, hogy bevétel novekedést jelent az Onkormanyzat
szamara, a telepiilésen és a kornyéken lakok szamara Uj munkahelyeket teremt. Ennek azért van
jelentosége, mivel a megnoveked6 bevételekbdl lehetdsége van az Onkormanyzatnak olyan
fejlesztéseket végrehajtani, amik élhetébbé, kellemesebbé teszik a lakokornyezetet, ezzel is
hozzajarulva ahhoz a célhoz, hogy a Bodméri fiatalok a telepiilésen akarjanak maradni, illetve, hogy
Uj csaladok telepiiljenek a faluba. A munkahelyteremtésnek azért is nagy jelentdsége van, mert igy
csokkenthetd az ingazo munkavallalok szama és tobben tudnak Bodméron dolgozni.

Mivel Bodmér kivalé adottsagokkal rendelkezik, igy lehet6ség van tobb gazdasagi agazatra épiteni a
gazdasagi fejlodést, aminek eredményeképpen nem csupan erés, hanem tobb labon allé gazdasag
alakulhat ki a telepiilésen, ami tovabbi stabilitast adhat Bodmérnak. Ezek kozott emlithetjiik az M1-
es autopalyahoz valé kozelségét, a jo mindségl terméfoldjeit, a gazdasagi fejlesztésre alkalmas,
még szabad teriileteket és a turisztikai fejlesztési potencialt.

A gazdasagi fejlesztése soran kiilondsen nagy jelentGsége van, hogy szem elétt legyen tartva az a

,,,,,,

olyan gazdasagi fejlesztés megvalosulasat sem szabad engedni, ami a Bodmér lakosainak az
életkorilményeit rontja, vagy a természeti kornyezetet drasztikusan karositja.

Az egyes gazdasagi fejlesztések soran torekedni kell arra, hogy ahol csak lehetdség van ra palyazati
forrasokra kell épiteni a fejlesztéseket. Ezek lehetéséget nylGjtanak nagyobb léptéki fejlesztések
megvalositasara kisebb mértékd anyagi raforditasokkal.

Tematikus célok:

Uj vallalkozasok betelepiilésének dsztonzése
Mezdgazdasag fejlesztése

Uj munkalehetdségek teremtése

Turizmus fejlesztése

MegUjuld energiaforrasok hasznositasa
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Minéségi élettér, élheto telepiilés

Bodmér szamara fontos szempont, hogy a lakossagnak jo mindségli és igényeiknek leginkabb
megfelel6 lakokornyezetet biztositson. Ez kozvetleniil hozzajarul a telepiilésen élok jo kozérzetéhez
és magas életmindségéhez. Az onkormanyzat szamara nem csak a lakossagot koriilvevo kornyezet
mindségének a fejlesztése, hanem a telepiilésen megtalalhato szolgaltatasok korének bdvitése,
valamint a népesség életkoriilményeinek javitasa is meghatarozo jelentoségi. Ezek a fejlesztések
teljes mértékben Osszhangban vannak a népességmegtartd eré ndvelésére iranyuld horizontalis
céllal, hiszen tobbek kozt ezekre van sziikség ahhoz, hogy a telepiilés a lakossagat megérizze,
illetve Ujabb lakosokat vonzzon.

Tematikus célok:

Telepliléskép védelme

Lakokornyezet mindségi fejlesztése

Szocialis ellatas fejlesztése

Kulturalis és szabadidds programok fejlesztése
Természeti kornyezet megovasa

Demografiai folyamatok pozitiv iranyba forditasa

Kapcsolatok kiépitése, erédsitése

Egy telepiilés fejlesztése szempontjabol meghatarozo jelentGsége van annak, hogy az adott falu
milyen kapcsolatokkal rendelkezik. Gondolhatunk itt akar az oOnkormanyzat és a lakossag
kapcsolatara, akar az onkormanyzat és a helyi vallalkozok, akar a telepiilés és a szomszédos
telepiilések kapcsolatara. Ezeken kiviil is szamos teriileten épithet kapcsolatot egy telepiilés, ami
pozitivan befolyasolhatja annak fejlodését, eldsegitheti a lakossag életmindségének javulasat.

Bodmér esetében a kdvetkezé kapcsolatokra kell kitérniink, melyek ennek az atfogd célnak a
tematikus céljait is képezik:

Helyi kozosségi 0sszefogas
Egylittmiikodés mas telepiilésekkel
Helyi identitas erdsitése

Befogadd kozosség és esélyegyenldség
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2. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervr6l szolé 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTrT)
legutobb 2013-ban keriilt atfogo feliilvizsgalat ala, amelynek soran a torvény jelentésen modosult.
Fejér megye Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban: FMTrT) OTrT-vel vald Osszhangba
hozatalaig a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél az OTrT atmeneti rendelkezéseit is
alkalmazni kell. A kovetkezokben a teriiletrendezési tervekben meghatarozott teriiletfelhasznalasi
kategoriak, az orszagos és térségi ovezetek, valamint az orszagos jelentdségli miszaki infrastruktira
halézatok Bodmérra vonatkozo eldirasait ismertetjik az OTrT atmeneti rendelkezéseit figyelembe
véve.

2.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO
SZABALYOK

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Térségi Gségi maszaki

és egyedi épitmények
B Ecdsgazdalkodasi térség — Mellékit

Mez6gazdasagi térség
3= Mellékaton és vasiti mellékvonalon 1év5 hid
Vegyes tertletfelhasznalast térség

Vizgazdalkodasi térség ) Térségi jelentdségi logisztikai kozpont
B Virosias telepiilési térség &) Térségi hataratiépési pont

Hagyomanyosan vidéki telepulési térség —=—=-Vasti mellékvonal

Muszaki infrastruktara-halézatok
és egyedi épitmények

Orszagos jelentdség(i miszaki infrastruktira-halézatok

és egyedi épitmények Atvitelt befolyasolé 120kV-os eloszté halézat

Térségi szénhidrogén szallitovezeték

Gyorsforgalmi it
o 1 mill6 m3-t meghaladé és
— 5t [ 10 miie m3-né! kisebb tarozsi lehetdség

&s foiithal 1év5 hataratlépési pont @  Tersegi hulladékleraks hely

[Z] vasiti torzshalézaton 16v8 hataratiépési pont Alaptérképi elemek

=m=m= Eqyéb orszagos torzshalézati vasitvonal [ orszaghatar

*+ Orszagos kerékparit torzshalozat eleme X1 megyenatar

P —e—s 400 kV-os atviteli hal6zat tavvezeték eleme | Telepulés kozigazgatési hatara
AI B a0 és hazai szé é allit é Vizfelulet, vizfolyas
l
C‘ e Elsérendd arvizvédelmi févonal —— Egyéb burkolt it
—at

Az FMTrT térségi szerkezeti tervlapjan Bodmér teriilete mezdgazdasagi, telepiilési és
vizgazdalkodasi térségbe van sorolva. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil az OTrT 6.§
(2) bekezdése rendelkezik a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozo szabalyokrol,
amely alapjan:

- mezobgazdasagi térség

»b) a mezbgazdasdgi térséget legaldbb 85%-ban mezdgazdasdgi terliilet, beépitésre szdnt
kiilénleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szdnt kiilonleges honvédelmi teriilet vagy
természetkozeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvdrosias
lakotertiilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznadldsi egység nem jelolheté ki;”

A mez6gazdasagi térséget 89,66%-ban mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja a teleplilésszerkezeti terv.

- telepiilési térség
,»d) a teleplilési térség bdrmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd;”
- vizgazdalkodasi térség

,»€) a vizgazddlkoddsi térséget legaldbb 85%-ban vizgazdalkoddsi teriilet vagy természetkozeli
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;”

A vizgazdalkodasi térséget 100%-ban vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja a telepiilésszerkezeti terv.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2018.
www.vzm.hu



BODMER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 71 ALATAMASZTO MUNKARESZEK
FELULVIZSGALATA VELEMENYEZES| SZAKASZ

Az FMTrT térségi teriiletfelhaszndldsi kategoridinak Bodmért érinté teriilete és azok megfelelése a
FMTrT-ben kijelolt teriiletnek a Telepiilésszerkezeti terv 4. mellékletében (Teriiletrendezési
tervvel valé 6sszhang igazoldsa) taldlhato.

Az OTrT 7-8.5-a rendelkezik a teriiletfelhasznalasra vonatkozo altalanos szabalyokrol az alabbiak
szerint:

Orszagos Erd6allomany Adattar

»7.8 (1) Az Orszdgos Erdédllomdny Adattdr szerint erdéteriiletnek mindsiilé teriiletet a
teleplilésrendezési eszkbzokben legaldbb 95%-ban erdéteriilet terliiletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni.”

Az Adattar szerint erdGteriiletnek mindsiilé  teriileteket 100%-ban  erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv.

Orszagos Gyimolcs TermGhely Kataszter |. és Il. osztalyu teriiletei

»8.8 (2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet - a kiilonleges mezégazdasdgi lzemi teriilet kivételével - beépitésre szdnt
teriiletté nem mindsitheté.”

A kataszterhez tartozo teriileteken Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.
Az OTrT Orszdgos Erdéallomdny Adattdrra és Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszterre vonatkozo

elGirdsinak valé megfelelés térképi igazoldsa a Telepliilésszerkezeti terv 4. mellékletében
(Terliletrendezési tervvel valé sszhang igazoldsa) taldlhato.

2.2. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

Orszagos ovezetek Lehatarolas

Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldmérési,
Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly
adatszolgaltatasa alapjan

Kivalo terméhelyi adottsagu
szantéteriilet ovezete

Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldmérési,
Jo terméhelyi adottsagu szantoteriilet Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly
adatszolgaltatasa alapjan

Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet | Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal

Ovezete adatszolgaltatasa alapjan
Tajképvédelmi szempontbal kiemelten Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa
kezelendé teriilet ovezete alapjan

Kivalé termohelyi adottsagu szantoteriilet ovezete

OTrT 13/A.5 (1) Kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntoteriilet Gvezetében beépitésre szdnt teriilet
csak kivételesen, egyéb lehetdség hidnydban teriiletrendezési hatdsdgi eljdrds alapjdn jel6lhetd ki.

(2) Az ovezetben kiilszini bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet engedélyezni a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet.

Megfelelés igazolasa: Az dvezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.
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I Ui beépitésre szant teraletek

i)
A

Kivdlo terméhelyi adottsdgu szantoteriilet dvezetének lehatdroldsa
Budapest Févdros Kormdnyhivatala adatszolgdltatdsa alapjdn

Jo terméhelyi adottsagu szantéteriilet ovezete

OTrT 13/B.§ A teleplilésrendezési eszk6zokben a jo terméhelyi adottsdgu szdntdterlilet Gvezetét
a mezé6gazdasadgi teriilet teriiletfelhasznadldsi egység kijelolésénél figyelembe kell venni.

Megfelelés igazolasa: Az Gvezet teriiletét jellemzden altalanos mezdgazdasagi terdilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv.

Jo terméhelyi adottsdgu szdntoteriilet 6vezetének lehatdroldsa
Budapest Févdros Kormdnyhivatala adatszolgdltatdsa alapjdn
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Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet ovezete

OTrT 14. § (1) Kivdlo terméhelyi adottsdgu erdéteriilet Gvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet
nem jeldolhetd ki.

(2) Az ovezetben kiilszini bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet engedélyezni a
bdnydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet.

Megfelelés igazolasa: Az dvezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem kerdiilt kijelolésre, teriiletét a
teleplilésszerkezeti terv teljes egészében erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

- Uj beépitésre szant teriletek

Kivalé termbhelyi adottsagu erdétertilet 6vezetének lehataroldsa a
Nemzeti Elelmiszerldnc-biztonsdgi Hivatal adatszolgdltatdsa alapjdn

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet ovezete

OTrT 14/A. § (1) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete teriiletét a
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv és annak alapjdn a telepiilésszerkezeti terv
pontositja.

(2) Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatdroldsa dltal érintett teriiletre a kiemelt
térség és a megye teriiletrendezési tervének megalapozd munkarésze keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg helyi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes kdzigazgatdsi terliiletére késziilé
teleplilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a természeti adottsdgokhoz
igazodd hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(3) Az 6vezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatdroldsa dltal érintett teriiletre a tdjképi egység
és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa érdekében a helyi épitési szabdlyzatban meg kell
hatdrozni a tertilethaszndlatra és az épitmények tdjba illeszkedésére vonatkozd szabdlyokat.

(4) A helyi épitési szabdlyzat az épitmények tdjba illeszkedésének bemutatdsdra ldtvdnyterv
készitését irhatja el és a készitésre vonatkozo kovetelményeket hatdrozhat meg.

(5) Az dvezetben bdnydszati tevékenységet a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
szabdlyok szerint lehet folytatni.

(6) Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatokat, erémliiveket és
kiserémliiveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem
veszélyeztets miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell elhelyezni.
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Megfelelés igazolasa: A helyi épitési szabalyzat a tajképi egység és a tajjelleg elemeinek,
elemegyiitteseinek megoérzése érdekében az Gvezetre vonatkozoan az alabbi eldirast fogalmazza meg:

4.8 (4) A Kiilteriilet tdjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilettel érintett
részén uj épiilet elhelyezésénél a tdjba illeszkedés ldtvdnytervvel igazolandd. A tdjba
illeszkedés érvényesitéséhez a ldtvdnytervnek a fébb megkdzelitési irdnyok és a telepiilés
fel6li  ldtvdnykapcsolatokat, a meglévé teriilethaszndlathoz vald illeszkedést kell
bemutatnia.”

Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezetének lehatdroldsa a
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésdg adatszolgdltatdsa alapjdn
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2.3. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

Megyei ovezetek Lehatarolas
Magteriilet ovezete Duna-lpoly Nemzeti Park |gazgatosag adatszolgaltatasa alapjan
Pufferteriilet ovezete Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan

Magteriilet ovezete

OTrT 17. § (1) Az 6vezetben beépitésre szdnt teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:
a) a telepiilési teriiletet a magteriilet vagy a magteriilet és az 6koldgiai folyoso kériilzdrja, és
b) a kijeldlést mds jogszabdly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet
teriiletrendezési hatdsdgi eljdrds alapjdn jelolheté ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy
biztositott-e a magteriilet, a magteriilet és az dkoldgiai folyosdé természetes és természetkiozeli
éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az dkoldgiai kapcsolatok zavartalan miikbdése.

(3)

(4) Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala, az
erémlivek és kiserémlivek a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaraddsdt biztosité mdédon,
az azok kozotti Okologiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok
alkalmazdsaval helyezhetdk el.

(3)

(6) Az Ovezetben uj kiilszini mivelésli bdnyatelek nem létesithet6, meglévé kiilszini miivelésli
bdnyatelek nem bévitheté.

Megfelelés igazolasa: Az dvezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

OTrT 19.§ Pufferteriileten a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant terliletet csak abban az
esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyosé természeti értékeit,
bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

Megfelelés igazolasa: Az Gvezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

':' Magteriilet dvezete
l:l Pufferteriilet vezete

I Ujbecpitésre szant teriiletek

Magteriilet és pufferteriilet dvezetének lehatdroldsa a
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsdg adatszolgdltatdsdnak pontositdsa alapjdn
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3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

,,,,,

céljaival és a telepiilésszerkezeti terv teruletfelhasznalas1 rendszerevel osszhangban - a HESZ
altalanos szabalyai és Gvezeti rendszere altal teremtett szabalyok megfelel6 kereteket teremtsenek
a teleplilések fenntarthato fejlédéséhez. Ennek részeként hangsllyt kell fektetni a turisztikai és
gazdasagi teriiletek fejlesztésére, a helyi lakossag ellatasara, s az ehhez kapcsolodd mdiszaki
infrastruktura halozat kapacitasanak megfelel6 biztositasara.

Jelen szabalyozas célja tehat, hogy megfelel6 kereteket teremtsen a kozség fejlédéséhez. Az ennek
érdekében megfogalmazott szabalyozasi koncepcio f6 elvei a kovetkezok:

1. Uj, a meglévé adottsagoknak és a fejlesztési céloknak megfeleld, differencialt dvezeti rendszer
megalkotasa - a teleplilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi rendszerének figyelembe
vételével. Az dvezeti rendszer Ujragondolasa soran fontos cél

.....

a. hogy a hatalyos helyi épitési szabalyzat szerinti épitési jogok ne csokkenjenek,

b. az azonos teriiletfelhasznalasi egységen beliil meghatarozott ovezetek szamanak
racionalizalasa,

Cc. az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott legnagyobb beépitési magassag
Ujragondolasa - fontos, hogy a megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke
kiszolgalja a felmeriild fejlesztési igényeket, egyidejlileg azonban ne adjon
lehetdséget a tulzott méretli, a teleplilésképbe nem illeszked6 beruhazasok
megvalositasara.

2. A HESZ szabalyrendszerének ujragondoldsa, melynek kdvetkeztében a helyi lakosok,
telektulajdonosok, épitteték atlathatobb keretek kozott, egyszeriibb feltételekkel
folytathatnak épitési tevékenységet. Ennek érdekében a HESZ - szakmailag indokolt mértékig -

a. egyszer(sitse a telekosztas szabalyait, a telekalakitasi szabalyok kidolgozasanal
vegye figyelembe a meglévé adottsagok mellett az elmult években felmeriilt
telekalakitasi igényeket, megosztasi kérelmeket,

b. mar kialakult telekstruktL'lréj(J és beépitettségt’j tombok telkeinél tegye lehetévé az

Te s e .

épitési hely meghatarozasa vonatkozasaban,
c. rendelkezzen az elhelyezhetd melléképitményekrél,

d. vilagosan fogalmazza meg az egyes telkek kozmivesitettségére vonatkozo
szabalyokat.

3. A telepiilés kozlekedési haldzatanak racionalizalasa. Az indokolatlan Utszabalyozasok
atgondolasa, a szilkséges Utszabalyozasok biztositasa.

4. A megvaltozott jogszabalyi kdrnyezetnek torténé megfelelés.

a. OTEK 2013. januar 1-jei modositasa kovetkeztében tortént valtozasok kezelése (pl.
épitménymagassag helyett épiiletmagassag)

b. 2016 nyaran hatalyba lépett a telepiiléskép védelmérdl szold torvény, melynek
végrehajté rendelete alap]an a helyi eplte51 szabalyzat nem fogalmazhat meg Uj
teleplilésképi kovetelmenyt Eppen ezért a HESZ megalkotasa soran fontos szempont
volt a hatalyos HESZ vonatkozd elbirasainak torlése - tobbek kozott az altalanos
épitészeti elbirasokra, a telepliléskép védelmére, a védett és védendo teriiletekre,
valamint a keritések épitésére vonatkozo szabalyok esetében.

Fenti altalanos elvek mellett az egyes teriiletelhasznalasokhoz kapcsolddoan is meriiltek fel
altalanos szabalyozasi szempontok, melyeket - teriiletfelhasznalasi egységenként - a kdvetkezokben
mutatunk be.
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3.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
3.1.1. LAKOTERULETEK

A lakoteriileteket a telepliilésszerkezeti terv falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja. A helyi épitési szabalyzat ezen beliil egy épitési Ovezetet hatarozott meg a helyi
adottsagoknak megfeleléen. Az Gvezet kialakitasa soran fontos szempont volt a hagyomanyos
tradicionalis teleplilésszovet és épitészeti megjelenés megbrzése, valamint a modern lakoteriiletek
kialakitasanak megfelelé szabalyozas biztositasa, a korabbi épitési jogok csokkentése nélkiil. Az
ovezet kialakitasa soran fontos szempont volt az esetleges tombfeltarasok soran kialakulo
telekrendszerhez igazodo kialakitas.

Tovabbi fontos szempont volt a lakoteriiletek falusias jellegének megdrzése, amelynek érdekében
az elhelyezhet6 lako rendeltetési egységek szama korlatozasra kertiilt.

3.1.2. TELEPULESKOZPONT TERULETEK

A teleplilésszerkezeti tervben a telepiiléskozponti teriiletek szabalyozasa soran fontos szempont
volt, hogy a kozponti funkcidoknak megfeleld beépitési intenzitas keriiljon megallapitasra, tovabba,
hogy a meglévé épliletallomany fennmaradasa tovabbra is biztosithato legyen.

3.1.3. GAZDASAGI TERULETEK

A gazdasagi teriiletek szabalyozasa soran olyan épitési paraméterek meghatarozasa volt a cél,
melyek az adott teriilet fejlédését, beépitését legoptimalisabban teszik lehetéve.

3.1.4. KULONLEGES TERULETEK

A kilonleges teriiletek szabalyozasa soran Uj szabalyozasi elv nem meriilt fel. A szabalyozas
elsédleges feladata a telek tényleges hasznalatat eldsegité szabalyok megalkotasa, s a hatalyos
HESZ-ben foglalt épitési paraméterek figyelembe vétele volt.

3.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
3.2.1. ERDOTERULETEK

Az erdéteriileteket elsédleges rendeltetésiik alapjan védelmi erdéteriilet Gvezetbe sorolja a
szabalyozasi terv. Szabalyozasuk soran elsédleges szempont volt, hogy beépitetlen allapotuk
megmaradjon, és lehetéleg teljes mértékben novényzettel boritottak legyenek.

3.2.2. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

,,,,,

meg. Az egyik Ovezetben éplilet elhelyezésére és birtokkozpont kialakitasara lehet6séget biztosit a
szabalyzat. Ebbe az Gvezetbe tartozik a kiilteriileti szantoteriiletek jelentds része. A masik altalanos
mez6gazdasagi teriilet vezetben épiilet elhelyezésére nem biztosit lehetdséget a szabalyzat, mivel
e teriilletek beépitetlen allapota, okologiai értékeinek megérzése a cél. Ebbe az Gvezetbe
természetvédelmi oltalom alatt allo teriiletek (a Natura 2000 halézat elemei, az orszagos ckologiai
haldzat részét képezob teriiletek, a tajvédelmi korzet részét képezob teriiletek) tartoznak.

3.2.3. ViZGAZDALKODASI TERULETEK

A vizgazdalkodasi teriiletek szabalyozasa soran altalanos alapelv volt a vizek védelme, parti savjuk
beépitetlen allapotanak megérzése, illetve kizardlag vizgazdalkodashoz kapcsolodo létesitmények
elhelyezésére lehetGség biztositasa.

3.2.4. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kiilonleges beépitésre nem szant temet6é Ovezetben az alacsony intenzitasu beépités és a
temetkezéshez kapcsolddd funkciok elhelyezésére lehetdség biztositas volt az elsédleges szempont
a szabalyozas soran.

Kiilonleges beépitésre nem szant banya teriileten az asvanyvagyon kitermelésére lehetGség
biztositasa volt a cél, de épiilet elhelyezését nem teszi lehetdévé a szabalyzat.

Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriileten a turisztikai, rekreacios funkciok mellett a
szallas jelleg(, sport, valamint egyéb, ezekhez kapcsolodo funkciok elhelyezésére kivan lehetdséget

,,,,,
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3.2.5. ZOLD TERULETEK

A zoldterliletekkel részletesen az 5. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése c. fejezet foglalkozik.

4. OVEZETI RENDSZER

A kovetkez6kben bemutatott ovezeti rendszer a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi
rendszerével osszhangban keriilt kialakitasra. Az egyes teriiletfelhasznalasokhoz tartozé teriiletek
bemutatasat az 1.3 fejezet tartalmazza, igy az alabbi fejezet csak az épitési ovezetek és ovezetek
részletes szabalyait és azok indoklasat tartalmazza.

4.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
4.1.1. FALUSIAS LAKOTERULET (Lf)

A szabalyzat a telepiilés lakoteriileteinek egészét kitevo falusias lakoteriileteket 1 épitési ovezetbe
sorolja. A falusias jelleg megérzése érdekében falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben legfeljebb 2
lakorendeltetési egység helyezhet6 el. Falusias lakoteriileten az allattartas optimalis kereteinek
biztositasa érdekében az allattartd épitmény mérete és telken beliili elhelyezése korlatozasra
keriilt. Allattarté épitmény kizarolag fo rendeltetési épiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg
épitve melléképiiletként, legfeljebb 100 m? brutt6d alapteriilettel, épitési helyen beliil, vagy az
épitési telek hatsokertjében helyezhet6 el, a szomszédos telek épitési hatarvonalatol legalabb 10,0
m tavolsagra, a telek kozteriileti hatarvonalatol legalabb 15,0 m-re helyezheté el. A falusias
lakoteriileten elhelyezhet6 erdé és mezdgazdasagi létesitmények magassagi igénye jellemzben
meghaladja a lakéépliletekét, ezért elbirasra keriilt, hogy a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag foldszintes gazdasagi rendeltetési épiiletek esetében 2,0 m-rel tullépheto,
amennyiben az a féépiilet altal a kozteriilet iranyabol takart és nem rontja a telepiilésképet.

A teleplilés teriiletén jelenleg is jellemzben foldszintes lakoépiiletek talalhatoak, és a tovabbiakban
is hasonlo intenzitasu beépités a cél, ezért Lf1 ovezetbe oldalhataron allé beépitési mod keriilt
megallapitasra, a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 m, 30%-os megengedett legnagyobb
beépitettség és 800 m? kialakithato legkisebb telekméret mellett.

4.1.2. TELEPULESKOZPONT TERULET (Vt)

A kozség teriiletén egy telepiiléskozpont teriilet Ovezet keriilt kijelolésre, ahol a telepiilés kis
intézmények esetleges bdvitési lehetdségeinek biztositasa, igy az Ovezetben a megengedett
legnagyobb beépitettség 40%-ban keriilt megallapitasra, 7,5 m-es megengedett legnagyobb
épliletmagassag, oldalhataron allé beépitési mod és 500 m? kialakithatd legkisebb telekméret
mellett.

Az 6vezetben a nagyobb léptéki intézmények elhelyezésének, fenntartasanak biztositasa érdekében
elbirasra keriilt, hogy a megengedett legnagyobb épiiletmagassag templom épitése esetén 12,0
méter, sportcsarnok épitése esetén 10,5 m. Az Ovezet altal érintett kis teriileten az
Onkormanyzatnak hossz( tavi célja a lakd funkcié megsziintetése, ezért eldirasra keriilt, hogy az
azonban (j laké rendeltetési egységgel nem bdvitheté. A teriileten az 6nkormanyzat el6vasarlasi
jogot kivan bejegyeztetni.

4.1.3. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET (Gksz)

A gazdasagi teriiletek szabalyozasa soran kiemelt szempont volt a teriilet rendeltetésszert
hasznalatanak biztositasa, ezért elGirasra keriilt, hogy gazdasagi teriileteken kizardlag lako
rendeltetést tartalmazo épiilet nem helyezhetd el, azonban gazdasagi célu épiileten belil a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas elhelyezhetd. Az Ovezetekben a
meglévo lakoéplilet fenntarthatd, felGjithato, korszerisithetd, atalakithato, de béviteni csak a
kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhet6 egyéb - nem lako - rendeltetéssel bévitheto.

Gksz1 épitési dvezetbe a lakoteriiletek kozé agyazodott, Vasvari Pal kozben fekvd gazdasagi teriilet
keriilt, ahol a lakoteriiletek kozvetlen kozelsége miatt kisebb intenzitasi és léptékl beépitések
megjelenése a cél. Gksz1 épités dvezetben 40%-os megengedett legnagyobb beépitettség, 6,0 m-es
megengedett legnagyobb épiiletmagassag keriilt megallapitasra, 800 m? kialakithato legkisebb
telekméret és oldalhataron allo beépitési mod mellett.
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Gksz2 épitési ovezetbe a kiilteriilet keleti részén fekvd nagy gazdasagi teriilet keriilt. A teriileten
nagyobb vallalkozasok megtelepedésének 0Osztonzése a cél, ezért az Ovezetben olyan épitési
paraméterek keriiltek megallapitasra, melyek ezt a célt szolgaljak, igy a megengedett legnagyobb
beépitettség 40%-ban keriilt megallapitasra, 9,0 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag,
szabadonallé beépitési mod és 1500 m? kialakithato legkisebb telekméret mellett.

Gksz3 épitési Ovezetbe a belteriileti, vagy annak hataraban fekvd, jellemzéen a lakoéteriiletek
kozelében elhelyezkedé gazdasagi teriiletek keriiltek. A teriileteken a lakoteriiletek kozvetlen
kozelsége miatt kisebb intenzitasu és léptékii beépitések megjelenése a cél. Gksz3 épités ovezetben
40%-os megengedett legnagyobb beépitettség, 6,5 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag
keriilt megallapitasra, 1500 m” kialakithaté legkisebb telekméret és szabadonalld beépitési méd
mellett.

Azokon a teriileteken ahol a gazdasagi teriiletek telkei kozvetlen hatarosak laké rendeltetési
teriiletekkel, a lakoteriiletek védelme érdekében eldirasra keriilt, hogy a lakoteriilet épitési
Ovezetbe tartozo épitési telek felé es6 telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol 10 m-re
helyezhet6 el.

Kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési Ovezeteiben a nagyobb épiiletmagassagot igényld
gyartosorok, technologiai berendezések kialakitasanak biztositasa érdekében elGirasra keriilt, hogy
amennyiben az alkalmazott technologia miatt sziikséges, az Ovezetben eldirt megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 1,5 m-rel tullépheto.

A gazdasagi teriiletek telkeinek optimalis beépitésének, és teherforgalmi megkdzelitésének
biztositasa érdekében Gksz2 és Gksz3 Ovezetben elbirasra keriilt, hogy a telkek kozteriileti
hatarvonalatol szamitott 10,0 méteren belil - a legfeljebb 20 m? alapteriiletii egyszintes
portaépiilet kivételével - épitmény nem helyezhet6 el. Ez altal a telephelyek megfeleld kialakitasa,
gazdasagi miikodése biztositott, egyidejlileg az egyes Ovezetekben a nagy épiilettomeggel
rendelkezé csarnokok nem helyezhet6k el kozvetleniil az utcahataron.

4.1.4. KULONLEGES TERULET

A terv kiilonleges teriiletfelhasznalasba sorolja az egyéb teriiletfelhasznalasokba be nem sorolhato
ingatlanok teriiletét: a lovassport teriileteket, mezbgazdasagi iizemi teriiletet, valamint a
sportteriiletet. (ld. 1.3.1 fejezet) A kiilonleges teriiletek mindegyike 1 6nallo épitési ovezetet alkot.

K-Sp1 épitési Ovezetben a szabalyzat az elhelyezheté rendeltetésnek megfeleld beépitési
intenzitast - 20% - tesz lehet6vé, 5,0 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassaggal. A
teriilet telkének tulzott felosztasa elkeriilendd, ezért a kialakithatd legkisebb telekméret 1000 m?2.
Az 6vezetben az épliletek oldalhataron allé modon helyezhetdk el.

A teriilet eredeti rendeltetésének fennmaradasa érdekében eldirasra keriilt, hogy az Ovezetben a
teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatod rendeltetés legfeljebb
a beépitett szintteriilet 20%-an helyezheté el, a teriileten 6nallé gépjarmitaroldo éplilet nem
helyezhet6 el.

K-Mii1 épitési Ovezetben a szabalyzat az elhelyezheté rendeltetésnek megfelelé beépitési
intenzitast - 40% - tesz lehet6vé, 6,5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassaggal. A
teriilet telkének tulzott felosztasa elkeriilendd, ezért a kialakithatd legkisebb telekméret 5000 m?.
Az Ovezetben az épiiletek szabadonallé modon helyezheték el.

A mezégazdasagi lzemi teriiletek szabalyozasa soran fontos, hogy a teriileteket elsGsorban a
mez6gazdasagi célokra hasznalhassak, ezért az ovezetekben lako rendeltetés legfeljebb a beépitett
brutté szintteriilet 30%-an helyezhet6 el, tovabba elGirasra keriilt, hogy az Gvezetekben onallo
épiiletként lakoéplilet kizarolag az egyéb, nem lako rendeltetések megléte esetén, vagy azzal
egyidejlileg épitve csak a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara helyezhet6 el.

Kiilonleges mezbgazdasagi lizem teriilet épitési dvezeteiben - ha az alkalmazott technoldgia miatt
nagyobb épliletmagassag szilkséges - foldszintes gazdasagi és allattarto épiilet esetén az épitési
Oovezetben elGirt legnagyobb megengedhetd épliletmagassag 9,0 méter. Az épitési Ovezetben
pontszer(i, onalld technologiai létesitmények (toronysild, szaritdé) magassagi korlatozas nélkil
elhelyezhetok.

meglévo lovardak miikodését, fennmaradasat, valamint tovabbi fejlesztését leginkabb szolgaljak,
ugyanakkor a szomszédos lakoteriiletek védelmét is biztositjak. Az Ovezetben a megengedett
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legnagyobb beépitettség 30%-ban keriilt megallapitasra, 5,0 m-es megengedett legnagyobb
épiiletmagassag, szabadonallé beépitési mod és 3000 m? kialakithat6 legkisebb telekméret mellett.
A teriilet rendeltetése magaval vonzhatja nagyobb épliletmagassagot igénylé |étesitmények
elhelyezését is, ezért az Ovezetben elbirasra keriilt, hogy a megengedett legnagyobb
épliletmagassag istallo és lovassportcsarnok épitése esetén 10,5 m.

A teriilet eredeti rendeltetésének fennmaradasa érdekében elGirasra keriilt, hogy az ovezetben lakd
és szallas jellegli rendeltetés legfeljebb a létesitett brutto szintteriilet 30%-an helyezhetd el.

4.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
4.2.1. ERDOTERULETEK

Ev jeli védelmi erdéteriilet Ovezetbe tartozo teriileteken a helyi épitési szabalyzat épiilet
elhelyezését nem teszi lehet6vé, mivel e teriiletek beépitetlen allapotanak megérzése a cél.

4.2.2. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezbgazdasagi teriiletek a novénytermesztés, a legel6- és gyepgazdalkodas, az allattartas,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint bizonyos
feltételekkel lakoépiilet elhelyezésére szolgalo teriiletek.

Altalanos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységen beliil a helyi épitési szabalyzat két
Ovezetet kiilonboztet meg, amelyek az alabbiakban keriilnek részletes ismertetésre.

Ma1 jell dvezetbe tartozik a kiilteriilet jelentds része. Az Gvezetben legalabb 1 ha nagysagu telken,
legfeljebb 3%-o0s beépitettségi mérték esetén, legfeljebb 6,0 m magassagu épiilet elhelyezését teszi
esetében engedményt tesz abban az esetben, ha a technoldgia megkoveteli: a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 3 m-rel tullépheté. Az Gvezetben birtokkozpont kialakitasara is
lehetdséget biztosit a szabalyzat. Birtokkozpont abban az esetben alakithaté ki, ha a mezégazdasagi
birtoktesthez tartozé Osszes telek teriilete legalabb 30 ha, a birtokkozpont telke legalabb 1 ha
nagysagl. A HESZ lakdépiilet elhelyezésére kizarolag birtokkdzpont telkén biztosit lehetdséget és
ahhoz a feltételhez koti, hogy csak novénytermesztéshez, legel6- és gyepgazdalkodashoz, illetve
allattartashoz kapcsolodo épiilet megléte vagy azzal egyidejli épités esetén helyezhet6 el. Ezen
eldirassal biztosithato, hogy a kiilteriileten ne jelenjenek meg ©nalld lakoépliletek, hanem
mez6gazdasagi tevékenység, gazdalkodas is kapcsolodjon az esetleges kiilteriileti épitkezésekhez.

Ma2 jeli ovezetbe az okoldgiailag értékes terliletek tartoznak, amelyek beépitetlen allapotanak
megorzése a cél, igy a HESZ Uj épiilet elhelyezését, birtokkozpont kialakitasat nem teszi lehetové e
teruleteken.

4.2.3. ViZGAZDALKODASI TERULETEK

A szabalyozasi terven V jellel jelolt ovezet telkein kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el legfeljebb 10%-0s beépitettséggel. Az dvezetre vonatkozéan a HESZ
eléirja, hogy a vizfolyasok, allovizek mellett a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott szélességi
parti savot biztositani kell. Ez az eldiras a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadod vizek
altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrol szolo 83/2014 (llI.
14.) Korm. rendelet 2.5 (3) bekezdésére utal, a parti sav szélességét e jogszabaly hatarozza meg az
alabbiak szerint:

(3) A parti sav szélessége:

a) a Duna, a Tisza, a Drdva, a Korés6k és a Bodrog mindkét partjdn a partvonaltol
szdmitott 10 méterig,

b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizdrdlagos dllami tulajdonu vizfolydsok, tavak,
tdrozok és holtdgak mentén a partvonaltdl szamitott 6 méterig,

c) az a) és b) pontba nem tartozd vizek és kozcélu vizilétesitmények partvonaldtdl
szdmitott 3 méterig

terjed.

A parti savot a szabalyozasi terv feltiinteti.
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A telepiilésrendezési eszkozokben vizgazdalkodasi teriilet besorolast kapott a tervezett zaportarozo
teriilete a belteriilet északnyugati hataraban.

4.2.4. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 teriilet

Kb-T jellel jelolt kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 teriilet Gvezetben a kialakithato
telek legkisebb teriilete 5000 m?, épiilet legfeljebb 5%-0s beépitettséggel helyezhetd el, legfeljebb
4,5 m-es épliletmagassaggal. A helyi épitési szabalyzat harangtorony, haranglab épitése esetén
engedményt tesz a megengedett legnagyobb épiiletmagassag tekintetében és annak 3 m-es
tullépésre biztosit lehetdséget.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya

Kb-B jellel szabalyozott kiilonleges beépitésre nem szant banya teriileten Uj épiilet elhelyezésére

.....

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet

A Kb-Tur jellel jelolt kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet Gvezetben valtozatos
m’-es telken, legfeljebb 10%-os beépitettségi mérték esetén helyezheté el legfeljebb 4,5 m
magassagu éplilet. Az 6vezetben szallas jellegli rendeltetés legfeljebb a beépitett szintteriilet 30%-
an helyezhet? el.

4.2.5. EGYEB TAJHASZNALATOT MEGHATAROZO OVEZETI LEHATAROLASOK A TERVEN

A telepiilésrendezési eszkozok tartalmazzak a taj- és természetvédelmi teriiletek lehatarolasat,
amelyeknek bemutatasat lasd az Alatamasztdo munkarészek 1.4.4. Tdj- és természetvédelem c.
fejezetében.

E teriileteken kiviil a kozigazgatasi teriilet északnyugati részén fekvé banyatelek lehatarolasa képez
egy kiilon dvezeti lehatarolast, am a tajhasznalatot szamottevéen nem befolyasolja.

4.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,ujonnan beépitésre szant
terliletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke
az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”.

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemzé novényzetnek a telepiilés okologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutatd érték. A teriiletek biologiai
aktivitasértékének szamitasarol szolé 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet elbirasai szerint keriilt
kiszamitasra a telepiilés biologiai aktivitas-érték valtozasa. A tablazatbol kiolvashatd, hogy a
tervben szereplé valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén a bioldgiai aktivitas nétt, amit a
Teleplilésszerkezeti terv 2. melléklete (Vdltozdsok (Beavatkozdsok és litemezések)) mutat be
tablazatos formaban.
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5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Bodmér teriletén a zoldfellleti rendszer elemei az alabbiak:

— ateleplilés kozpontjaban talalhato jatszotér és sportpalya telke
—  kozlekedési teriiletek zoldfeliileti részei
- belteriileti magas zoldfellileti aranyu lakokertek
— a kozigazgatasi teriileten elszort foltokban fekvé erdéteriiletek
— a Bodméri-viz és az azt szakaszonként kiséré természetkozeli novényzet
A teleplilés zoldfeliileti rendszerének bovitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valdsithato meg:

- a telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriileteken mindségi  zoldfeliletek
létrehozasa tobbszintli névényallomannyal,

— a Bodméri-viz partja menti természetkozeli novénysav kiszélesitése, pufferteriilet
biztositasa a mivelt teriiletek, a belteriileti teriilethasznalatok és a patak partja kozott.

A helyi épitési szabalyzat a belteriileti kdzkerteket zoldteriilet - kozkert Gvezetbe sorolja, ahol
pihenést és testedzést szolgald, valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges rendeltetést
tartalmazo épiilet elhelyezését teszi lehetoveé.

Zkk1 jelli ovezetbe tartozik a telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt mindharom zéldteriilet, ahol
legfeljebb 10%-os beépitettségi mérték esetén, legfeljebb 4,5 m magassagu épiilet helyezhetd el. A
terliletek magas zoldfellileti intenzitasanak biztositasa érdekében a zoldfeliilet legkisebb mértékét
70%-ban hatarozza meg a HESZ.
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6. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,,A telepiilésrendezési tervek koziti kozlekedési
munkarészei - Tartalmi kdvetelmények” megnevezési, e-UT 02.01.41 sz. Utligyi miiszaki el6irasban
foglaltak szerint késziilt, figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Kozutak tervezése Utiligyi miiszaki
el6irasban foglaltakat, és 6sszhangban a tovabbi kapcsolodo eldirasokkal, jogszabalyokkal.

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjdrmii vdrakozdhely (parkold)
- a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosuld kivételével -, a jdrda és gyalogut (sétdny),
koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti,
a kotottpdlyds, a vizi és a légi kozlekedés, tovdbbd a koézmii és a hirkozlés épitményei
elhelyezésére szolgdl.

6.1. KOZUTHALOZAT
6.1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK
e Orszagos mellékutak:
Meglévé:

8126. jell Soréd- Csakvar-Bicske Osszekotd ut (Utkategéria: K.V.B.)
81111. jelld Bodmér bekotd ut (Utkategoria: B.1V.b.C.)

6.1.2. TELEPULESI UTHALOZAT

e Helyi fout:

Meglévd, megmaradd

Il. renddi belteriileti féut (Utkategoria: B.IV.b.C.):

Vasvari Pal utca

A telepliilésen gy(ijtéutak nem talalhatok. A telepiilés tovabbi (thalozati elemei lakoutcak és
mezbgazdasagi feltaro utak.

o Lakoutcak, kiszolgalé utak (Utkategéria: B.VI.d.C.)

Meglévd, megmarado

Vasvari Pal utca
Ady Endre utca
Szari (t

Kinizsi utca

Béke utca

Magyar Sandor utca

Tervezett
Harom (j kiszolgalo Ut tervezett a telepiilés belteriiletén:

Uj kiszolgalo ut az Ady Endre utcaval parhuzamosan, a Szari Ut folytatasaban, a tervezett nyugati
lakoteriilet feltarasa érdekében. Az Utszakasz merdleges a Vasvari Pal utcara, ahhoz a Szari Gt
csomopontjaban csatlakozik.

Uj, egymashoz csatlakozé Uj kiszolgalé utak a délkeleti tervezett lakoteriiletek feltarasahoz. Az
egyik Utszakasz a Vasvari Pal utcabol nyilik, a masik, arra meréleges, két zsakutcabol allé Utszakasz
az els6hoz kapcsolodik. Mindkét zsakutca végén 16 m x 16 m teriiletl, a gépjarmiivek szamara
megfordulasi lehetbséget biztositd kozteriiletet szabalyoztunk ki.

Az (j Utszakaszokat 12 m széles szabalyozasi szélességgel, belteriileti kialakitassal (jardaval, 5,5 m
széles Utburkolattal, nyilt arokkal) tervezetiik az alabbiak szerint:
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Kiszolgalo ut
Szabalyozasi szélesség =12 m

S

Ko zteriileti hatar
Kozteriileti hatar

2% 2.5%

jarda arok aszfaltburkolat  kdzmusav jarda
, 1.50 . 2.00 Q.50 5.50 1,00, 150
1 1 11 ﬂ T 1 1
L 12,00 L
1 1

Mintakeresztszelvény, kiszolgdlo ut (Gtkategdria: B.VI.d.C.)
6.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES
o Kozuti kozosségi kozlekedés

A szabalyozasi tervben az autdbusz-kozlekedést érint6 valtozasokat nem terveztiink.

6.3. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Kerékparos infrastruktura fejlesztését nem terveztiik, mivel a kisforgalmi utcakban a kerékparosok
biztonsagosan kozlekedhetnek.

6.4. GYALOGOS KOZLEKEDES

A Szabalyozasi Terv szintjén kizardlag gyalogos forgalmat lebonyolité burkolatokat, Utszakaszokat
nem terveziink. A gyalogosforgalom szamara megfelelé paraméterekkel kiépitett feliiletek helyét a
szabalyozasi tervben biztositottuk. Az autobusz megalld biztonsagos megkozelitése érdekében
gyalogos kapcsolatot kell biztositani zoldteriileten a Magyar Sandor utca iranyabol.

6.5. PARKOLAS

A telepiilésen épitend6 Ut létesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igény telken
beliil biztositando6. Uj kozteriileti parkolok kialakitasat nem tartalmazza a terv. Az autdbusz megallo
kornyezetében parkoloteriilet alakitando ki a zoldteriileten beliil.
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7. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI
JAVASLAT

Bodmér kedvezd foldrajzi elhelyezkedése, jo kozlekedési lehetoségének hatasara, folyamatosan
fejlodik. A népességszama ugyan hullamzéan stagnalonak tekintheté dontéen a negativ
természetes szaporodasa miatt, mert viszonylag tobben érkeznek és varhatoan érkezni fognak
letelepedési szandékkal. A telepiilés Onkormanyzata ezért sziikségesnek tartja, hogy a telepiilés
fejlodését eldsegitve, az érkezék szamara ugy biztositson helyet, hogy a telepiilésen élok igényei is
kielégitettek legyenek.

A telepiilésnek, a lakonépességének helyben tartasara, munkahely kinalattal is kell rendelkezni.
Ezek érdekében az Onkormanyzat a mar beépitett teriileteit is feliilvizsgalva, az alulhasznositott
terlileteinek, tovabba a korabbi mezdgazdasagi hasznositast teriileteinek funkciovaltasaval a
teriiletének hatékonyabb hasznositasat szeretné.

A telepiilésrendezé megvizsgalva a telepiilés telepiilésfejlesztésbe vonhato teriileteit, azok
intenzivebb hasznositasaval, illetve javasolt funkciovaltasaval a belteriiletén, illetve a beépitésre
szant teriiletein Uj lakoéteriilet kialakitasat javasolja a be-, illetve letelepiilok, vendégek szamara.
LehetGséget biztosit tovabba intézmény ellatottsag novelésére telepliléskozpont vegyes teriilet
kijelolésével.

A megfelelé élet- és munkakdriilmény biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények
kielégitésére a fejlesztési-teriiletek megfelelé kozmdellatasat kell biztositani. Az elvart

,,,,,

A kozmiifejlesztési feladatok kozott elsddleges feladatnak kellene tekinteni a telepiilés meglevo
beépitett teriileteinek (lako-, intézményi, gazdasagi hasznositasi teriileten egyarant) a
kdzmiellatottsag novelését, amely érdekében a kozmii ellatottsagi hianyokat kellene potolni.

A hianyossag az utak igényesen meg nem oldott felszini vizrendezése, az utcaképet alakito-rontd
villamosvezetékek és hirkozlési halozat tartdoszlopai, az iranyfény szintl kozvilagitas, amely mar a
kdzmiivesités esztétikailag igénytelen muiszaki megoldasaval Osszefiiggd hianyossag. Ezek a
hianyossagok un. mindségi hianyossagok, amelyeknek megoldasa az esztétikai igények
kielégitésével vonhaté Ossze.

A kozmlifejlesztési feladatok kozott, mint masodik fejlesztési feladat a teriiletfejlesztés soran Uj
beépitésre, hasznositasra, funkciovaltasra javasolt teriiletek kozmiellatasanak a megoldasa. Az Uj
beépités, Uj teriilethasznositas lehetdségének, kiilondsen a funkciovaltasra jelolt teriileteken mar
feltételként kell meghatarozni, hogy a beépités, hasznositas csak a megfeleld, kornyezetvédelmi
kovetelményeket kielégitd, kozmuellatas biztositasa esetén engedélyezhetd. Nagyon fontos, hogy
nehogy kézmdihianyos teriilet alakuljon ki.

A fejlesztési teriletek, (j kozmiigénylok kozmiellatasa mellett a mar beépitett teriileteken
jelentkez6 igényndvekedésbdl eredd tobbletigény kielégitésével is kell szamolni.

A fejlesztési teriiletek tavlati Uj igénye Osszesitve és a meglevo beépités varhato igénynévekménye
osszesitve (kerekitve):

Uj igények
Vizigény m>®/nap: 40
Keletk. szennyv m*/nap: 40
Villamosenergia ig. kW: 400
Foldgazigény Nm®/h: 80
Vezetékes tavkozl db: 20

Redlisan az lizemeltet6ék a telepiilés jelenlegi belteriiletén, a foghijak és a mar beépitett
teriiletekhez kozvetlen kapcsolodo telkek Uj beépitését kiilonosebb kiilsé haldzatfejlesztési igény
nélkil ki tudjak elégiteni, vagy a mar meglevé elosztohalézatokrol épitend6é Uj
bekotévezetékekkel, vagy az elosztohalozatok tovabbépitésével és arrol létesitendd (j
bekotbévezetékek segitségével.
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A kozmdifejlesztési feladatok kozott harmadlagos feladatként kell emliteni az esztétikai igények
kielégitési szilkségességét, amely a telepiilés vonzoképességének a novelését szolgalja. A
komfortosabb kornyezet kialakitasi igénye, az utak és kozteriiletek allapotanak, latvanyanak
javitasat teszi szilkségessé. Ennek keretében a XXI. szazadhoz ill6, a jelenlegi és varhato
motorizaltsagot figyelembe vevo kozteriileti hasznalatot kell biztositani, amelyhez a felszini
vizrendezésnek is komfortosabb, nagyobb rendezettségli megoldasat kell elotérbe helyezni. Az
Utburkolat kiépitésével egyidejlileg kell a felszini vizrendezést megoldani. A kiemelt jardaszegély,
a kontdros Utnyomvonal vezetés, a zart csapadékviz csatornahalézat rendezettebb megjelenést
eredményez. A zart csapadékviz csatornas elvezetés jelent6s karbantartasi koltségmegtakaritast,
terliletgazdalkodasi elényoket jelent. A kisebb helyigény(i zart csapadékcsatorna altal felszabadulo
teriilet utcafasitasra hasznosithatd, amely a latvanyjavitason tal, a mikrokornyezeti allapot
javitasat is szolgalja.

A telepllés fejlédéséhez hozzatartozik a telepiilés arculatanak a fejlédése is, amelyhez hozza kell
jarulni a kozmiivek megjelenésének a javitasaval is. E vonatkozasban kiilonosen az energiaellatas
és a vezetékes tavkozlés teriiletén jelentkeznek feladatok, amelynek feltételrendszere a helyi
épitési szabalyzatban keriilhet rogzitésre.

7.1. VIZELLATAS

Bodméron a komfortos kozmdiellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatas megoldott, a
vizellatdo halézat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivoviz vezeték minden utcaban
kiépilt. A kozségen beliili halozat a térség vizellatasat biztositdo Fejérviz Kft lizemeltetésében van,
a teleplilés halozati rendszerébe a vizet a Bodmér teriiletén lévé 1 szamu mélyfarasu katbol
termelik ki. A katbol kitermelt viz a kit mellett megépitett 100 m*-es hidroforba keriil, amely a
vizellato halozat ellennyomé tarozoja. A halézatba a viznyomast a tarozo vizszintje hatarozza meg,
mivel a tarozo a rendszer magaspontjan épiilt meg, a haloézatban a viznyomas megfeleld.

A telepiilésen beliili vizellaté haldzatot a FEJERVIZ kft iizemelteti, a kozvetlen lizemeltetd a
Bicskei Kirendeltség.

Bodméron a telepiilésen beliili halozat mérete dn 100 és dn 80.

A tervezett fejlesztések tervezés tavlatdban valé megvaldsitasa esetén 40 m3/nap vizigény a
meglévo vizbazisrol kielégithetd. Az Uj vezetékek mérete a tiizivizellatas miatt dn 100.

7.2. SZENNYVIZELVEZETES

Bodméron a szennyvizek korszer(i elvezetésére és tisztitasara az elvalasztott rendszer(
szennyvizcsatorna halozati rendszer kiépiilt. A telepiilésen a szennyvizcsatorna halozat nyomott
rendszer(i, a haldzat végpontjan lizemel a telepiilés végatemeldje. A szennyvizcsatorna halozattal
altal elvezetett szennyvizeket Vértesacsan lizemeld regionalis szennyviztisztitd telepen tisztitjak
meg.

A regionalis szennyviztisztito telep Vértesacsa teriiletén épiilt meg 2000-ben, a telepen a Bodmér,
Vértesboglar és Vértesacsa teriiletén keletkezd szennyvizeket tisztitjak meg.

A szennyviztisztitd telep mechanikai és biologiai fokozatu technoldgiaval rendelkezik, a biologiai
fokozat eleveniszapos, mélylevegbztetéses, anaerob anoxikus (OMS rendszer(i) technologia. A telep
tisztitd kapacitasa 300 m®/nap. A telepen megtisztitott szennyvizek befogaddja a Vértesacsai viz.

A telep tisztitokapacitasa felett az érintett Onkormanyzatok koncesszids szerzédésben rogzitett
modon rendelkeznek.

A kozcsatorna halozatra nem csatlakozo ingatlanok a keletkezé szennyvizeiket hazi medencékbe
gyljtik, amelybdl szippantokocsikkal szallitjak el a szennyvizeket a kijelolt lelirité helyekre. A
tarozd6 medencék tobb esetben szikkasztoként ilzemelnek, ezek a telepiilés egyik szennyezé
forrasai.

A tervezett fejlesztések megvaldsulasa esetén 40 m*/nap tobblet szennyviz fog keletkezni, amelyet
a felGjitott szennyviztisztito telep fogadni tud.
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7.3. CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES, ARVIiZVEDELEM

Bodmér a Vértes, azon beliil az un. Lovasbetényi hat kistajanak északi hataran helyezkedik el. A
teriilet korzetében az atlagos csapadékmennyiség 600-620 mm kozotti. A tajegység korzete szaraz,
gyenge lefolyasu taj.

Bodmér egy vizvalasztd domb nyugati lejtéjén fekszik. A teriiletére esé csapadékok a Bodméri
vizbe gravitalnak. A Bodméri viz befogaddja a Sosi-ér, majd annak a befogaddja a Vali viz.

A teleplilés topografiai szempontbdl enyhén lejtds, a lefolyd csapadékvizek az utak menti nyilt
arkokba érkeznek, amelyekben a vizsebesség kicsi.

Az utcak viztelenitése jelenleg egyféle modon torténik, egy ill. kétoldali vizelvezet6 arkokkal. Az
elvezeté rendszer korrekten kiépitettnek tekinthetd, csak kevés helyen nincs a vizelvezetés
kiépitve.

A belteriileti hatar mentén az északi kiilteriileti domboldalrél lefutd vizek ellen az Gvarokrendszer
nem épiilt ki, emiatt nagyobb hoolvadasokkor és csapadékoknal a kiilteriiletekrél a belteriiletre a
viz rafolyik.

A beépitett teriileten fokozatosan, mindig az Utépitéshez, utrekonstrukcidhoz csatlakozéan kell a
felszini vizrendezés atépitését megoldani. A beépitésre szant teriileteken, az Uj fejlesztések
megvalositasaval azonban egyidejiileg mar zart csapadékvizgy(jté haldzat kiépitése célszerd.

A zart csapadékviz elvezeté halozattal torténd csapadékviz elvezetés kornyezetvédelmi elénye,
hogy az esetleges szennyezddott csapadékviz élévizbe torténd bevezetése el6tt mdd van a viz
tisztitasara. Ezért a csapadékviz csatorna élovizbe torténdé bevezetése el6tt hordalékfogd
mdtarggyal védeni lehet az él6vizet.

A csapadékvizek szénhidrogén szennyezése nagyon kornyezetszennyezé, ezért nagyobb
szénhidrogén szennyezésnek kitett feliileteken kiemelt jardaszegéllyel kell biztositani, hogy a
csapadékviz nehogy a talajba mossa a szennyezddést és a burkolatrol dsszegy(ilé csapadékvizet
benzin- és olajfogd miitargyon keresztiil lehet a befogadoba vezetni.

7.4. ENERGIAELLATAS

A teleplilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia és a féldgaz all
rendelkezésre. A nem vezetékes energiahordozok hasznalata jelentGs szerepet tolt be a telepiilés
energiaellatasaban.

A villamosenergia vilagitas és technologiai energiaigények kielégitését szolgalja. A féldgaz komplex
hasznositasaval a termikus energiaigények teljes koru kielégitésére alkalmas. A termikus héellatas
jellemzbéen épliletenkénti, ill. lakasonkénti, vagy lakohelyiségenkénti ellatasi moddal keriilt
kivitelezésre.

A nem vezetékes energiahordozok koziil a szén, fa, olaj, PB hasznalata egyarant jellemzé a
vezetékes gazzal el nem latott teriileten, illetve a vezetékes gazt igénybe nem vevo telkeken.

Meg kell emliteni a megujuld energiaforrasok hasznalatat is. A telepiilés természeti adottsaga a
napenergia hasznositas lehetdsége, amely éves szinten koriilbeliil 2000 napos o6ra hasznositas
lehetéségét kinalja. A telepiilésen a nap energiajanak hasznositasa nem széleskori, de helyszini
vizsgalatok alapjan rogzitheté, hogy tobb napkollektor, napelem, illetve ,,6si” berendezés, a
festett hordo lathato, amely jelzi a hasznositas igényét.

7.5. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Bodmér villamosenergia igényeit a Pécs kozpontl E-ON Zrt. biztositja.

A telepiilés ellatdasa a budadrsi és biatorbagyi 132/22 kV-os alallomasrol taplalt 22 kV-os
kozépfesziiltségli halozati rendszerrél torténik. Jelenleg egy 22 kV-os haldzati vezeték (Paty-
Bodmér vonal) érinti Bodmér teriiletét.

A telepiilés ellatasat szolgald transzformator allomasok jellemzéen oszlopallomasok.

A fogyasztéi transzformator allomasokrol taplalt kisfesziiltségl halézatrol torténik kozvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kisfesziiltségl haldzat is oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre,
jellemz6en szabadvezetékes formaban.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2018.
www.vzm.hu



BODMER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 88 ALATAMASZTO MUNKARESZEK
FELULVIZSGALATA VELEMENYEZES| SZAKASZ

A telepiilés kozvilagitasa szinte az egész telepiilésen a kisfesziiltségli halozat tartéoszlopaira
szerelt lampafejjel torténik. A telepiilésre jellemz6, hogy a kiépitett kozvilagitas csak a kozlekedés
biztonsagat szolgalja.

A tervezett fejlesztések megvaldsulasa esetén felllépé igények a meglévo halozati rendszerrol
kielégithetdek.

A felesleges alloeszkoz lekotés elkeriilése érdekében, transzformator gépet, gépcserét csak a
ténylegesen konkrétan jelentkez6 igények kielégitésére kell elhelyezni.

A meglevo kisfesziiltségli haldzat oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre, a telepliilés egységes
halozati rendszerének megérzése érdekében az iizemeltetd torekszik a szabadvezetékes elosztasi
rendszer tovabbi fenntartasara.

Meg kell jegyezni, hogy telepiilés arculatformalasanal, esztétikai igényeknek megfeleléen
kedvezébb lenne a kozép- és Kkisfesziiltségli halozatot foldkabelekkel kivitelezni, az
oszloptranszformatorok helyett épitett allomasokat telepiteni és kozvilagitast is -a jelenleg
kisfesziiltségl haldzat tartéoszlopaira szerelt- lampak helyett 6nallo kozvilagitasi lampatestekkel
megoldani. Ezek természetesen tobbletkoltséget jelentenek, de az urbanus megjelenés a telepiilés
vonzoképességét noveli. Elso épésként az Uj beépitési teriileteken célszerl az Uj halozatokat mar
foldkabeles fektetési moddal kivitelezni és azt kovetheti a rekonstrukciora érett szakaszok
foldkabeles atépitése. Ezzel a nagytavlatra elérhetd lesz, hogy telepiilés szinten eltlinhessen a
"drothalozat” és tér nyiljon a kedvez6bb utcafasitasra, utcabltorozasra.

A telepliilés kozvilagitasanak fejlesztése is szilkséges. A kozlekedés biztonsag szolgalatan kiviil, a
vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmét is ki kell elégiteni a kozvilagitasnak.

7.6. FOLDGAZELLATAS

A teleplilés foldgazellatasanak szolgaltatoja a NKM Foldgazhalézati Foldgazeloszto Kft. A
foldgazellatasanak bazisa a Zsambék észak-nyugati szélén elhelyezkedd gazatado allomas,
amelynek betaplalasa az orszagos nagynyomasU szallitovezetékr6l északi iranybol épilt ki. A
gazatadd mellé telepitett nagy/nagykozép-nyomast nyomas-szabalyozé biztositja a Zsambéki-
medence telepiiléseinek gazellatasat. Az atadotol induld nagy-kozépnyomast gerinchaldzatrdl
latjak el a korzet telepiiléseit.

A telepiilésen beliili elosztas kozépnyomasu haldzattal épiilt ki, az egyes ingatlanok bekotése is
kozépnyomasrol torténik. A kozépnyomasU bekotés taplalja a telkenként elhelyezett
nyomascsokkentéket, amelyrél induld kisnyomast haldzattal elégitik ki kozvetlen a telken beliili
fogyasztoi igényeket.

A telepiilés korszerii termikus energiaellatasa biztosithato a komplex foldgazellatassal. A foldgaz
alkalmas egyedi berendezésekkel, jol szabalyozhatd, automatikus lizemvitelli, teljes komfortot
nyGjto ellatds biztositasara. Flitésre, hasznalati melegviz termelésre és fézésre egyarant
energiatakarékosan, gazdasagosan hasznosithato.

A telepiilés prognosztizalt tervtavlatban varhaté tobblet foldgazigénye 80 Nm3/h, amely tdbblet
gazmennyiséget a teleplilés meglévo haldzati rendszere tudja biztositani.

A tervezett fejlesztési teriiletek ellatasara a meglévo halozat iranyabdl kell a meglévé vezetékeket
tovabbépiteni. Ott, ahol csak kis atméro6jii vezetékek vannak kiépitve és azok az uj fejlesztési
igényeket mar nem tudjak kielégiteni, ott tavolabbi, megfelelé méretli halozati pontoktol kell a
betaplalo vezetékeket kiépiteni.

A telkeken belil egyedi nyomasszabalyozokat kell telepiteni, amelyrél a fogyasztoi igények
kozvetlen kielégithetéek.

Az egyedi nyomasszabalyozok elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre és az esztétikai igények
novekedésére figyelemmel kell lenni. Ezeket lehetdleg novényzettel takartan az el6kertekben,
vagy az épiiletek alarendeltebb homokfalara telepitve kell elhelyezni.

7.7. MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Energiagazdalkodasi szinten realisan a megujuld energiahordozok kozil a nap energiaja
hasznosithatd. Bodmér természeti adottsaga, hogy 1960 koriili napos 6rak szama, ennek passziv és
aktiv hasznositasaval hagyomanyos energiahordozé megtakaritas érheto el.
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A passziv napenergia-hasznositas az épliletek tajolasaval érheté el. Ezt nagyon jol lehet
hasznositani Uj épiiletek elhelyezésénél, az Uj épiiletek jol megtervezett telepitésével. Az épiilet
kedvez6bb tajolasan kiviil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel
fokozni lehet a hasznosithatd napenergia mennyiségét. Jelentés vezetékes energiafogyasztas
takarithato meg, ha az (j épiiletek tervei a passziv napenergia hasznositasara torekedve késziilnek.
Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

Az aktiv hasznositas a napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érheté el. Ezek gondos
elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéova
valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-uto flitési szezonban temperalo
flitésre forditandd koziizemi energiafelhasznalas csokkentheté. A napelemekkel a villamosenergia
felhasznalas csokkenthetd. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt
villamosenergia egyszerlien a kozhalézatra terhelheté, hiany esetén ugyanazzal a haldzati
rendszerrel a kozhalozati vételezés megoldhatd.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
idéjarastol valo fiiggdséget. igy az igények kielégithetdségét a vezetékes, illetve a hagyomanyos
energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositasa csak az éves
energiafelhasznalas csokkentésében jatszik jelentGs szerepet, amely a fenntartasi koltségek
csokkentését eredményezi.

Az orszag nemzetkozi szerz6désekben vallalt kotelezettségei is kotelezik a telepiiléseket, hogy
energiaellatasukba jelentosebb mértékben vegyék igénybe a megujulé energiahordozokat.

7.8. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
7.8.1. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.biztositja. A
17-es bicskei primer kdzpont Bodmér vezetékes tavkozlési haldozatanak bazisa. A telepiilés a 22-es
tavhivo szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halézathoz.

A telepiilés tavkozlési halozatanak kiépitése a mult szazad utolsd éveiben tortént. A kiépités
eredményeként 2000-ben mar 75 egyéni lakasfévonal iizemelt, azaz a lakasallomany 66,4 %-a
rendelkezett vezetékes telefonvonallal. A vezeték nélkiili szolgaltatas terjedésével a vezetékes
vonalas telefon iranti érdeklédés csokkent. 2014-ben 45 egyéni lakasfévonal iizemelt, az
ellatottsag ezzel 41,7 % volt, de ezzel is az ellatottsag teljes korlinek tekinthetd, mivel valamennyi
vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A telepiilésen beliili vezetékes tavkozlési haldzat fold feletti elhelyezésii, a telepiilés nagyobb
teriileti hanyadan jellemzéen kiilon oszlopokra szerelten épiilt.

A telepiilésen a kabel TV szolgaltatas 2007-ben épiilt ki.
Az Uj fejlesztési teriileteken a tavkozlési haldzatot mar foldkabelekkel javasolunk kiépiteni.
7.8.2. VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki. A megfeleld vételi lehetGség
biztositasahoz sziikséges antennak - részben telepiilésen belil, részben a kornyezé telepiiléseken -
elhelyezésre keriiltek, azokat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt.,
Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. épitette, lizemelteti.

Jelenleg az agazat altal vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatoként a térségben 11
szolgaltatot tartanak nyilvan. Természetesen ezek bar rendelkezésre allnak, nem biztos, hogy
igénybe veszik szolgaltatasukat. Ezek szolgaltatasukat a meglévo antennakon keresztiil biztositjak.
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8. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilésrendezési eszkozok készitésekor elsodleges szempont Bodmér tajhasznalatanak és meglévo
kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megérzése és lehetség szerint allapotuk javitasa.
A helyi épitési szabalyzat a 4. §-ban foglalkozik a kornyezetvédelemmel, ahol altalanossagban
fogalmazza meg, hogy Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a telekhataron
kell teljesiilniiik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkdzokben a teriilet védotavolsaga nem keriilt
meghatarozasra.

8.1. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

Bodmér kozigazgatasi teriiletét keresztiilszeli a Bodméri-viz, a felcsuti hataron pedig egy halasto
fekszik. A telepiilés felszini vizeinek mindségének védelme, Okoldgiai szerepilkk megérzése
kiemelked6en fontos feladat. A telepiilésen esetlegesen el6forduld kornyezeti konfliktusok azonban
sajnalatos modon a felszini és a felszin alatti vizek mingségét is veszélyeztetik, amelyek
teleplilésrendezési eszk6zokkel csupan részben befolyasolhatok.

A telepiilésen a szennyvizcsatorna halozat kiépiilt. A nem megfeleléen elvezetett szennyvizek
szikkasztasra keriilnek, ami a felszini és a felszin alatti vizek minGségét veszélyezteti. A helyi
épitési szabalyzat e szikkasztasok visszaszoritasa érdekében szigoru eldirast fogalmaz meg:

»13.8 (2) A helyi vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes kdzigazgatdsi teriiletén tilos.”

A talaj védelmét a helyi épitési szabalyzat elsGsorban az épitési tevékenység soran keletkezd
talajszennyezésekre vonatkozo el6irasokkal tudja biztositani, a foldmivelésre, a teriiletek tényleges
hasznalatara vonatkozoan nem allapithat meg szabalyokat. A szabalyzat az épitési tevékenység soran a
talajok mindségi és mennyiségi védelmére vonatkozoan a kdvetkezoket irja el6:

,4.5 (2) Uj épiilet elhelyezése, meglévé dtalakitdsa a fenndllé talajszennyezettség megsziintetését
kovetéen torténhet.”

»4.8 (4) Epités-eldkészitési munkdk, tereprendezés sordn a munkdlatokkal érintett tertileten
meglévé "termdfold védelmérdl, el6zetes letermelésérdl, depondldsdrdl és zoldfeliilet létesitésénél
valo felhaszndldsdrdl az épittetének gondoskodnia kell.”

8.2. A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A telepiilésen légszennyezd anyag kibocsatassal jaro ipari létesitmény nem lizemel, légszennyezés a
telepiilésen athalado kozlekedésbdl, a lakossagi flitésbdl és a szaraz idében torténé mezdégazdasagi
mivelésbdl szarmazo6 porszennyezésbdl adodhat.

,,,,,

szabalyzatban mindossze egy eliras keriilt megfogalmazasra ezzel kapcsolatban:

»4.8 (5) Tilos a kornyezeti levegé olyan mértékii terhelése, amely hatdrértéken feliili
légszennyezettséget okoz.”

8.3. HULLADEKKEZELES

Bodmér teriiletén hulladéklerak6 nem talalhaté, a hulladék elszallitisa megoldott.
Telepiilésrendezési eszkozokkel a hulladékkezelés szintén kevésbé befolyasolhato, eredményesebb
eszkozok példaul a lakosok szelektiv hulladékgydjtésre valo Osztonzése, a veszélyes hulladékok, a
zoldhulladék, a lomok szamara gyjtések rendezése.

8.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Zajterhelés Bodmér estében elsésorban a kozuti kozlekedésbol szarmazhat. A kialakult adottsagok
miatt a telepliilésrendezési eszk6zok szintén kevésbé tudjak befolyasolni a zaj- és rezgésterhelés, a
helyi épitési szabalyzat mindossze az alabbi eldirast fogalmazza meg:

4.5 (6) Zajt, rezgést elGidézs lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrdst csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj, rezgés a vonatkozd hatdrértékeket ne haladja meg.
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9. KORNYEZETI ERTEKELES

9.1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA
9.1.1. ELOZMENYEK, KAPCSOLODAS A TERVEZESI FOLYAMATOKHOZ

Bodmér Kozség Onkormanyzatanak képviselo-testillete a telepiilésrendezési  eszkozeinek
fellilvizsgalatardl dontott, amelyeknek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. Az
egyes tervek ill. programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. szamU melléklete rendelkezik a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasara kotelezett tervek és programok korérél, amelybe ,,A teleplilés egészére késziilé
teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv” is beletartozik. Ennek
megfeleléen a feliilvizsgalathoz kapcsolddéan a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa mindenképp
sziikséges volt.

A Korm. rendelet 3. szamlU mellékletében megnevezett kornyezet védelméért felelds szervek 2018.
jlniusaban kaptak meg a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatahoz kapcsolddo kornyezeti
értékelés tematikajat, amelyeket valaszleveleikben véleményeztek.

Ezt kovetéen a Tervezok elkészitették a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak
véleményezési eljarasi anyagat, amelyhez kapcsolodoan elkésziilt a jelen kornyezeti vizsgalat, a
tematika kapcsan beérkezett véleményekben foglaltak figyelembe vételével.

9.1.2. JAVASLATOK HATASA A TERVMODOSITAS KESZITESERE

A kornyezeti értékelés a kdrnyezet- és természetvédelmi szempontok figyelembe vételével késziilt.
A kornyezeti értékelésben megfogalmazott javaslatok nagy része elfogadasra keriilt, s beépiilt a
tervbe. A javaslatok masik része nem a telepiilésrendezési eszkozok elkészitésére vonatkozik,
hanem annak alkalmazasa soran - Bodmér épitett és természeti értékeinek megovasat, a telepiilési
kornyezet javulasat elésegitendo - szolgal mankoként.

9.1.3. A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK ES A NYILVANOSSAG ALTAL
ADOTT VELEMENYEK, SZEMPONTOK FIGYELEMBE VETELE

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata az elozetes tajékoztatasi szakasszal indult, melynek
soran a megkérdezettek javaslatai, kérései megismerheték voltak, illetve azok feldolgozasra
keriiltek. A véleményt ado allamigazgatasi szervek kozott voltak a - Korm. rendelet 3. szami
mellékletében megnevezett - kornyezet védelméért felelds szervek.

A javaslatok tobbségében a jogszabalyi el6irasok betartasara iranyultak, tajékoztattak arrdl, ha
szakteriletiiket érintéen nem meriilt fel észrevétel, valamint a Korm. rendelet 4. mellékletében
meghatarozott tartalmi kovetelményeknek valo megfelelésre hivtak fel a figyelmet.

9.1.4. A KORNYEZETI ERTEKELES FENNTARTHATOSAGI ERTEKRENDJE

Bodmér kornyezeti értékelése soran Fejér megye teriiletfejlesztési program kornyezeti
értékelésének fenntarthatdsagi elveit vették alapul a Tervezok.

9.1.5. ALKALMAZOTT MODSZER, FELHASZNALT ADATOK

Az alkalmazott modszer a Korm. rendelet tartalmi kovetelményeinek, valamint a hazai tervezési
eljarasoknak megfeleld.

A felhasznalt adatok tekintetében a Tervezdk a kornyezet védelméért felelds szervek elbzetes
tajékoztatasi szakaszban beérkezett véleményeire, az azokban kozolt adatokra, valamint a helyszini
bejarason szerzett tapasztalataikra tamaszkodtak.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2018.
www.vzm.hu



BODMER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 92 ALATAMASZTO MUNKARESZEK
FELULVIZSGALATA VELEMENYEZES| SZAKASZ

9.2. HELYZETERTEKELES, VIZSGALAT, A TERV MEGVALOSITASA,
KORNYEZETI HATASAINAK FELTARASA

Bodmér telepiilés alapadatai:

Teriilet (ha) 716,78
- Belteriilet 69,74

- Egykori zartkert 0

- Kiilterulet 647,04
Lakossag (f6) 235

- munkaképes kortiak szama 169

- regisztralt munkanélkiiliek szama 6
Lakasallomany (db) 109

Forrds: Takarnet, KSH 2015-6s népszamldlds adatok, Fejér megye

9.2.1. KORNYEZETI ALLAPOT

Kornyezetvédelem

A felszini és felszin alatti vizek védelme

Bodmér felszini viztestjeit a Bodméri-viz és a halasto képzik. Az egykori TSZ teriiletén egy
vizm(teriilet talalhaté egy hidroglobusszal, a telepiilés vizellatasat ez biztositja. A vizbazis
védoteriilete telken beliil biztositott.

A 27/2004. (XI11.25.) KvWM rendelet a telepiilést a felszin alatti viz allapota szempontjabol
fokozottan érzékeny telepiilések kozé sorolja, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-
védelmi teriiletet jelol meg teriiletén.

A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarol, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrol szolo 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet
2-4.5-a rendelkezik a vizfolyasok menti parti savrol, amely Bodmér esetében az Gnkormanyzati
tulajdonu Bodméri-vizet érinti az alabbiak szerint:

2. 5 (1) Avizek és a kozcélu vizilétesitmények kezelésére jogosult és koteles személyek a vizek
és kozcelu vizilétesitmények mentén az azokkal kapcsolatos vizgazddlkoddsi szakfeladataik
elldtdsdra, a meder megkézelitésére az e rendeletben meghatdrozott szélességig terjedé parti
sdvot haszndlhatnak.

(2) E § alkalmazdsaban szakfeladatok: mérések, vizsgdlatok, szemlék, ellenérzések, tovdabbd
fenntartdsi és helyredllitdsi munkdk esetenkénti vagy rendszeres elldtdsa.

(3) A parti sdv szélessége:

a) a Duna, a Tisza, a Drdva, a Korosok és a Bodrog mindkét partjdn a partvonaltdl
szamitott 10 méterig,

b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizdrdlagos dllami tulajdonu vizfolydsok, tavak,
tdrozok és holtdgak mentén a partvonaltol szamitott 6 méterig,

c) az a) és b) pontba nem tartozd vizek és kozcélu vizilétesitmények partvonaldtol

szamitott 3 méterig
terjed.
Talajvédelem

Bodméron a kedvezd természeti adottsagoknak koszonhetéen a foldek jelentés hanyada
szantomdlvelésre alkalmas. A nagy kiterjedésii, homogén tablakat a legtobb esetben nem tagoljak
mez6védo erdbsavok, fasorok sincsenek az utak mentén.

Tovabbi veszélyt jelenthet a nagylizemi miivelési modszerek kovetkeztében a talaj termérétegeinek
lesodrasa, foldes kopar talajok kialakulasa. Az erozio veszélyeztetett teriiletek Bodmér teriiletén
jellemz6en a Bodméri-viztol délre talalhato teriiletek. A talaj felso rétegeinek megdrzése, a viz- és
szélerozio elleni védelem talajkimélé mdivelési mddok megvalasztasaval, illetve mozaikos
tajszerkezettel, fasorok, illetve mezdvédé erdoésavok telepitésével oldhatdé meg. A talajokat az
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intenziv mez6gazdasagi termelésbdl szarmazo vegyszerek, valamint gazdasagi teriileteken jelen lévé
lizemanyagok, kendolajok, vegyszerek szennyezhetik.

Levegétisztasag-védelem

A telepiilésen légszennyez6 anyag kibocsatassal jaro ipari létesitmény nem lizemel, légszennyezés
az autoszerviz teriiletérdl, a teleplilésen athalado kozlekedésbdl, a lakossagi flitésbdl és a szaraz
idében torténé mezdgazdasagi miivelésbol szarmazo porszennyezésbol adodhat.

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informacios Rendszer (OKIR) adatbazisa alapjan a telepiilésen 2016-
ban egyetlen légszennyezd anyag kibocsatassal jard telephely mikoédott, mint pontforras: a Vasvari
Pal koz 7. szam alatt lizemel6 autdszerviz. A telephely miikodése soran hosszl tavon be kell tartani
a mindenkori jogszabalyi elGirasokat, illetve a kornyezetvédelmi engedélyben meghatarozott és
ellen6rzott hatarértékeket.

Hulladékkezelés

A telepiilésen a kommunalis hulladék elszallitasa megoldott, hulladékleraké a telepiilés
kozigazgatasi teriiletén nem talalhatd. A szelektiv hulladékgy(ijtés szintén megoldott, a Vasvari Pal
utca és az Ady Endre utca talalkozasanal talalhato egy szelektiv hulladékgyijté sziget.

Zaj- és rezgésvédelem

Zajterhelés Bodmér estében elsGsorban a kozuti kozlekedésbdl szarmazhat. Az lizemi és szabadidds
létesitményektdl és a kozlekedésbdl szarmazod zajterhelési hatarértékeket a telepiilések teriiletén a
27/2008.(XI1.3.) KVWWM-EUM egyiittes rendelet 1. és 3. szamu melléklete alapjan az alabbi tablazat
tartalmazza:

Uzemi és szabadidés létesitményektél szdrmazo zaj terhelési hatdrértékei

Zajtol védendé teriilet nappal 6-22 éra éjjel 22-6 ora
Lakoterllet, Kulonleges teriilet - temetd, Zoldteriilet 50 dB 40 dB
Vegyes teriilet 55 dB 45 dB
Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB

A teleplilést feltard bekoto Ut forgalmi adatai alapjan a kornyezo lakoteriiletre nincsen nagy hatasa
a kozlekedésnek.
Kozlekedési zajtol szarmazod hatdrértékek

Az orszagos kozuthalozatba
tartozé gyorsforgalmi utaktol
és féutaktol, a telepiilési
onkormanyzat tulajdonaban
lévé belteriileti gyorsforgalmi
utaktol, belteriileti elsérendii
foutaktol és belteriileti
masodrendii féutaktol az
autobusz-palyaudvartol, a
vasuti févonaltol és

Az orszagos
kozuthalézatba tartozo
mellékutaktol, a telepiilési
onkormanyzat
tulajdonaban lévé
gylijtéutaktol és
kiilteriileti kozutaktél, a
vasuti mellékvonaltol és
palyaudvaratol

Kiszolgalé uttél, lakouttol

Zajtol védends teriilet | S22rMaz0 za)

palyaudvaratol
nappal 6-22 éjjel 22-6 nappal 6-22 éjjel 22-6 nappal 6-22 éjjel 22-6
ora ora ora ora ora ora
Lakoteriilet, Kilonleges
teriilet - temeto, 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB
Zoldteriilet
Vegyes teriilet 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB
Gazdasagi teriilet 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB
Természetvédelem
Natura2000

A halozat létrehozasanak célja az europai jelentéségli éléhelyek és élohely tipusok, illetve ehhez
kapcsoloddan a természeti, okologiai értékek megdrzése. Az ezzel kapcsolatos szabalyok az eurdpai
kozosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésli teriiletekrol szolé 275/2004. (X.8.)
Kormanyrendeletben keriiltek meghatarozasra.

A Natura2000 teriiletek két csoportba sorolhatdok: kiilonleges madarvédelmi teriilet (SPA) és
kiilonleges természetmegérzési teriilet (SCI). Bodméron a 09/1a hrsz-on egy kiilonleges
madarvédelmi, és egyben kiilonleges természetmegdrzési teriilet (HUDI30001) talalhatd, mely a
Vértes teriiletéhez tartozik.
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Vértesi Tajvédelmi Korzet

Szar kozigazgatasi teriiletének nyugati oldala - a homokbanya melletti gyepteriilet - a Vértesi
Tajvédelmi Korzet része. A védettség fenntartasarol a 146/2007. (XIl. 27.) KvVM rendelet
rendelkezik. A rendelet 3.5-a hatarozza meg a védettség indokat az alabbiak szerint:

»3.8 A védettség indoka és célja a domborzat vdltozatossdgdnak kbszonhetéen a teriileten
taldlhaté dolomit sziklagyep, karsztbokorerdd, molyhostélgyes cseres, gyertydnos tolgyes,
biikkds, kiszdrado ldprét ndvénytdrsuldsok, az e tdrsuldsokban élé védett és fokozottan védett
novényfajok, tovdbbd a ndévénytdrsuldsokhoz kapcsolédo dllatvildg megérzése, valamint a
teriilet foldtani, felszinalaktani természeti értékeinek és kulturtorténeti értékeinek
megodvdsa.”

A rendelet 1. sz. melléklete lapjan Bodmér kozigazgatasi teriiletén az alabbi hrsz-U ingatlanok
képezik részét a Tajvédelmi Korzetnek:

09/1, 09/3

Orszagos Okoldgiai Halozat

A természeti teriileteket a teriiletrendezési tervekben az Orszagos Okologiai Haldzat és annak
ovezetei foglaljak magukba, amelyekkel kapcsolatban a teriiletrendezési tervek szabalyokat
fogalmaznak meg. Az Orszagos Teriiletrendezési Tervben meghatarozott Orszagos Okolodgiai Halézat
teriiletét a térségi teriiletrendezési tervekben - jelen esetben a Fejér Megyei Teriiletrendezési
tervben - harom ovezetbe kell besorolni:

o magterilet
o oOkologiai folyoso
o pufferteriilet

Az Orszagos Okologiai Haldzathoz tartozd teriiletek lehatarolasat a Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan végeztiik el. Magteriilet ovezetébe olyan természetes vagy
természetkozeli él6helyek tartoznak, amelyek biztositjak az éldvilag fennmaradasat és
életkoriilményeit hossz( tavon, és szamos védett vagy kozosségi jelentségl fajnak adnak otthont.
Magteriilet Ovezetébe tartozik a Bodmeéri-viz belteriilet és Felcsut kozotti része, a temetéhoz
vezetd uttdl északra hizddd erdd, valamint a vértesbogldri hatdrndl [évé bdnya melletti
gyeptertilet.

Okologiai folyosé Bodmér kdzigazgatasi teriiletén nem talalhato.

Pufferteriilet ovezetébe olyan rendeltetési teriiletek tartoznak, amelyek megakadalyozzak vagy
mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amelyek a magteriiletek és az okoldgiai
folyosok allapotat kedvezétlenil befolyasolhatjak vagy rendeltetésiikkel ellentétesek. Bodmér
kozigazgatasi teriiletén lévo pufferteriilet a magteriiletek kozott hizodd szantoteriiletek, a banya
teriilete, valamint a kozség temetdje.

Egyedi tajértékek

A tajak karakterének fontos osszetevoi az egyedi tajértékek. A természet védelmérdl szolo 1996. évi
LIIl. torvény (Tvt.) 6. § (3) (4) és (5) bekezdése értelmében egyedi tajértéknek mindsiil az adott
tajra jellemz6 olyan természeti érték, képzédmény és az emberi tevékenységgel létrehozott
tajalkotdo elem, amelynek természeti, torténelmi, kultlrtorténeti, tudomanyos vagy esztétikai
szempontbdl a tarsadalom szamara jelentésége van.*

A tajértéktar nyilvantartasa alapjan Bodmér kozigazgatasi teriiletén Osszességében 25 darab (kutak,
templomok, I. és Il. vilaghabor(s emlékmdi, temet6domb - kilatopont, Vasvari P. utca utcaképe, stb.) érték
talalhato.

* A egyedi tajértékek tipusait és fajtait az MSZ 20381:2009 sz. Természetvédelem. Egyedi tajértékek kataszterezése c.
szabvany hatarozza meg. E szabvanyt kell alkalmazni az egyedi tajértékek orszagos szinti egységes megallapitasa és
nyilvantartasa soran.
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Vértesi Naturpark

Bodmér a Vértesi Naturpark teriiletén fekszik. A szervez6dés a helyi kozosségek tajszinti
osszefogasan alapul, ahol a kulturalis és természeti 6rokség megbrzése és bemutatasa, valamint a
vidék fejlodését elbsegitdé hasznositasa a cél. A NatUrpark a telepliilések, a megyei 6nkormanyzatok,
a civil szervezetek, a Duna-lpoly Nemzeti Park, a Vértesi Erd6é Zrt. és a Pro Vértes Kozalapitvany
osszefogasaval jott létre. A Naturpark a természetvédelem és az idegenforgalom 6sszehangolasat és
a harmonikus térségfejlesztést is feladatanak tekinti. A NatlUrparkot miikodtetd Pro Vértes
Kozalapitvany feladatanak tekinti a természetkimélé gazdalkodast, a kornyezeti nevelést, a
teleplilések értéktaranak gyarapitasat, a turizmus fejlesztését, a természeti értékek és
kultrtorténeti értékek védelmét.

Tajképvédelmi teriletek

A tajképvédelmi teriileteket az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet
ovezetbe sorolja. Bodmér teriiletén az Ovezetbe tartozik a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
nyugati része.

A fentiek alapjan altalanossagban elmondhato, hogy Bodmér természeti, taji értékei foltokban
maradtak fenn, igy kiilonosen fontos ezek megdrzése, természetkimélé modon torténd hasznositasa.
9.2.2. TELEPULESSZERKEZET

A teleplilésszerkezet bemutatdsdt ldsd az 1.2.1. Telepiilésszerkezet c. fejezetben.

9.2.3. EPITETT OROKSEG

Az épitett 6rokség bemutatdsdt ldsd az 1.4.3. Orékségvédelem c. fejezetben.

9.3. ATERVI VALTOZATOK ES A VALTOZAS INDOKAI, A TERVBEN LEIRTAK
ELMARADASA

A teleplilésrendezési eszkozokre egyetlen valtozat késziilt, ahogyan ez a telepilésrendezési
eszkozok  készitésének  gyakorlataban  tobbnyire  megszokott. Ennek megfeleléen a
telepiilésrendezési eszkozok szem elott tartjak az érvényes jogszabalyokban foglaltakat, illetve a
telepiilés kornyezet- és természetvédelmi érdekeit. A telepiilésrendezési eszkozok torekednek a
koriilmények és lehetdségek adta jobb kornyezeti allapot elérésére, ahogy ezt a kornyezeti vizsgalat
tovabbi fejezetei, illetve az alatamasztdé munkarészek egyéb fejezetei is leirjak. A
telepiilésrendezési eszkozokben a hatalyos tervhez képest bevezetett valtozasok indokait az 71.5. A
hatdlyos teleplilésszerkezeti tervhez képest torténé valtozdsok c. fejezet tartalmazza.

A tervben leirtak elmaradasa

A telepiilésrendezési eszkozok keretein beliil helyi épitési szabalyzat késziil, amelyet a képvisel6-
testiilet rendelettel fog jovahagyni. A rendeletben eldirtak betartasa kotelezd, illetve mivel a
telepiilésrendezési eszkozok mindossze kereteket biztositanak az egyes konkrét beruhazasok
szamara, ezért a tervben leirtak elmaradasa nem varhato.

9.4. A FENNALLO KORNYEZETI KONFLIKTUSOK KEZELESE A TERVBEN,
ILLETVE A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPO,
KORNYEZETRE KAROS HATASOK CSOKKENTESERE VONATKOZO TERVI
MEGOLDASOK

A fennallo kornyezeti konfliktusok kezelését az Alatamaszto munkarészek 8. Kornyezeti hatdsok és
feltételek c. fejezete ismerteti.

Okologiailag értékes teriiletek védelme

Bodmér természeti értékeinek védelmét a telepiilésrendezési eszkozok igyekeznek oly mddon
biztositani, hogy azokat olyan teriiletfelhasznalasba soroljak, amelyek teriiletén épiiletet,
épitményt nem, vagy csak minimalis mértékben lehet elhelyezni. A telepiilésszerkezeti terv ezen
teriileteken beépitésre szant teriiletet nem jelol ki.
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Epitett kornyezet, régészeti orokség védelme

A telepiilésrendezési eszkozok épitett orokségre gyakorolt hatdsai az Orokségvédelmi
hatastanulmanyban keriilnek tisztazasra.

Egyéb tajhasznalati konfliktusok

A Megalapozo vizsgalatban és a korabbi fejezetekben feltart egyéb tajhasznalati konfliktusok nagy
része szemléletformalassal, telepiléspolitikai dontésekkel oldhaté fel, amely nem a
telepiilésrendezési eszkozok kompetenciaja.

9.5. A TERV MEGVALOSITASA ESETEN KIVALTANDO KORNYEZETI
HATASOK ERTEKELESE

9.5.1. A KORNYEZETI ELEMEKRE GYAKOROLT VARHATO HATASOK
Felszini és felszin alatti vizek, talaj

A felszini és a felszin alatti vizek, valamint a talajok mindsége szorosan Gsszefligg egymassal, igy a
teleplilésrendezési eszkozokben kijeloltek megvaldosulasa esetén varhatd hatasok e két kornyezeti
elem esetében egyiittesen keriilnek vizsgalatra.

A felszini és a felszin alatti vizek, valamint a talaj védelme érdekében a szennyviz-elvezetés
modjara a HESZ szigor( szabalyokat fogalmaz meg. A szennyvizcsatorna halézatra valéo 100%-os
racsatlakozasi arany elérése és a szennyvizek szakszer(i elvezetésének megvaldsulasa esetén
varhatoan a felszini és a felszin alatti vizek, valamint a talaj szennyezettsége csokken, az ivoviz
mindsége pedig javul.

A HESZ eléirja, hogy a felszini vizek kiilon jogszabalyban meghatarozott szélességli parti savja nem
épithetd be. Amennyiben ezen elGiras betartasra keriil és kozség patakjai menti mellékagai menti 3
méter széles parti sav pufferzonaként tud funkcionalni. Ha e sav novényzettel boritott, vagy
tobbszintes ndvényallomany keriil telepitésre, akar sziiré funkciot is képes lehet betdlteni, a
vizfolyasokba esetlegesen bekeriilé szennyez6anyagok mennyiségét mérsékelve.

A telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt gazdasagi és turisztikai fejlesztési teriileteken a talaj és
felszin alatti vizek védelme érdekében a tényleges beruhazasok megkezdése esetén a talajok felsd
termékeny, humuszban gazdag rétegének védelmére kiemelt figyelmet sziikséges forditani. Egy
épitési tevékenység soran elkeriilhetetlen a talajok minimalis mértékli szennyezése, épitési
tormelék keletkezése, am ezek szakszer(i tarolasa, majd elszallitaisa esetén a beruhazas
kornyezetében fekvd terméfoldek védelme elésegithetd.

Levegd

A kornyezeti levegé szennyezésére vonatkozd HESZ-el6irds betartasaval varhatéan csokken a
légszennyezettség mértéke.

9.5.2. A VEDETT TERMESZETI TERULETEKRE GYAKOROLT VARHATO HATASOK

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataban kijelolt, a védett természeti teriileteket érint6
valtozasok jellemzbéen a tényleges teriilethasznalathoz igazodo teriiletfelhasznalasi egységek
kijelolését célozzak, igy a természeti teriiletek allapotara, jellegére varhatéan nem fejtenek ki
karos hatast. E teriileteken beépitésre szant teriiletet nem jelolnek ki a telepiilésrendezési
eszkozok, igy a jelenlegi beépitetlen allapot, illetve az alacsony intenzitasi beépitettség a
tovabbiakban is megérizhetd.

9.5.3. A NATURA2000 TERULETEK ALLAPOTARA, ALLAGARA ES JELLEGERE GYAKOROLT
VARHATO HATASOK

A Natura2000 halézathoz tartozo kis teriiletet Ma2 jelli altalanos mezégazdasagi teriilet ovezetbe
sorolja a szabalyozasi terv, ahol éplilet elhelyezésére nem biztosit lehetéséget. Ennek megfeleléen
a Natura2000 teriileteken fekv6é oOkologiailag kiemelkedGen értékes teriiletek, jelold fajok
karosodasaval, veszélyeztetésével nem kell szamolni.
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9.6.

INTEZKEDESI JAVASLATOK

Kornyezetvédelem

Felszini és felszin alatti vizek minGségének hosszitavi megorzése;
A szennyviz-csatornahalozatra valo teljes kor( racsatlakozas szorgalmazasa, tamogatasa;
Az ivoviz és a talajviz minéségének rendszeres vizsgalata, nyomon kovetése;

Alternativ, megljuld energiaforrasok (napenergia, biomassza stb.) alkalmazasi
lehetdségeinek tovabbi bovitése, a megvaldsitas elokészitése, magvalositasa;

Szelektiv  hulladékgy(ijtés  hatékonysaganak  ndvelése,  zoldhulladék-komposztalas
népszer(sitése, a lakossag tajékoztatasa;

A kozteriiletek tisztasaganak, rendben tartasanak tovabbi fenntartasa;

Lakossagi tajékoztatas a kornyezet allapotardl, oktatas a szilkséges és lehetséges
tennivalokrol az egészséges, tiszta kornyezet érdekében - kornyezettudatos gondolkodas
kialakitasa;

Lakossag ontevékeny kornyezetvédelmi kezdeményezéseinek tamogatasa (anyagi tamogatas,
civil szervezetekkel torténé egyiittmiikodés, egyiitt gondolkodas, programokhoz a megfelel6
helyszin biztositasa, a megoldandd feladatokrol torténé egyeztetés, a lakossag
tajékoztatasaban valé kozremikodés, hulladékgyljtés az utak mentén, az artérben,
parlagf(i és egyéb gyomndvények irtasa szomszédos onkormanyzatokkal ésszehangoltan).

Taj- és természetvédelem

Természeti értékek védelmének fenntartas, megovasuk;

Ertékes természeti teriileteken az invaziv és idegen fajok megtelepedésének megelézése, a
természetkozeli allomany védelme;

Egyedi tajértékek bemutatasa;

Fasorok telepitése honos fafajokbol, a meglévé fasorok megérzése (kiemelt figyelemmel a
8126 j. Ut menti fasorra, melynek potlasa is javasolt);

Folyamatos Gkoldgiai halozat fenntartasa, az orszagos okologiai halézat Gvezeteihez tartozo
teriletek kiemelten kezelése;

Okologiai gazdalkodasi modszerek népszer(isitése, tovabba a fenntarthatd teriilet- és
tajhasznalati rendszerek kialakitasa, terjesztése.

Epitett kornyezet

9.7.

A hagyomanyos épitészeti stilusjegyek megérzése;

A kialakult telekstruktirahoz, beépitési intenzitashoz illeszkedé beépités lehetévé tétele.

MONITOROZASI JAVASLATOK

A tervben a kijelolt fejlesztések hatasara egyes teriileteken kornyezeti valtozasok varhatok. Ennek
megfelelden a tervben foglaltak monitorozasara az alabbi javaslatokat tessziik:

A tervben foglaltak kornyezeti hatasainak rendszeres feliilvizsgalata javasolt legalabb 5
évente.

A terv kovetkezo feliilvizsgalatanak elvégzése soran az Uj kornyezeti vizsgalat részeként
javasolt kitérni a korabban jovahagyott tervben foglaltak hatasara azota bekovetkezett
valtozasokra.

A telepiilést kornyezeti vonatkozasban is érinté mas tervek hatasainak vizsgalata javasolt.

A rendezési eszkozok keretein beliil megvalosuld konkrét beruhazasok soran a
kornyezetvédelmi el6irasok betartasanak ellendérzése.

A lakossag tajékoztatasa az Uj beruhazasokrol, véleménynyilvanitasi lehetoség biztositasa a
lakossag részére.
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9.8. OSSZEFOGLALO

Bodmér teriiletén a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran mindossze két esetben
torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolés, mindkét esetben belteriileten egy-egy kis teriileten. A
beépitésre szant teriiletekbdl szintén torténik visszalépés, igy e teriileteken a lehetséges beépitési
intenzitas csokkentésre keriil.

A terv tobb helyen is kijelol gazdasagi fejlesztési teriileteket, illetve egy helyen turisztikai
fejlesztési teriiletet. E teriileteken a tényleges beruhazasok soran torekedni kell a talajok
mindségének védelmére, a felszini és a felszin alatti vizek mennyiségi és mindségi megdvasara, a
keletkez6 szennyvizek szakszer( tarolasara és elvezetésére, igy a karos kornyezeti hatasok
mérsékelhetok.

Azaltal, hogy a terv a taji, természeti értékek szem el6tt tartasaval késziilt, és a tajhasznalatok
tervezése soran is kiemelt figyelemmel kezelte a vizminéség-védelmet, a természeti adottsagokat,
a lakossag remélhetéen magaéva teszi azt a kornyezettudatos szemléletmodot, ami minden
fenntarthato fejlodést kovet6é telepiilés esetében elengedhetetlen. Csak ebben az esetben
valdsulhat meg a kornyezet jobbitasara vonatkozo szandék, amely tervi szinten mar megjelent.
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MELLEKLETEK
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A. MELLEKLET: AZ ELOZETES VELEMENYEZESI ELJARASBAN RESZT VEVO
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK VELEMENYEINEK OSSZEFOGLALASA

VELEMENYEZOK

RESzT VESZ

RESZT
NEM
NYILATKOZOTT

ESZREVETEL

Fejér Megyei
Kormanymegbizotti
Allami Féépitész

Kormanyhivatal
Kabinet

Felhivia a  figyelmet, hogy ha az oOnkormanyzat
telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiat dolgoz ki, vagy telepiilésrendezési eszkozoket készit,
illetve modosit, térségi vagy teleplilési f6épitészt kell
foglalkoztatnia.

Tajékoztat a telepilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran
betartandd jogszabalyok korérél, a véleményezési eljaras
jogszabaly szerinti menetérdl, a teriiletrendezési tervek Bodmér
kozigazgatasi teriiletét érintd térségi Ovezeteirdl, illetve az
ezekre vonatkozo6 el6irasokrol.

Felhivja a figyelmet, hogy partnerségi rendeletet kell alkotni az
egyeztetési eljarast megel6zéen, mert az abban foglaltat
lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel torténé véleményezést mar
az elézetes tajékoztatasi szakaszban is el kell végezni. A

partnerségi egyeztetés szabalyairol szolé dontésrél nincs
tudomasa.
A tervdokumentaciot papiron és digitalisan is kéri.

Fejér Megyei Kormanyhivatal Tajékoztat a Bodmér kozigazgatasi terliletét  érintd

Székesfehérvari Jarasi Hivatal
Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi FGosztaly

természetvédelmi teriiletekrél, amelyeknek lehatarolasarol a
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag szolgaltat adatot.

Felhivj a figyelmet a tervezés soran érvényesitendé taj- és

Foglalkoztatasi Féosztaly, Utiigyi

2. X természetvédelmi, valamint kérnyezetvédelmi szempontokra.
A teriilethasznalat-modositasokat részletesen kéri bemutatni a
véleményezési dokumentacioban.
A tervdokumentaciot digitalisan kéri.
Fejér Megyei Kormanyhivatal Tajékoztat a teleplilésfejlesztési koncepciora és
Népegészségiigyi F6osztaly, telepiilésrendezési  eszkozokre vonatkozd —kozegészségligyi
3. |Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi X szempontokrol.
Osztal
t/ A tervdokumentéciot digitalisan kéri.
Duna-Ipoly Nemzeti Park X
4. |lgazgatosag
Fejér Megyei Katasztrofavédelmi X
5. |lgazgatosag
6 Orszagos Viziigyi Foigazgatosag X
Kozép-Dunantuli Viziigyi Tajékoztat arrol, hogy nyilvantartasuk alapjan a telepilés
Igazgatosag Fejér Megyei nagyvizi mederrel nem érintett, vagyonkezelésiikben [év6
Szakmérnoksége vizfolyas és kozcéll vizilétesitmény nincs a kozségben,
X belvizjarta teriilettel nem érintett. Tajékoztat tovabba, hogy a
7. kozigazgatasi terlletet érinti kozcéll ivovizbazis védelmére
lehatarolt hidrogeologiai véd6ézona.
A tervdokumentaciot digitalisan kéri.
Fejér Megyei Katasztrofavédelmi X
8. |lgazgatdsag Hatosagi Osztaly
9 Miniszterelnokség X
Fejér Megyei Kormanyhivatal Felhivja a figyelmet a terv készitése soran figyelembe veendd
Székesfehérvari Jarasi Hivatal altalanos szakmai szempontokra, jogszabalyokra.
10. |Miszaki Engedélyezési,| X  rn e eiats " el )
" |Fogyasztovédelmi Rs A tervdokumentaciot digitalisan, a kozlekedési alatamasztd

munkarészeket lehetéleg nyomtatott formaban kéri.
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Osztaly
Nemzeti Fejlesztési
11 Minisztérium Kozlekedési X
* |Hatésag Légiigyi Hivatal
Fejér Megyei Kormanyhivatal Tajékoztat, Bodmér kozigazgatasi teriiletén 1 db nyilvantartott
Székesfehérvari Jarasi Hivatal régészeti leléhely taldlhato. Felhivja a figyelmet, hogy
Hatoésagi F6osztaly, Epitésiigyi és| y orokségvédelmi hatastanulmany készitése kotelez6, amelyet
12. |Grokségvédelmi osztaly eldirt jogosultsaggal rendelkezd készithet.
A tervdokumentaciot digitalisan keri.
Pest megyei Kormanyhivatal Erdi Kérik, hogy az erd6é Ovezeti besorolasok tervezésekor a
13 Jarasi Hivatal Foldmiivelésiigyi| X nyilvantartasuk szerinti erdék hatarvonalait vegyék alapul.
* |és Erdégazdalkodasi Féosztaly
Fejér Megyei Kormanyhivatal Tajékoztat Bodmér kozség atlagosnal jobb  mindségl
Elelmiszerlanc-biztonsagi és termofoldjeirdl, emellett felhivja a figyelmet a
Foldhivatali FGosztaly, teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran betartando,
Foldhivatali Osztaly szakteriiletét érint6 jogszabalyok korére.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben kijelolt, 02/9-02/43
hrsz-U foldrészleteket érintd belteriiletbe vonast nem tamogatja,
X mivel e teriiletek részben atlagosnal jobb mindségli terméfoldek
es a teleplilés belteriletén bosegesen rendelkezesre allnak
lakohaz épitésére teriiletek.
Uj Gip, Gksz ovezeti besorolasi teriilet kijelolését nem
tamogatja, mivel a 026/2 hrsz-U foldrészleten jelent6s nagysagu,
még igénybe nem vett gazdasagi Ovezet all rendelkezésre a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerint.
Honvédelmi Minisztérium X
15. |Hatésagi Foosztaly
Fejér Megyei Rendér-
16 fékapitanysag Rendészeti X
* |lgazgatosag
Veszprém Megyei
17 Kormanyhivatal Hatosagi X
* |F6osztaly, Banyaszati Osztaly
Nemzeti Média- és Hirkozlési Felhivja a figyelmet a teleplilésrendezési  eszkozok
Hatésag Hivatala felulvizsgalata soran  betartando, szakteriiletét  érinté
X jogszabalyok korére.

18. Kéri a tervet véleményezésre megkiildeni, iktatészamuk
valaszlevélen torténé feltiintetésével és a hirkozlési szakagi
munkarészek csatolasaval.

19 Orszagos Atomenergia Hivatal X

20 Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal

21 Fejér megye F6épitésze

SZOMSZEDOS ONKORMANYZATOK
Vértesboglar Kozség X
22. |Onkormanyzata
Felcsut Kozség Onkormanyzata X Eszreyételt nem tesz, a tovabbi eljarasban nem kivan részt

23. venni.

24, |Szar Kozség Onkormanyzata X

) Alcsutdoboz Kozség X

5. |0

Onkormanyzata

Volgyzugoly Mihely Kft. 2018.
www.vzm.hu



BODMER TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 103 ALATAMASZTO MUNKARESZEK
FELULVIZSGALATA VELEMENYEZES| SZAKASZ

B. MELLEKLET: A DUNA-IPOLY NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
ALLASFOGLALASA AZ ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI
LEHATAROLASANAK PONTOSITASAROL

o » NEM? Duna-Ipoly N i Park Igazgat6sag
&\ DY 2509 Esztergom, Strézsa-hegy 50 1525 Budapest, Pf. 86.
5 »"”““}“ Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, K51t3 utca 21.
%_J. WA L 5 Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
° =3 E-mail: dinpi@dinpi.hu  www.dinpi.hu
1[991 KER azonosité: DIP, KRID: 711100335
Kérjiik, valaszaban hivatkozzon Ui.sz.: 428/3/2018.
iigyiratszamunkra és uigyintézénkre! U.int.: Vrabély Panni

Térgy: Bodmér Kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek feliilvizsgalata — orszagos dkologiai
halézat 6vezetének pontositasa

Hiv.sz.: -

Melléklet: atnézeti térkép

Biré Dénesné,
polgarmester

Bodmér Kézség Onkormanyzata
Polgirmesteri Hivatal
Bodmér

Vasvari Pl u. 58

8080

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Bodmér Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata kapcsan a tervdokumenticiot
kidolgozé VZM Kft. munkatarsatol, Ronyecz Zsofiatol 2018. mércius 14-én elektronikus levélben
kapott fedvény (Id. a mellékelt 4tnézeti térkép) szerint az orszagos Okologiai halozat dvezetének
ingatlanhatarokhoz igazitott lehatérolasét taj- és természetvédelmi szempontbdl elfogadjuk.

Budapest, 2018. éprilis 3.

Udvozlettel:

Fiiri Andras
igazgatd megbizasabol

dr. Kézdy Pal
szakmai igazgatohelyettes

Kapjak: Cimzett (8080 Bodmér, Vasvari Pal u. 58.)
Irattar
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