BODMER KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
8/2007.(1X.13.) Kt. szamu rendelete
A Helyi Epitési Szabalyzatrél

(egységes szerkezetben a 10/2011. (VIIL.08.) dnkormdnyzati rendelettel)

Bodmér Kozség Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16 §-ban
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 6 § (3)
a.) pontjaban, illetve a 7 § (3) bekezdés c.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi
rendjének biztositasa érdekében az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg:

LLFEJEZET - ALTALANOS ELOIRASOK
1.§. Arendelet hatilya
1. Arendelet teriileti hatalya kiterjed a telepiilés kozigazgatasi tertiletére.

2. A rendelet hatdlya ala tartozé teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épiiletet és mas épitményt (a mitargyakat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
felajitani, atalakitani, korszer(siteni. béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az altaldnos érvényili el6irasok mellett csak e rendelet
alkalmazasaval szabad.

3. A rendelet teriileti és targyi hatalya minden természetes-, jogi személyre, illetve jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasagra kiterjed, azaz az el6bb emlitettekre
nézve a rendelet kotelezo el6irasokat tartalmaz.

4. A szabalyzathoz tartoz6 Szabalyozasi terv annak szerves részét képezi, a szabalyzatot és
a tervet egylitt kell alkalmazni.

5. A kozség teriiletén teriiletet felhasznalni, épitési és mas telket alakitani és beépiteni csak
a Szabalyozasi terv el6irasainak megfeleléen szabad. Ennek soran, belteriileten
biztositani kell a kozteriileti kdzvetlen megkozelités lehetéségét, valamint az épiilet
(épitmény) hasznalatdhoz (milikddéséhez) sziikséges kozmiveket. (ivoviz, elektromos
energia, gazvezeték, szenny-és csapadékviz elvezetés, tadvkozlési vezeték rakotésére vald
csatlakozas)

6. A telepiilés beltertileti szerkezeti lapjan beépitésre kijelolt kiiltertileten a beépités el6tt el
kell végezni a beltertiletbe vonast.



2. §. A szabalyozas koételezo elemei

1. A szabdlyozasi terven kotelezdnek kell tekinteni és meg kell tartani

szabalyozasi vonalat

javasolt épitési vonal

a kiilonb6z6 6vezeteket elvalaszt6 hatarvonalat

az ovezeti jellemzoket

az épitési hely tertiletét, amely az el6kert, az oldalkert, és a hatsé kert
kivételével, a telek egész teriilete

A kotelez6 erejli elemek modositasa a szabalyozasi terv médositdsa utan lehetséges.
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3. §. Engedélyhez kotott munkak

1. Epitési engedélyhez kotott épitési munkakat a vonatkozo jogszabaly tartalmazza.

IL. FEJEZET - TELEPULES SZERKEZET, TERULET FELHASZNALAS
4. §. Igazgatasi teriilet kézigazgatasi megosztasanak valtozasa

1. Az érvényes belteriileti hatdr modositasarél a szabdlyozasi tervnek és jelen
eléirasoknak megfelel6en kell gondoskodni.

2. A telepiilés belteriileti szerkezeti tervlapjan kijelolt fejlesztési teriiletek belteriiletbe

vonasara csak akkor Kkerilhet sor, ha a tervezett felhasznalas idGszeriivé valt. A
beltertiletbe vonast, illetve a belteriiletbdl torténd kivondst a szabdlyozasi terv
alapjan lehet elvégezni.
A belteriiletbe vonas soran vizsgalni kell, hogyan befolyasolja a vizlefolyasi
viszonyokat, illetve milyen hatast gyakorol a szomszédos mez6gazdasagi teriiletek
hasznositdsara. Ezen termdéteriiletek belteriiletbe vondsa kedvezétleniil nem
befolyasolhatja a term6foldek megkozelitését, a melioracios és 6nt6z6 létesitmények
miikodSképességét, a talajvédo gazdalkodas feltételeinek az alkalmazasat.

5. §. Igazgatasi teriilet beépitésre szant teriilete
1. Lakdteriiletek

Falusias lakdteriiletek (LF)

Az Ovezetbe legfeljebb 4,5 m épitménymagassagi lakdépiiletek, a mezb-erdégazdasag
épitményei, tovabba a helyi lakossagot szolgaltatd, nem zavar6 hatasu kereskedelmi szolgaltato
és kézmtiipari épitmények helyezhet6k el, oldalhataron all6 beépitési médban.

El6kert a meglév$ utcdkban a kialakult, 4j Utnyitasok esetében 5,0 m lehet, a f6épiilet (lakas)
utcafronti elhelyezéssel helyezhet6 el. A lakoépiiletben legfeljebb 2 lakas alakithaté ki. A
melléképiilet tdmege homlokzat és gerinc magassaga kisebb kell, hogy legyen, mint a f6épiilet. A
melléképiilet, ill. mas funkcio csak a lakdépiilet utdn vagy azzal egyidében épithetd.

LF1
A telek tertilete min. 800 m2, legnagyobb beépitettsége 30 %. A beépitési mod oldalhataron allo,
az el6kert kialakult, ill. 5,0 m. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m lehet.



LF2

A telek legkisebb teriilete legaldbb 1000 m2, legnagyobb beépitettsége max. 30 % lehet. A
beépitési mod oldalhataron allo, az el6kert mérete a kialakult szerinti, ill. min. 5,0 m lehet. A
maximalis épitménymagassag 4,5 m lehet.

LF3

1A megengedett legkisebb telekteriilet 1500 m2, a legnagyobb beépitettség 30 %-os lehet. A
beépitési mod oldalhataron all6, az elékert a kialakult szerint. A legnagyobb épitmény magassag
4,5 m lehet.

2. Telepiilés vegyes teriilet (VT)

A teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald laké és telepiilés szintii igazgatasi-,
kereskedelmi-, szolgaltat6-, vendéglatd-, szallashely szolgaltaté-, egyhazi-, oktatasi-,
egészségiigyi-, szocidlis éplilet elhelyezésére szolgal, melyek a laké funkcidira nincsenek zavaré
hatassal.

El6kert a kialakult szerint, beépithetdség max 40 %, legnagyobb épitmény magassag 6,5 m lehet.

3. Kiilénleges teriiletek (K)

Ebbe az Ovezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezend6 épitmények
kilonlegessége miatt egyéb teriiletektdl eltérd jellegli teriiletek. Ide tartozik a kozségben
meglévl temetd.

Az 6vezetben kialakithato legkisebb telekteriilet 5000 m2, melynek legfeljebb 3 %-a épithetd be.
(Példaul ravatalozé, a temet6 fenntartasahoz sziikséges gazdasagi épiilet.) Az épiilet elhelyezése
szabadon all6 lehet, legnagyobb épiiletmagassaga 3,5 m.

4. Kereskedelmi, szolgaltatas (KSZ)
A Kkereskedelmi, szolgaltatd teriilet els6sorban nem jelent6s zavaré hatasi gazdasagi
tevékenységi épiiletek elhelyezésére szolgal.

A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetd:
- mindenfajta, nem jelent6s zavar6 hatasu gazdasagi célu épiilet
- gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamadra szolgalo lakdsok
- igazgatasi, egyéb irodaépiilet

Az dvezet telkeit teljes 6szkozmiivezettséggel kell ellatni.

A megengedett legkisebb telekteriilet 1500 m2, a legnagyobb épiiletmagassag 6,5 m. A beépitési
mod szabadon all6, a legnagyobb beépitettség 30 % lehet.

'1aR56§1.LF3 pontjat modositotta a 10/2011.(VIII.08.) rendelet 1 §-sa, hatalyos 2011. szeptember 8-t4l.



6.§. Igazgatasi teriilet beépitésére nem szant teriiletei

1.Uthalézat
a.) forgalmi utak

- 8126 szamu ut szabalyozasi szélessége 30 m
b.) gytijt6 utak
- Vasvari Pal u. szabalyozasi szélessége a meglévd
c.) lakoéutak
- Szariut szabalyozasi szélessége a meglévd
- Kinizsi ut szabalyozasi szélessége a meglévd
- Ady Endre u. szabalyozasi szélessége a meglévd
- Békeu. szabalyozasi szélessége a meglévd
- Tervezett utak szabalyozasi szélessége 12 m

2.Kozlekedési teriiletek
A kozigazgatasi teriileten taldlhat6 orszagos és helyi utak, kozteriileti parkolok, gyalogos utak
tertiletei a térkép szerinti hatarvonalakkal.

3.Erdéteriiletek (EV)

Az erdéteriiletek az erdd céljara szolgalo teriilet a kozség kozigazgatasi teriiletén véderddk és
gazdasagi erd6k taldlhatok. A véderd6kben épiiletet elhelyezni nem lehet. Gazdasagi
rendelétetésii erdd teriileten - amennyiben térmértéke a 10 Ha-t meghaladja - legfeljebb 0,5 %-
os beépitettséggel az erddé rendeltetésének megfelelé épitmény elhelyezhetd. A megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m lehet.

4.Mez6gazdasagi tertlet (M)
A mez6gazdasagi teriilet

- altalanos novénytermesztés, allattenyésztés, altalanos mez6gazdasagi termelés céljara
szolgalé tertilet. Kiiltertileti n6vénytermesztés, allattenyésztés, mez6gazdasagi termelést
szolgalo teriiletek jelen rendelet egyéb pontjai alatt fel nem sorolt foldrészleteken. (Ma)

- a kertgazdalkodas teriiletei (MK) a teriileten legalabb 800 m2-es telkek alakithatdk ki,
melyek szélessége min. 12,0 m lehet. Az épiileteket a szabalyozasi tervben feltiintetett
épitési helyen beliil lehet elhelyezni, betartva az OTEK altalanos eléirasait. A legnagyobb
beépitettség 3 %-os lehet, a megengedett épiiletmagassag 3,5 m.

- mezogazdasagi teriileten birtokkézpontot a vonatkozd jogszabaly el6irasai szerint lehet
kialakitani.

5.Egyéb teriilet

Vizgazdalkodassal kapcsolatos tertiletek V)

Az egyéb teriiletekhez az ingatlan nyilvantartasban ekként szerepld, vizgazdalkodassal
Osszefiigg6 teriiletek tartoznak, a vizelvezet6k menti savokkal, a térkép szerinti hatarvonalakkal.
A kozségben 1év6, vizellatassal kapcsolatos létesitmények (szivattytihaz, atemeld, vizgéphaz stb.)
véddtavolsagot nem igényelnek.

s

7.§ Altalanos el6irasok

(1) A tervezési teriileten elvi telekalakitasi engedélyt kell kérni:
a.) aterven szerepl6 javasolt telekalakitastol eltérd szandék esetén,



b.) beépitetlen teriileten az el6irt minimalis telekszélességnél kisebb szélességii telkek
esetén telkek atosztasara vonatkozoan.

(2) Epitési szandék esetén elvi épitési engedélyt kell kérni a torvényben el6irt tartalommal,
a.) vegyes teriiletek,
b.) gazdasagi tertletek,
c.) kiilonleges teriiletek,

(3) A falusias besorolasu lakéovezetben meglévd épiilet utcai homlokzatan homlokzati
égéstermék kivezetése nem lehetséges.

(4) Epiiletet, a javasolt épitési vonal szerint, a telek azon oldalhatarara kell épiteni, amely az
adott utcdban mar kialakult. Nem egyértelmi helyzetben az északi iranyhoz kozelebb
esO oldalt kell épitési vonalnak tekinteni. Amennyiben saroktelek esetén a beépitendd
oldalhatar utcavonalra esik, ezt a homlokzatot is utcai homlokzatszeriien, a keresztutca
el6kert méretét (el6irtat vagy kialakult allapotot) figyelembe véve kell kialakitani.

(5) Oldalhataron all6 beépités esetén masodik épiilet a meglévé azonos oldalhatarra
helyezendé.

(6) Igazgatasi, egyhazi, kulturdlis, egészségiigyi, szocidlis épililet esetén a megengedett
épitménymagassag felett toronyjellegli épiiletrész épitése engedélyezhetd.

(7) Csak magastetds épiilet 1étesithetd, a tet6 hajlasszoget 35-45° kozott kell megvalasztani.
(8) Szerelt kémény meglévd épiilet 15 m mélységli homlokzatan nem létesithetd.

(9) Az épiiletek homlokzatképzése - homlokzatonként - legalabb 75 %-ban vakolt, vagy a
teleiilésen alkalmazott k6 legyen. Latszotégla homlokzatfeliilet legfeljebb labazaton, vagy
egyéb igénybe vett szerkezeti elemeken alkalmazhaté. Fém és mianyag
homlokzatképzés nem alkalmazhaté.

(10) Allattarté épiilet az épitési vonaltél szamitott 15 m mélységben és a hatsokert kozott
helyezhetd el, magassaga max 3,5 m lehet.

(11) Allattarté épiiletek engedélyeztetésénél az allattartasrél sz6l6 énkormanyzati rendelet
el6irasait is figyelembe kell venni. Nitrat érzékeny tertileten figyelembe kell venni az
érvényben 1év6 vonatkozé jogszabalyban foglaltakat is.

(12) ElSkert mélysége a beépitetlen teriileteken min. 5 m, mar beépitett teriileten a kialakitott
utcaképhez illeszkedik, a szabalyozasi vonal figyelembevételével.

(13) Telekalakitas esetén - Mk 6vezet kivételével - a kialakithaté minimalis telekszélesség 16
m.

(14) Terméfold, vagy mezbgazdasagi mivelés alatt all6 belteriileti fold esetén az épitési
engedély iranti kérelemhez csatolni kell a foldhivatal mas céli hasznositasat
engedélyez6 hatarozatat is.

8. § Kozteriiletek kialakitasa, hasznalata
(1) Kozteriiletet rendeltetésének megfeleld célra barki az altaldnos szabdalyoknak és a helyi

eléirasoknak megfelel6 modon hasznalhat, azonban a hasznalat masok hasonlé célda
jogait nem korlatozhatja.



(2) A Kkozteriillet rendeltetését6l eltéré6 hasznalatdhoz a tulajdonos oOnkormanyzat
hozzajarulasa sziikséges.

(3) Amennyiben az eltér6 haszndalat épitési tevékenységgel is Osszefligg, a tulajdonosi
hozzajarulason tul, az épitési hatosagi engedélyét is be kell szerezni.
Epitmény engedélyezésének feltételeire a vonatkozd jogszabaly eldirasai vonatkoznak.

(4) A telepiilés koztertiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:
a.) hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,
b.) mozgo arusitohely 1étesitése,
c.) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek),
d.) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),
e.) szobor, diszkut elhelyezése,
f) pihendhely létesitése,
g.) tavbeszélo fiilke elhelyezése,
h.) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok) elhelyezése, épit6anyag
tarolas

(5) A kozteriileten elhelyezhet6 épitmények esetében az épitmény kialakitdsahoz csak
természetes, tartos épitéanyag hasznalhato fel.
9. § Keritések
(1) Kiiltertleten - ha ahhoz a Kornyezetvédelmi-, a Természetvédelmi Hatésdg, az
erdofeliigyelet, Foldhivatal hozzajarul - csak él6 sovény, legfeljebb 50 cm magasan
szarazon rakott ké vagy fa oszlopok kozé feszitett legfeljebb 2,0 m magas huzalkerités
épithetd, kivéve a (2) és (3) bekezdés alatti eseteket.

(2) Kiiltertileten legfeljebb 2,0 magas tomor k8, vagy fakerités épithetd.

(3) Kiilteriileti kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi 6vezetekben 2,0 magas fémoszlopok k6zé
feszitett huzalkerités is hasznalhato.

(4) Beltertileten legfeljebb 2,0 magas kerités épithet6, mely tomor kerités esetén csak
természetes anyagbo6l késziilhet (fa, k6) Oldalhataron &ll6 beépités esetén azon a
telekhataron, amelyen az épiilet all, helyezhet6 el kerités.

(5) Telken beliil funkcionalis elvalasztas céljabol csak sovény épithetd.

10. § Hirdetdtablak

(1) Nem kozterileten csak az ott folytatott tevékenység céljara helyezhet6 el egyenként
legfeljebb fél négyezetméter tertilet(i hirdet6tabla.

(2) Kozteriileten legfeljebb 1 m? feliilet(i hirdet6tabla elhelyezése engedélyezhetd.
(3) Epiilet homlokzati sikjahoz képest legfeljebb 60 cm kiallasii lehet a hirdetétabla.

(4) A hirdet6tabla anyaga, tartészerkezete fém, fa lehet.



(5) A kornyezetétdl idegen kirivo hirdetdtabla nem engedélyezhetd.

(6) Helyi értékvédelmi teriileten (mivi, természeti), csak a (4) bek. szerinti hirdet6tabla
helyezhetd el, az is csak épiileten, annak falaval egy sikban. Ezen tdlmendéen
uteldgazasnal, utbaigazitds jellegli tabla helyezhet6 el. Rekldmtdbldk elhelyezése
beépitésre nem szant teriileten tilos.

11. § Utak, kozlekedés
(1) Az Gj utcak, utak szabalyozasi szélességét a Szabalyozasi Terv tartalmazza.
(2) A meglévé utak szabalyozasi szélessége a kialakult helyzetnek megfelel6 marad.

(3) Kozosségi létesitmények épitése esetén a bejarat kozelében a mozgdsukban
korlatozottak részére parkoléhelyet kell kialakitani a vonatkoz6 jogszabalyok alapjan és
kerékpartarold helyet kell biztositani.

(4) A vonatkozd jogszabaly el6irasait a gépkocsik szamara és elhelyezésére vonatkozdan
érvényesiteni kell, kivéve lakéteriileten, ahol funkciondlis egységenként 2 gépkocsi
varakozo helyet kell biztositani telken beltl.

(5) A nagy befogadoképességli parkoldékban 4 gépkocsinként nagy lombkoronat novelg,
koérnyezettiird fa telepitendé.

(6) Szallitasi igényti hasznalati méd engedélyezése esetén tehergépjarmiivek parkolasat és a
rakodasi tertiletet telken beliil biztositani kell.

12. § Kéozmiivek
(1) Kozmiiellatas haldzati elemeit és szabalyozo létesitményeit kozteriileten el kell helyezni.

(2) Ivovizbekotést éptliletbe csak a szennyvizelhelyezés létesitményeinek megvaldsulasa
utan szabad elhelyezni.
a.) A szennyvizelvezet6 csatornahaldzat a kdzségbe kiépiilt. A hal6zatra torténd rakotés
a meglévo és Uj ingatlanok esetében is kotelezo.
b.) Kozcsatornara torténd rakotéssel egyidében a meglévd kozmiipdtlé miiveket fel kell
szamolni.

(3) A szennyviz szikkasztdsa atmenetileg sem engedélyezhetd.

(4) Az ipari létesitmények technolégiai szennyvizét el6kezelés utan szennyvizcsatornara kell
kotni, kozcsatornaba engedett szennyviz mindsége feleljen meg az érvényben 1évé
vonatkoz6 jogszabalyban foglalt hatarértékeknek.

(5) Az ipari létesitmények csapadékvizét sziikség esetén tisztitani kell, hogy a befogaddba
csak az érvényben 1évé vonatkozd jogszabalyban megallapitott hatarértékeknek
megfelel6 mindségii viz kertljon.

(6) A felszini vizelvezetési rendszert a tulajdonosoknak bel-és Kkiilteriileten egyarant
karbantartani, tisztitani kell.



(7) A telepiiléskép szempontjab6l fontos teriileteken a villamosenergia-ellatast és
kozvilagitast foldkabel alkalmazasaval célszer( biztositani.

(8) Az energiakozmilivek halozati és szabalyozasi létesitményeinél a vonatkozd
rendeletekben rogzitett biztonsagi ovezetek létesitésérdl gondoskodni kell. Az tizemvitel
zavartalansaga érdekében a biztonsagi 6vezeten beliil a rendeletekben rogzitett tilalmak
és korlatozasok érvényesek.

(9) A vonalas kozm{ilétesitményeknél és berendezéseknél a hatalyos jogszabalyokban el&irt
védotavolsagokat be kell tartani. A vezetékes ivéviz biztositasa érdekében nyomasfokozo
rendszer kiépitése sziikséges.

(10)Valamennyi uUjonnan kialakitandé kézmiilétesitmény elhelyezésére elsGdlegesen a
meglévé utak, kézmiinyomvonalak teriiletét kell igénybe venni, ett6l eltérni csak
indokolt esetben lehet.

(11)A talaj védelme érdekében Kkiilteriileten laké funkcioju épililet épitése esetén az
engedélyezett, egyedi szennyviztisztitot, vagy a vizzadré szennyvizaknat a
hasznalatbavételi engedély kiaddsat megel6z6en ki kell alakitani. Meglévd épiiletek
esetében barmely épitési tevékenységre vonatkozo engedély megadasanak feltétele a
meglévd szennyviztarozo vizzaro tipusra torténd atalakitasa.

(12)El kell végezni a tlizcsap halézat sziikségszerl bovitését és rekonstrukcidjat ugy, hogy a
tlizcsap védendd épiilettél 100 m-re tavolabb nem lehet. Két tlizcsap kozott legfeljebb
200 m tavolsag lehet.

(13)Az elektronikus hirkozlés vonalas eszkozeit a kdzut céljara szabalyozott teriileten beliil
kell elhelyezni. A vezeték 1étesitése 1égkabelen illetve foldkabelen egyarant torténhet.

13. §. Zoldteriiletek

(1) A zoldteriiletek részben 6nalldan, részben mas teriilet-felhasznalasi kategéridkon beliil
helyezkednek el.

(2) A beltertilet kdzhasznalaty, alland6an ndvényzettel fedett részei a kozparkok.

(3) Zoldteriilet mas rendeltetésii teriilet-felhasznalasi egység teriiletévé atmindsiteni csak a
Szerkezeti Terv médositasaval lehet.

(4) A koztertlet lekeritése, beépitése, vagy azon a kozcéla hasznalat barmely korlatozasat
eredményez6 munkalatok végzése engedélyhez kotott.

(5) A tervezési teriileten, ahol azt a szabalyozasi szélesség és a kozmiivek lehelyezése
megengedi, biztositani kell az utak melletti fasor kialakitasat, a kozlekedésre igénybe nem
vett kozteriiletek fasitasat. Kiilonos figyelmet kell forditani az Gjonnan beépitett teriiletek
fasitasara. A fasitashoz honos fajokat vagy gytimolcsfakat kell hasznalni. Légvezeték alatt
csak olyan kis novést fak iiltethet6k, melyek csonkoldsa nem sziikséges. Ahol fasor nem
alakithaté ki, sovénnyel kell kialakitani.

(6) Ajanlott nem csak egy fajbdl kialakitani a fasort, hanem t6bb fajbél. Fasornak javasolt fak:
a.) gyumolcsfak pl.: did, szilva, eperfa, cseresznye, meggy, mandula



b.) honos fajok pl.: fliz, nyar, éger, kéris, szil, hars.

(7) A meglévé kozcéla zoldteriiletek megtartasaréol gondoskodni kell, illetve a kevés kozcéla
zoldfellilettel rendelkez6 tombokben poétolni kell a hidnyokat, névelni a zoldfeliiletet.

(8) Lakoteriileten 1j épiilet épitése, meglévd épiilet bvitése, atalakitadsa, feldjitdsa soran az
eléirt zéldfeliilet minden 300 m?-re utan 1 db honos, nagy lombot néveld fa tiltetendé.

(9) Gazdasagi teriiletek hataran beliil legkés6bb az épitéssel egyidejiileg miikodé véddsavot
kell telepiteni, melynek célja a kereskedelmi és szolgaltaté Ovezetbe sorolt
tevékenységekbdl szarmazo6 hatisok semlegesitése a védendd teriileten az 5 § 4. pontja
szerint, a védelmet max. 2 méter magas sovény telepitésével lehet biztositani. A sovény
szélességének min. 1,5 méternek kell lenni.

(10)Erdének nem mindsithetd honos fajokbdl all6 facsoportok, meglévs fak, fasorok
megtartasardl kell gondoskodni.

(11)A kiiltertilet természetes struktural6 elemeit, a természetes novény-és allatvilag szamara
él6helyet biztosito patakokat és vizfolyasokat védeni kell.

I1L. FEJEZET - KORNYEZET-ES TERMESZETVEDELMI SZABALYOK
14. § Kulturalis 6rokségvédelem
A kozség teriiletén 1 régészeti lel6hely taldlhatd. Védelem alatt allé épitészeti emlék nincs a
kozség teriiletén.
15. § Altalanos eléirasok
(1) A telepiilés tertiletén a kornyezetvédelmi hatdésag altal - a vonatkozd jogszabalyban
meghatarozott kornyezeti hatdsvizsgalat alapjan - zavard hatastinak mindsitett ipari
létesitmény nem létesithetd.
(2) Mélyen fekvé teriileteken épitmény nem helyezhet§ el.
(3) Patakok, vizfolyasok vizes él6helyeit, mint a biotép halézat fontos elemeit fokozottan
védeni kell.
16. § A fold és a talaj védelme
(1) Epitési teriiletek, parkok, Gtalapok feltoltésre szolgalé anyagnyerd helyek kialakitasahoz
a talaj mindségében jelentds valtozast okoz6 terméfold eltadvolitdsahoz minden esetben a

talajvédelmi hatésag hozzajarulasa sziikséges.

(2) A fold asvanyi anyagként vald kitermelése az illetékes banyakapitanysag engedélyének
beszerzésével lehetséges.
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(3) Tereprendezési munkak, amennyiben az eredeti terepszint 0,5 m-nél nagyobb
mértékben atrendezésre keriil - a talajer6zié elkeriilése érdekében -, csak hatdsagi
engedély alapjan végezhetok.

(4) Talajvédelmi érdekbdl az épitések el6tt és soran
a.) kivett teriileten gondoskodni kell a talaj fels6 humuszos rétegének (min. 20 cm)
elkiilonitésérol, tarolasarol (deponalas) és djrahasznositasarol (pl. a teriilet zold
fellileteinek l1étesitésénél);
b.) terméteriileten barmilyen beavatkozas csak a talajvédelmi hatdsag hozzajarulasa
alapjan a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd.

(5) A kozségben teriilet feltoltésre csak kornyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatdék fel.

(6) Fold alatti lizemanyag-és olajtartalyok csak dupla fallal, szivargasjelz6vel ellatva
létesithet6ek a kozség teljes kozigazgatasi tertiletén.

(7) Szennyvizcsatornaba és zart szennyviztisztitoba csak az érvényben 1évé vonatkozd
jogszabaly elGirasainak megfelel6 szennyvizek vezethetdk be.

(8) A szennyvizbirsag elbirasaindl az érvényben 1évé vonatkozo jogszabaly szabalyait kell
alkalmazni.

(9) A teriileten vagy olyan technolégidk alkalmazhatok, amelyek a talajt nem szennyezik,
vagy a talajszennyezést biztonsagos moédon meg kell akadalyozni.

(10)Novény védbszer, miitragya, utsézasi anyag csak fedett térbe, talajtdl elszigetelten
tarolhatd.

17. § Vizvédelem

(1) Felszini vizek védelmére az érvényben 1év6 vonatkozd jogszabaly elbirasai az iranyadok.

(2) A vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi 1étesitmények
védelmére az érvényben 1év6 vonatkozé jogszabalyban foglaltakat figyelembe kell venni.

(3) A belteriileten a talajviz és él6vizek védelmének kiemelt jelentéséget kell biztositani.

(4) Kutat létesiteni csak engedéllyel lehet. A haztartasi célu talajviz kutakat 500 m3/év
vizfelhasznalasig a helyi jegyz6 engedélyezi, egyéb kutak vizjogi engedély kotelesek. A
fentiekrél a vizgazdalkodasi hatosagi jogkor gyakorlasara vonatkoz6 érvényben 1évé
jogszabaly rendelkezik.

(5) Csapadékvizek korlat nélkiili elvezetésérdl gondoskodni kell. Szennyezett csapadékvizek
élovizbe nem vezethet6k. A csapadékviz tisztitas eszkdzei vizjogi engedély kotelesek.

(6) Az ingatlan tulajdonosa (hasznaléja) az ingatlant csak ugy hasznosithatja, miivelheti,
hogy a vizek természetes folyasat ne veszélyeztesse, tovdbba a viz mindségét ne
karositsa.

(7) A patakok, vizfolyasok és ontoz6csatornak parti savjat gy kell hasznalni, hogy azt a
meder tulajdonosa (hasznaléja) a meder-karbantartdsi munkak, mérések esetenkénti
ellatasa céljabol a feladataihoz sziikséges mértékben igénybe vehesse. E célbél vizparttol
szamitott 6-6 méter viziigyi védoteriiletként meghagyandd, melyet zoldtertiiletként kell
kialakitani, ahol biztositani kell a honos vizi és vizparti fajok elterjedését.

(8) A vizfolydsok medrét rendszeresen karban kell tartani. A vizgy(ijt6 tertleteken
hordalékfogokat kell 1étesiteni, melyek tisztitasarol rendszeresen gondoskodni kell.

(9) A vizfolyasok medrét burkolni, vonalat kiegyenesiteni tilos.
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(10)Elévizbe csak az érvényben 1évé és vonatkozé jogszabaly hatarértékeinek megfeleld
mindségli csapadékviz vezethetd.

(11)A vizmindség védelme érdekében el kell érni, hogy a vizfolyasok és viznyeré helyek
korzetében 1évé ingatlanokon talajgazdalkodasra csak érett komposztot, vagy
t6zegterméket hasznaljanak.

18. §. Levegotisztasag védelem

(1) A teleptilés kozigazgatasi teriiletén tilos a kornyezeti levegd olyan mértékid terhelése,
amely az érvényben 1év6é vonatkozo jogszabaly mellékleteiben foglalt hatarértékeket
meghaladja.

(2) A légszennyezést okozd létesitményeknél meg Kkell sziintetni a megengedett
hatarértékeket meghalad6 kibocsatasokat. A légszennyez6 forrasok iizemeltetését az
elérhetd legjobb technika alkalmazasaval kell végezni.

(3) Uj létesitmények elhelyezése esetén érvényesiteni kell az atszell6zés szempontjait, és meg
kell kovetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat (betarthatésagat)

(4) Tekintettel a gazdasagi-és a lakoteriiletek kozelségére, zaj-és légszennyezd, bilizzel jaro
tevékenység nem folytathato.

(5) Az érvényben 1évé vonatkozdé jogszabdly altal meghatdrozott koérnyezetvédelmi
engedélyben rogzitetteknek megfelel6en végezhet6 tevékenység.

(6) A kereskedelmi, szolgaltatd, ipari teriilet létesitményei koriil védéfasor, sziikség esetén
Osszefiiggd védo6fasitas telepitendd, a beruhazo altal.

(7) A meglévo fak, védoéfasorok megtartasardl, kiegészitésérdl az ingatlan tulajdonosanak
gondoskodni kell.

19.§. Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

(1) A kozség teriiletén keletkez6 kommunadlis hulladékot elszallitasig zart taroléedényben
kell tarolni. Az elszallitas szolgaltatasarol az odnkormanyzat gondoskodik. A folyékony
kommunalis hulladék elszallitasarol eldallitéja gondoskodik.

(2) A veszélyes hulladékot az érvényben lévé vonatkozé jogszabalynak megfeleléen kell
gyljteni, tarolni, kezelni, szallitani, elhelyezni, illetve artalmatlanitani.

(3) A szerve hulladék komposztalasra és talajjavitasi célra torténd felhasznalasara térekedni
kell, de forgalomba hozni csak, mint engedéllyel rendelkez6 termésndvel anyagot lehet.

(4) A teriileten az illegalis szemétlerakokat meg kell sziintetni. Amennyiben ezek veszélyes
hulladékot tartalmaznak, gy a (2) bekezdés eldirasainak megfeleléen kell eljarni, és
alkalmazni sziikséges a vonatkozo jogszabalyban foglaltakat.

(5) Hulladékok (veszélyes, nem veszélyes) nyilt, illet6leg haztartasi tiizel6berendezésben
torténd égetése tilos.

20. §. Zaj és rezgés ellen védelem

(1) A teriilet felhaszndldsa soran a zaj-, és rezgésvédelemre vonatkozd érvényben 1évo
jogszabaly és a zaj-, és rezgésterhelési hatarérték megallapitasara vonatkozo érvényben
1év6 jogszabalyban foglaltakat kell figyelembe venni. Teriilet-felhasznalasi egységenként
a megengedett legnagyobb zajterhelési hatarértékek az alabbiak:

Tertlet-felhasznalasi egység Hatarértékek: Egyenértékii A hangnyomas -szint (dB)
Nappali Ejszakai
Lakoteriiletek 50 40
Gazdasagi teriiletek 60 50
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A gazdasagi teriiletek lakoéteriilettel, zoldteriilettel hataros vonalan a lakoéteriiletekre
érvényes hatarértékeket kell biztositani. Amennyiben a mar meglévd létesitmények a
fenti értékeket tullépnék, a védelemrdl az érvényben 1év6 vonatkozo jogszabaly alapjan
gondoskodni kell. A kotelezettség elmulasztisa esetén a létesitmény iizemeltetése
korlatozhaté, vagy miikddési engedélye visszavonhato.

(2) Zajt, illetve rezgést elGsegitd Uj lizemi létesitményt, berendezést, technoldgiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast csak olyan mddon szabad tervezni,
létesiteni, lizembe helyezni, meglévd helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan médon
szabad bdviteni, feltjitani, korszer(isiteni, valamint azon épitési munkat végezni, hogy a
zaj és rezgésterhelés a teriiletre vonatkozé terhelési, illetve 1étesitményre megallapitott
kibocsatasi hatarértéket ne haladja meg.

(3) Az érvényben 1év6 vonatkozo jogszabaly altal meghatarozott kornyezeti hatasvizsgalat
elvégzéséhez kotott tevékenységek a tervezési teriileten csak a hatasvizsgalat elvégzése
és a kornyezetvédelmi engedélyben rogzitetteknek megfelel6en végezhetd.

IV. FEJEZET - EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYRENDSZERE
21. §. A telekalakitas szabalyai

(1) Telket csak ugy szabad kialakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelel6
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége jelen
szabdlyozasi el6irasoknak és a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) Epiilettel azonos méret(i telek nem alakithaté Ki.

(3) Nyeles telek nem alakithato ki.

22. § Homokbanya
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén banya kialakitasahoz és bévitéséhez a tulajdonos és az
illetékes szakhat6sag hozzajarulasa sziikséges.

23. § Szélkerék

A telepiilés kozigazgatasi terlletén az Orszagos szélenergia térkép alapjan helyezhet6 el
szélkerék, melynek épitése épitési engedély koteles.

Py

24. §. Utépitési és kozmiiépitési hozzajarulas

Utépitési és kozmiiépitési hozzajarulds megfizetésére lehet kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanait érint6en a telepiilési 6nkormanyzat helyi kozutat,
kozmivet létesit. Az utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés modjat és id6pontjat a telepiilési dnkormanyzat kiilon
rendeletben szabalyozza.

25. §. Kartalanitas
Telepiilésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,

haszonélvez6t korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljardsi rendjét, mértékét és
rendszerességét a vonatkozo jogszabaly szabalyozza.
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26.§. A teleptilésrendezés jogintézményei

(1) Az 6nkormdnyzat altal elhatarozott, a telepiilésfejlesztés céljat szolgdlé kozosségi
érdekek megvalésitisa érdekében az Onkormdanyzat élhet a kisajatitds torvényben
szabalyozott eszkozeivel.

(2) Az (1) foglaltak megvaldsitasa érdekében a szabdlyozasi tervben meghatarozott
kozosségi teriiletek megszerzésére az Onkormanyzat gyakorolhatja el6vasarlasi jogat.
(az egész kozség, de els6dlegesen a tervezett telepiiléskozpont tervezett teriiletén)

(3) Jelen rendelettel hatalyba 1ép6 szabalyozasi terv épitési tilalmat, illetve korlatozast nem
allapit meg, ezért az azokhoz kapcsol6dé kartalanitas kérdéseit nem szabalyozza.

(4) Az onkormanyzat az altala kialakitott lakdtelkek értékesitése esetén legfeljebb 5 éves
id6tartamra beépitési kotelezettséget irhat elS. A beépitési kotelezettség nem teljesitése
esetén az Onkormanyzatot megilleti az visszavasarlas joga az eredeti vételaron, mely
megnovelendo a beinvesztalt értékkel, illetve az évenkénti kamatnovekménnyel.

(5) Helyi kozut létesitése, illetve meglévd kozut szélesitése érdekében az Onkormanyzat a
szabdalyozasi tervnek megfeleléen - a vonatkozd jogszabdly el6irdsainak figyelembe
vétele mellett - teriiletet vehet igénybe megfeleld mértéki kartérités megfizetésével.

27.8§. Telepiilésrendezési eszkozok hasznalata

(1) A telepiilésrendezési eszkozoket (Telepiilésfejlesztési koncepcid, Telepiilésszerkezeti
Terv, Szabalyozasi Terv, Helyi Epitési Szabalyzat) a torvény altal megszabott
id6kozokben feliil kell vizsgalni.

(2) A tavlatban belteriiletbe vonandé terliletekre és a kiilteriilet beépitésére szant
teriileteire a telekosztas, Utszabalyozas, épités el6tt Szabalyozasi Tervet és Epitési
Szabalyzatot kell késziteni, melyek nem térhetnek el a Telepiilésszerkezeti Tervtdl és
jelen Szabadlyzat és Szabalyozasi Terv szellemétol.

(3) A Teleptilésszerkezeti Tervtdl eltéro teriilet-felhasznalas esetén azt médositani kell.

28. §. Zaro rendelkezések
(1) Ez arendelet 2007. szeptember 13-a6n 1ép hatalyba.
(2) A rendelet hatalyba 1épésével egyidejilileg Bodmér kozség helyi épitési el6irasairdl és

egyes épitési munkak engedélyezésérol sz6lé 7/1999. (IV.27.) Kt rendelet hatalyat
veszti.

Bodmér, 2007. szeptember 13.

Racz Imre sk. Dr. Hanak Maria sk.
polgarmester jegyz6

A rendeletet a mai napon kihirdettem:

Bodmér, 2007. szeptember 13. Dr. Hanak Maria sk.
jegyz6
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